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REFERAT

En statistisk urvalsundersdkning har genomforts med syftet att
kartlagga industrins byggnadsbestadnd. Ett stratifierat urval i tva
steg, 800 fastigheter i1 50 kommuner, har studerats med hjalp av
ritningar, fotografier, inventering pa platsen samt
telefonintervjuer. Egenskaper som studerats &ar bestandets
omfattning och geografiska spridning, industrifastigheternas
disponering och deras lokalisering till olika slags kommuner och
omraden samt i forhallande till kommunikationer, byggnadernas
storlek och form, anvandning, alder samt teknisk uppbyggnad och
installationer. Inventeringen omfattar ca 50 variabler per
fastighet och ca 200 variabler per hus, och informationen har
lagrats i en databas. Resultaten har berdknats for hela landets
bestand av industrifastigheter och industrihus. De redovisas i
diagramform, for olika egenskaper fordelade efter kommuntyper,
alder eller husformer. Resultatredovisningen &ar mycket oOversiktlig
i forhallande till de rika mgjligheter till detaljerad information
som databasen ger. Ytterligare bearbetningar kan godras for
speciella informationsbehov.

I Byggforskningsradets rapportserie redovisar
forskaren sitt anslagsprojekt. Publiceringen
innebar inte att radet tagit stallning till
asikter, slutsatser och resultat.
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Sweden’s industrial building stock. Composition and
properties

Abstract

Sweden’s industrial building stock was studied in a sample survey. A stratified
sample was drawn in two steps; 800 properties from 50 out of Sweden’s
roughly 280 municipalities. The sample properties and their buildings were
studied with the aid of drawings, aerial photographs and ordinary photos, in
situ inventories, and interviews. Among the studied properties are the volume
and geographical distribution of the stock, location, site lay-out, size and
design of the buildings, their use and age, technical properties and appliances.
Each industrial site is described by roughly 50 variables, and each building by
200 variables. All information is stored in a data base. Calculated results refer
to the entire industrial building stock. Various properties are presented in
diagrams according to municipality categories, age, or type of building. The
data base is available for further processing to meet specified needs for
information.



FORORD

Denna rapport hanfor sig till ett mangarigt forskningsprogram vid
avdelningen for Husbyggnad, Chalmers Tekniska Hogskola, med syfte att
beskriva den befintliga bebyggelsens egenskaper och sammansattning.
Rapporten redogor for vissa resultat som producerats inom
Industrihusprojektet, vilket &r en del av detta program.

Projektet har pagatt under flera ar, och engagerat manga av avdelningens
medarbetare. Rapportens forfattare har bada deltagit under hela projekttiden.
AM Wilhelmsen var projektledare under tidigare skeden och Hans Lindgren
under de senare. AM Wilhelmsen star saledes for projektets
huvudupplaggning medan Hans Lindgren ansvarat for resultatanalysen. Erik
Andersson har genomfort programmering och databehandling bade under
insamling och bearbetning av data. UIf Janson deltog i metodstudier och i
datainsamlingen. Nils-Géran Astrom, Gunnilla Billgren och Hildegard
Johansson bidrog under féltarbetet. Liljana Paunovic har gjort en stor del av
telefonintervjuerna. Srbislav Paunovic deltog i inventeringsarbetet och har
ocksa gjort huvuddelen av yt- och volymberakningama. Connie Dickell har
under hela projekttiden ansvarat for den ekonomiska administrationen.

Arbetet har till 6vervagande delen finansierats av Byggforskningsradet,
for ovrigt av Chalmers Tekniska Hogskola. Inom BFR initierades arbetet
ursprungligen av Joran Lindvall. Flera handl&ggare har varit involverade. Den
som foljt arbetet under langst tid och gjort dess genomférande mojligt ar Britt
Olofsdotter. Stiftelsen ARKUS har bidragit till undersokningen av
arkitektmedverkan i industribyggandet.

Under inventeringsarbetet har vi haft ovarderlig hjéalp av dem vi besvarat
under faltarbetet. Industriféretradare har visat stort intresse for studien, gett
oss tillgang till fastigheter och hus och villigt svarat pa alla fragor.
Kommunernas tjanstemén har bidragit med information, plockat fram och
kopierat handlingar, lokaliserat fastigheter, stallt utrustning och lokaler till
forfogande. Till alla vill vi framfora ett varmt tack.

Goteborg december 1992

Hans Lindgren Anne Marie Wilhelmsen



SAMMANFATTNING

En statistisk urvalsundersokning har genomforts med syftet att kartlagga
industrins byggnadsbestand. Ett stratifierat urval i tva steg, 800 fastigheter i
50 kommuner, har studerats med hjalp av ritningar, fotografier, inventering pa
platsen samt telefonintervjuer. Egenskaper som studerats ar bestandets
omfattning och geografiska spridning, industrifastigheternas disponering och
deras lokalisering till olika slags kommuner och omraden samt i férhallande
till kommunikationer, byggnadernas storlek och form, anvandning, alder samt
teknisk uppbyggnad och installationer. Inventeringen omfattar ca 50 variabler
per fastighet och ca 200 variabler per hus, och informationen har lagrats i en
databas. Resultaten har beraknats for hela landets bestand av
industrifastigheter och industrihus. De redovisas i diagramform, for olika
egenskaper fordelade efter kommuntyper, alder eller husformer.
Resultatredovisningen ar mycket 6versiktlig i forhallande till de rika
maojligheter till detaljerad information som databasen ger. Ytterligare
bearbetningar kan goras for speciella informationsbehov.



INTRODUKTION

Denna rapport beskriver det svenska bestandet av industribyggnader:
bestandets omfattning, dess geografiska spridning, byggnadernas utseende,
uppbyggnad och tekniska egenskaper samt i viss man de verksamheter som
byggnaderna harbargerar. Beskrivningen bygger pa den information som
samlats inom Industrihusprojektet.

Forutom den ganska summariska redovisning som ges i denna rapport ar
avsikten att materialet skall anvandas till att h&mta mer detaljerad kunskap om
industrihusbestandet, anpassad till olika anvandares sarskilda behov. Dessa
mojligheter berdrs i avsnittet "Databas och arkiv”.

INDUSTRIHUSPROJEKTET

Industrihusprojektet ar en stickprovsundersokning av landets bestand av
industribyggnader. Urvalet omfattar bebyggelsen pa 800 slumpmassigt valda
industrifastigheter fordelade pa 50 kommuner 6ver hela landet, och med
utgangspunkt fran detta beraknas och redovisas egenskaper hos bestandet som
helhet. Projektets bakgrund, tidigare forskning vars metodik vi bygger pa
samt projektets egen upplédggning och metodik har redovisats utforligare av
Wilhelmsen (1987). Vi ger nedan ett kort sammandrag.

Undersodkningens population

Kartlaggningen av industrins byggnadsbestand behandlar hus for industriell
verksamhet sasom tillverkning, reparation, lagring etc.
Undersokningspopulationen ar bestdmd av en fastighetsdefinition som
innebér att

1 forsta siffran i fastighetens typkod i fastighetstaxeringsregistret (FTR) &r
3 eller 4,

fastighetens taxerade byggnadsvarde ar minst 100000 kr,

fastigheten omfattar byggnader med area for produktion och/eller lager,
fastigheten omfattar byggnader véarderade enligt avkastningsmetoden,

pa fastigheten finns hus som motsvarar projektets husdefinition (se
nedan).

oD wN

Med hjélp av det forsta kriteriet sorterar vi bort andra fastigheter &n de som ar
taxerade som industrifastigheter i fastighetstaxeringsregistret (FTR), vilket
anvants som urvalsram. Det andra kriteriet sorterar bort fastigheter som &r
bebyggda med enbart mindre byggnader, det tredje kriteriet fastigheter med



enbart kontorslokaler och det fjarde fastigheter med enbart byggnader med en
mycket stark koppling till en speciell produktionsprocess. Pa fastigheten skall
det slutligen finnas minst ett hus som motsvarar foljande husdefinition:

1 Huset innehaller ett eller flera utrymmen, fran omgivningen avgransade
av golv, vaggar och tak,

2 det &r vasentligen belaget ovan mark,

3 det anvénds, har anvénts eller &r avsett huvudsakligen for industriell
produktion eller darmed jamforlig verksamhet (hit rdknas t ex reparation,
materialhantering, lagring och forséljning),

4 det har en byggnadsarea av minst 100 m2,

5 det &r permanent och inte i rivningsfardigt skick.

Dessa kriterier begrénsar undersokningspopulationen till byggnader med ett
visst matt av generalitet och underhall. Uttryckt pa annat sétt: om den
nuvarande anvandaren skulle Iamna byggnaden skulle en ny anvéndning
kunna komma till stand.

Det &r inte ovanligt att industrifastigheter ar bebyggda med andra
byggnader an de hus som motsvarar var husdefinition och som saledes inte
ingdr i undersokningen. Dessa byggnader har vi kategoriserat som:

a) delvis 6ppna avskarmningar

b) byggnader som ej &r avsedda for industriell anvandning
c) kontorslokaler

d) bostadshus

e) hus med byggnadsarea <100 m2

f) ej permanenta byggnader

g) tillfalliga eller speciella anlaggningar

h) cisterner eller andra behallare

i) hus som ar i mycket daligt skick

j)  extremt verksamhetsanpassade byggnader
k) andra byggnader.

I samband med inventeringen har vi noterat férekomsten av dessa byggnader.

Urval

FTR 1980, uppdaterat 1984, ar urvalsram och ett stratifierat urval har gjorts i
tva steg, det forsta omfattande 50 kommuner och det andra 799 fastigheter.
Kommunerna delades upp i 12 strata med avseende bl a pa befolknings- och
naringslivsstruktur (tabell 1). Underlaget fér kommunstratifieringen &r en
clusteranalys av de svenska kommunerna (Fredlund, Holm, 1984). |
Fredlunds och Holms analys behandlas inte storstdderna och deras fororter.



Stratum

10+11

Tabell 1.

12

Kommuntyp

Genomsnittskommuner

Industrikommuner med
stark centralort

Industrikommuner med

decentraliserad struktur

Sma
landsbygds-kommuner

Ytstora glesbygds-
kommuner

Servicekommuner

Stora servicekommuner
i syd- och mellansverige

Stora servicekommuner
i Norrland

Forortskommuner
integrerade med
storstaden

Forortskommuner med
servicepragel resp.

industripragel

Storstaderna

Motala, Rattvik, Vadstena, Nassjo,
Astorp, Bjuv, Strangnas, Hassleholm,
Savsjo, Hudiksvall

Munkfors, Fagersta, Perstorp,
Skinnskatteberg, Trands, Karlskoga,
Borlange, Kiruna, Grums, Vingaker

Uppvidinge, Hylte, Bromdlla, Bengtsfors,
Ulricehamn

Sotenas, Torsby, Simrishamn

Berg, Ragunda, Lycksele

Harndsand, Skara, Nykoping

Karlstad, Sodertialje, Vasteras,
Halmstad, Vaxjo

Skellefteda, Ostersund

Molindal

Sollentuna, Upplands Bro, Varmdo,
Partilie, Harryda

Stockholm, Goéteborg, Malmo

Kommunstrata och kommuner i urvalet



Dessa representeras i Industrihusprojektet av strata 9-12.

Ett problem i samband med fastighetsurvalet var att fa med tillrackligt
manga fastigheter bebyggda med stérre byggnader. En stor del av lokalytan
finns i dessa men de utgér en mindre del av bestandet om man réknar i antal
hus. Problemet 16stes genom att fastighetsurvalet allokerades till grupper med
avseende pa byggnadsar och storlek, egenskaper som kan identifieras med
hjéalp av FTR.

Inventeringsprotokoll
Industrihusprojektets inventeringsprotokoll (Lindgren, 1990) omfattar 14
fragor per fastighet och 29 fragor per hus. Manga av fragorna bestar av flera
delfragor och protokollet upptar darfér som mest ca 50 variabler per fastighet
och ca 200 variabler per hus. Inventeringsprotokollet redovisas i bilaga 1.
Fastighetsfragorna behandlar fastighetens lage, tomtens utseende och
narhet till kommunikationer. Hér anges ocksa hur manga hus
overensstammande med projektets husdefinition som finns pa fastigheten och
hur manga komplementbyggnader av olika slag. Husfragoma behandlar
storlek, huvudsaklig konstruktion och installationssystem. Vi har ocksa
noterat hur byggnaderna anvands, foretagens néringsgren, antalet verksamma
personer i byggnaden, upplatelseform samt ursprungligt byggnadsar och
tidpunkt for omfattande om- och tillbyggnader. | inventeringsarbetet anvandes
ett datoriserat protokoll samt olika checklistor for fastighetsbesok,
berdkningsarbete och telefonintervjuer.

Genomfdrande

Insamlingen av datavarden har skett med hjalp av kartmaterial, ritningar fran
byggnadsnamnderna i de valda kommunerna, fotografier och telefonintervjuer
med verksamhetsforetradarna i respektive hus. Inventeringsarbetet har pagatt
under tiden 1985-90 och genomforts av forskargruppen vid Avdelningen for
husbyggnad, CTH. De ritningar och fotografier vi samlat in har arkiverats och
vi har upprattat en databas med samtliga uppgifter fran
inventeringsprotokollet.

Inventeringsarbetet gick till sa att vi hdamtade tillgangliga huvudritningar
fran byggnadsnamndernas arkiv. Dérefter besokte vi fastigheten for att
kontrollera att ritningen motsvarade verkligheten samt for att rakna antalet
hus och komplementbyggnader. Samtidigt fotograferades husen. Slutligen
beraknades areor och volymer och besvarades samtliga fragor i protokollet
exklusive de som hénfordes till en telefonintervju. Vid denna hdmtades
uppgifter om upplatelseform for lokalen, antal anstéllda och
installationssystemen. Vi hade da ocksd mojlighet att kontrollera de uppgifter
som vi av nagon anledning var osakra om.
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Nagra fastigheter, ca 10% av urvalet, foll utanfor ramen beroende pa att
de var mer eller mindre komplicerade. Antingen var byggnaden/ema mycket
stora och saknade ritningar eller ocksa var fastigheten i sin helhet stor och
bebyggd med ett stort antal byggnader. | allmanhet saknades da ritningar eller
ocksa var det praktiskt omojligt att ta fram de aktuella ritningarna fran arkiven
hos byggnadsndmnderna. For dessa fastigheter anvande vi i stor utstrackning
flygbilder som underlag for matningarna. Vi gjorde ocksa en noggrannare
inventering pa platsen. En slutsats vi kan dra av detta arbete ar att flygbilder
har en mycket stor potential for inventeringsarbete dven pa en forhallandevis
detaljerad niva.

Antalet dvertdckningar (fastigheter som i verkligheten visade sig inte
motsvara kriterierna for studien) blev 31 st, och 16 fastigheter blev bortfall.
De senare var av olika skal inte mojliga att studera - man hittade inte
fastigheten eller ndgon kontaktperson, fastigheten Iag alltfor otillgangligt,
inga dokument fanns tillgangliga osv. Det var dock ytterst sillan nagon
vagrade att ge tilltrade till fastigheten eller att svara pa telefonintervjun.
Séadana farhagor hade ofta kommit fram i diskussionerna da projektet
planerades, men var erfarenhet blev snarare att man inom industrin
uppskattade att pa detta satt bli foremal for intresse.

Svarens tillforlitlighet

Inventeringsprotokollets fragor har besvarats med hjalp av olika kallor, vars
tillforlitlighet kan variera. For varje svar har en kélla angivts for att man i
efterhand skall kunna bilda sig en uppfattning om graden av tillforlitlighet.
Kallor kan vara t ex egen direkt iakttagelse, karta eller ritning, vanligt foto-
grafi eller flygfoto, intervju med myndighets- eller verksamhetsforetradare.
Kallangivelsema har inte utnyttjats i denna redovisning men ar tillgéngliga for
senare bearbetningar.

Bestandets kategorier

Den huvudsakliga avgransningen av undersokningspopulationen innebar att vi
fokuserat understkning mot byggnader som vi uppfattar som generellt
anvandbara industribyggnader. Byggnadernas alder, planform, konstruktion
och anvandning mm innebér inte att de utesluts fran
undersdkningspopulationen. Detta gér i sin tur att de enskilda objektens
egenskaper kan skilja sig kraftigt fran fall till fall, t ex att byggnadens alder
stracker sig fran nagot ar till drygt 100 ar, att bruttoarean varierar mellan 100
och 55000 m2 eller att ventilationen sker genom sjélvdrag eller med
flaktsystem med varmeatervinning. Ett begransat antal egenskaper kan vara
intressanta att redovisa for bestandet i sin helhet, men i allmanhet ar det in-
tressantare att se hur egenskaperna skiljer sig mellan olika delar av den under-

1



Kommunstrata i urvalet Kommunkategorier i redovisningen

1 Genomshnittskommuner 1 Genomsnittskommuner

2 Industrikommuner med stark 2 Industrikommuner med
centralort stark centralort

3  Industrikomm. m decentrali- 3 Smaindustri-, landsbygds-
serad struktur och glesbygdskommuner

4  Sma landsbygdskommuner
5 Ytstora glesbygdskomm.

6 Medelstora service- 4  Servicekommuner
kommuner

7 Stora servicekommuner i
Goéta- och Svealand

8 Stora servicekommuner i

Norrland
9 FoOrortskommuner integ- 5 Stockholm, Goteborg och
rerade med storstad Malmé med fororter

10 Forortskommuner med
servicepragel

11 Forortskommuner med
industripragel

12 Storstaderna

Tabell 2. Kommunstrata i urvalet sammanfoérda till redovisningskategorier

sokta populationen.

En metod som da kan anvéndas ar att man delar in bestandet i kategorier
med avseende pa nagra egenskaper som &r enkla att bestimma. Metoden har
tidigare anvants i samband med en Kkartlaggningen av smahusbestandets egen-
skaper och av BOOM-gruppen som arbetat med en omfattande beskrivning av
bostadsbestandets ombyggbarhet (Vidén, Schénning, Nore, 1985). Nar
Industrihusprojektet planerades fordes en diskussion om ldmpliga
redovisningsgrupper (Wilhelmsen, 1987) som emellertid vid en ndrmare ana-
lys av det insamlade materialet visade sig vara problematiska att avgrénsa
entydigt.
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I de undersdkningar som refererats ovan har man anvant byggnadens
alder och form som kategorigrundande egenskaper och vi har valt att gora det
aven for detta material. Den viktigaste grunden for kategoriindelning ar enligt
var mening byggnadens alder. Vi har valt att dela bestandet i tva huvudgrup-
per med avseende pa alder; hus som &r byggda tom 1960 och fr o m 1961.
Valet av artal grundar sig dels pa de forandringar i byggnadsskick som vi
sedan tidigare vet dgde rum under denna period, dels pa de forandringar i
industrins produktionsteknologi som skedde under 1960-talet. Den senare
fragan har diskuteras bl a av Granath (1989). Perioden innebar att en i manga
avseenden "férenklad” produktionsteknologi kom att dominera industriell
verksamhet och att byggnadsskicket bl a som en foljd av detta kom att bryta
mot en aldre tradition. Vad avser byggnadernas form har vi gjort en indelning
i tre undergrupper per alderskategori med avseende pa planform: rektangulara
planer; vinklade, forskjutna och férlangda planer samt dvriga planformer (se
figur 13). Bland de 6vriga planformerna finns t ex byggnader i innerstads-
kvarter med kringbyggda gardar och byggnader med mycket oregelbunda
planformer.

Vissa egenskaper redovisas med avseende pa kommuntyper. For
redovisningen har vi fort samman nagra kommunstrata till stérre kategorier
enligt tabell 2. Med denna kategoriindelning har vi tillrackligt manga
observationer per kategori for att en upprédkning motsvarande landets hela
bestand i de flesta fall kan géras med en rimlig grad av tillforlitlighet. Om
man vill studera kombinationer av olika variabler visar det sig dock att man i
allméanhet far n6ja sig med en grévre kategoriindelning med avseende enbart
pa byggnadens alder. For speciella syften kan man naturligtvis utveckla egna
kategorier som avviker fran dem som redovisas har.

Resultatredovisning

I denna rapport redovisas vissa resultat som tagits fram genom bearbetning av
det insamlade materialet. Bearbetningen &r gjord enligt metoder som
utvecklats vid Byggforskningsinstitutet i tidigare kartlaggningsstudier
(Hammarsten, 1980; Sjostrom, Svennerstedt, Tolstoy, 1982). Varje objekt i
urvalet ges en upprakningsfaktor i férhallande till det antal individer i
Populationen objektet i fraga representerar. De redovisade vérdena galler hela
Populationen.

Materialet &r mycket innehallsrikt, och denna redovisning skummar bara
av nagot htet pa ytan - det som varit mojligt att genomféra inom ramen for
projektets resurser. Det galler saval redovisningens omfattning och
detaljeringsgrad som kvaliteten pa den statistiska bearbetningen. For den
senare géller att varje redovisad variabel eller kombination av flera variabler
med nagot enstaka undantag omfattar minst 50 observationer per
redovisningskategori.
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1 Genomsnittskommuner

2 Industrikommuner med dominerande centralort

3 Smaindustrikommuner, landsbygds- och glesbygdskommuner
4  Servicekommuner

5 Stockholm, Goéteborg och Malmoé med férortskommuner

Tabell 3. Redovisningskategorierfér kommuntyper

1 Rektangulara planer, byggnadsar till 1960
2 Vinklade, forskjutna o forlangda planer, byggn.ar till 1960

3 Ovriga planformer, byggnadsar till 1960
4  Rektangulara planer, byggnadsar efter 1960
5 Vinklade, forskjutna o forlangda planer, byggn.ar efter 1960

6 Ovriga planformer, byggnadsar efter 1960

Tabell 4. Redovisningskategorierfor hustyper

Diagrammet redovisar sallan medelvarden. Medianvérden &r ofta mer
intressanta , t ex for att beskriva storleksegenskaper hos en population som
bestar av en méangd sma och ett litet fatal mycklet stora individer. Median-
vérdena kompletteras med angivelser for forsta och tredje kvartilema, som ger
ett matt pa variationen i det redovisade materialet.

Diagrammen visar i allménhet férdelningen av de olika svarsalternativen
for en enskild fraga ur inventeringsprotokollet (bilaga 1), uppdelad pa nagra
valda kategorier hus eller kommuner. For manga fragor forekommer vissa
svarsalternativ sa séllan att de inte kan redovisas separat med tillracklig till-
forlitlighet. Dessa alternativ har da forts samman till en "restpost" som redovi-
sas och kommenteras for diagrammet i fraga. Tabell 3 och 4 visar de oftast
anvénda redovisningskategorierna.
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EGENSKAPER OCH SAMMANSATTNING

Bestandets omfattning

Enligt vara berdkningar finns det i landet ca 24000 fastigheter som stammer
overens med den definition som stéllts upp for fastighetspopulationen, och pa
dessa fastigheter finns det ca 37000 hus med viss minimal storlek och rimligt
skick och som ar generellt anvandbara for industriella &ndamal. Pa
industrifastigheterna finns dessutom ca 33000 komplementbyggnader av olika
slag, t ex avskarmningar, sma hus, cisterner och byggnader som inte anvands
for industriella &ndamal (se tab 5).

Tidigare skattningar av industrihusbestandet har byggt pa
fastighetstaxeringen och arbetar under en viss osékerhet genom att denna
utgar fran begreppet taxeringsenhet, vilket ofta men inte alltid ar liktydigt
med en byggnad. | vissa fall bestar en taxeringsenhet av flera hus, men vanli-

Typ av komplementbyggnad Antal i landet
Delvis 6ppen avskarmning 6300
Byggnadsarea < 100m2 6200
Cistern eller annan behallare 4200
Ej industriell anvandning 3400
Enbart kontorslokaler 2900
Hus i mycket daligt skick 2600
Utpraglat verksamhetsanpassad 2100
byggnad

Ej permanent byggnad 2000
Bostadshus 1500
Tillfallig eller speciell anlaggning 1400
Annan byggnad 300
Summa 32900

Tabell 5. Komplementbyggnader pa industrifastigheter. Typer och antal.
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gare &r att stora byggnader ar uppdelade i flera taxeringsenheter. | en under-
sokning for 1981 ars energikommitté, Dsl 1983:14 (Fog, Gronqvist, 1983)
uppskattades antalet industribyggnader i landet till ca 70000, férutom ca
26000 starkt verksamhetsanpassade byggnader. Denna skattning stammer
ganska val dverens med var, eftersom den omfattar flera grupper som inte
ingdr i industrihusprojektets population. En numerért stor grupp ar ca 15000
mindre hus som vi sorterat bort genom att séatta nedre gransen for
fastigheternas byggnadsvérde till 100000 kr. Trots det stora antalet
representerar dessa bara ca 5% av industrins hela lokalyta. En annan grupp
utgors av en del av de tidigare namnda komplementbyggnaderna som noterats
i industrihusprojektet men inte dverensstdammer med projektets husdefinition.
Dessa representerar uppskattningsvis ytterligare ca 15000 hus. En mer inga-
ende diskussion av industrihusprojektets population i forhallande till det totala
bestandet av industribyggnader fors i Wilhelmsen, 1987.

Bruttoarean for det studerade industrihusbestandet ar totalt ca 80 Mm2.
Bestandet som helhet tacker en byggnadsarea av ca 60 Mmz2 och har en
samlad bruttovolym av ca 450 Mma3.

Fastigheterna

Lokalisering till kommuntyper

Fastigheternas antalsmassiga lokalisering till urvalets kommunstrata framgar
av figur 1. Figur 2 visar motsvarande fordelning av industrihusens bruttoarea.
Enjamforelse mellan diagrammen visar att vissa kommuntyper har ett stort
antal relativt sma industrier (t ex landsbygdskommuner och
servicekommuner) medan andra har relativt fa men stora industrier
(storstadsomradena).

Lokalisering inom kommunen

Figur 3 visar fastigheternas lokalisering inom kommunerna. Narmare 70% av
alla industrihus ligger i kommunens centrala tatort, omkring 25% i en annan
tatort och c:a 5% i glesbygd. Glesbygdsfastigheterna redovisas ej i diagram-
met, men de forekommer huvudsakligen i kommunkategorierna 1, 3 och 4,
medan industrihus i glesbygd &r séllsynta i kategorierna 2 (industrikommuner
med dominerande centralort) och 5, storstadsomradena.

Inom tatorterna finns tva tredjedelar av industrifastigheterna i perifera
lagen, en tredjedel centralt (figur 4). De centralt bel&dgna fastigheterna har i
allménhet en &ldre bebyggelse. Centrala l&gen &r vanligare i kategorierna !
(genomsnittskommuner) och 2 (industrikommuner med dominerande central-
ort).

Ett fatal industrier ligger i tatorternas bostadsomraden eller i isolerade
lagen medan de 6vriga till 75% finns i arbetsomraden och till 25 % i omraden
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Fig 1. Antal industrifastigheterfordelat pa urvalets kommunstrata enligt
tabell 1

Kommunstratum

Fig 2. Bruttoareafordelatpd urvalets kommunstrata (tabell 1)
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Fig 3. Industrifastigheternas lage inom olika kommunkategorier enligt
tabell 3. Centralort eller annan tatort
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Kommunkategorier

Fig 4. Industrifastigheternas lage inom olika kommunkategorier enligt
tabell 3. Perifert eller centralt
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Fig 5. Industrifastigheternas lage inom olika kommunkategorier enligt
tabell 3. Arbetsomraden eller blandade omraden

Kommunkategorier

Fig 6. Kéravstand tillflygplats for olika kommunkategorier enligt tabell 3
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Kommunkategorier

Fig 7. Koravstand tilljarnvagsstation for olika kommunkategorier enligt
tabell 3

med blandad bebyggelse. Inom storstadsomradena och i industrikommuner
med dominerande centralort &r forlaggning i blandade omraden sallsynt
(figur 5).

Kommunikationer

Auvstandet till flyg (figur 6) och tag (figur 7) &r som vantat minst i storstads-
omradena och servicekommunema. | 6vriga kommunkategorier &r ocksa
variationerna storre.

Tillgangen pa allmanna kommunikationer &r god i de storre
kommunerna. | storstadsomradena har 90% av industrifastigheterna en plats
inom 500m avstand och i kategorin servicekomuner 70%. Samst ar tillgangen
i industrikommuner med dominerande centralort, c:a 40%, medan andelen for
6vriga kommunkategorier ligger kring 60% (figur 8).

Jarnvagsspar till industrifastigheterna forekom endast i nagot sallsynt
fall.

Tillgangligheten for biltrafik &r i allménhet god for industrifastigheter.
Den 6vervégande delen ligger i direkt anslutning till en storre trafikled eller
genomfartsgata, och mycket fa har storre koravstand an 2 km till en sadan.

Tomtdisposition

Den allra vanligaste industrifastigheten &r rektanguldr och bebyggd med ett
(eller flera) hus vars sidor &r parallella med tomtgranserna och som inte beror
dessa. Omkring 60% av alla fastigheter har denna disposition. Né&st vanligast,

c:a 20% av alla, ar en oregelbunden tomt med ofta flera hus mer eller mindre
oregelbundet placerade. En rektangulér tomt dar huset eller husen ligger i
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anslutning till tomtgranserna forekommer ocksa (c:a 15%). Kringbyggda
tomter, eventuellt med en central gard, representerar mindre &n 5% av
industrifastigheterna. Figur 9 visar tomttypema, och figur 10 férdelningen av
de tre vanligaste typerna. Fordelningen &r likartad i alla kommunkategorier
med undantag av storstadsomradena, dar de kringbyggda tomterna &r nagot
vanligare och de stora och oregelbundna tomterna mer séllsynta &n i 6vriga
kommuner.

Antal byggnader pafastigheterna
| hela landet finns som tidigare ndmnts c:a 24000 industrifastigheter som
uppfyller de kriterier som galler for undersokningen. Pa dessa fastigheter
finns det c:a 37000 hus som motsvarar husdefinitionen (se "Undersokningens
population”), och i genomsnitt har alltsa fastigheterna 1,5 hus. Narmare 70%
har bara ett hus, 20% tva, 5% tre och 3% fyra hus. Mer an fyra hus finns pa
c:a 2% av fastigheterna. Fastigheter med bara ett hus &r vanligare i
storstdderna och i industriorterna &n i 6vriga kommuner (figur 11).

Pa industrifastigheterna finns det ocksa ett antal byggnader som inte
motsvarar studiens husdefinition (tabell 5). Antalet byggnader av dessa typer
pa industrifastigheterna i olika kommunkategorier framgar av figur 12.

7000
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5000 m Vet gj

£ 4000 .

s 1 Nej

& 3000

£ 2000 m Ja
1000

1 2 3 4 5

Kommunkategorier

Fig 8. Forekomst av hallplatsfor allmanna kommunikationer inom 500mfran
fastigheten. Kommunkategorier enligt tabell 3

21



Fig 9. Olika tomttyper. Typ 1 representerar mindre an 5% av samtliga
industrifastigheter, typ 2 ca 15%, typ 3 ca 60% och typ 4 ca 20%.
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Fig 10.

1 2 3 4 5

Kommunkategorier

Tomttypemasfordelning i olika kommunkategorier enligt tabell 3

M Tre eller fler hus
1 Tva hus

m Ett hus

1 2 3 4 5

Kommunkategorier

Fig 11. Antal industrihus pafastigheterna i olika kommunkategorier

enligt tabell 3
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Fig 12. Antal komplementbyggnader pafastigheterna i olika
kommunkategorier enligt tabell 3

1 - Rektangulér plan 2 - Vinkelplan
3 - forlangd plan 4 - Forskjuten plan
5 - U-formad plan 6 - Kringbyggd gard
B2
Fig 13. Planformer
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Husen

Storlek och husform

Bruttoarean for byggnaderna totalt &r ca 80 Mm?2 varav ca 45% hanfors till
hus som ar byggda t o m 1960 och 55% till hus som &r byggda senare. Den
minsta byggnaden i urvalet har en bruttoarea som ar ca 100mz2, den stdrsta ca
55000m2. Figur 13 visar de plantyper som urvalets hus kategoriserats till. Om
vi ser till antalet &r 35% av alla hus byggda fore 1960 (figur 14). Det finns
flera forhallanden som medverkar till att andelen bruttoarea i hus byggda fore
1960 ar storre dn andelen av antalet hus fran samma period. Av dessa aldre
hus ar 60% tillbyggda senare, de allra flesta efter 1960. Forandringstakten &r
overlag hog i industrins byggnadsbestand, och det ar rimligt att anta att manga
mindre industrihus byggda fore 1960 numera har rivits.

Av figur 14 framgar vidare att byggnader med rektangulér planform utgor
narmare 60% av det bestand vi studerat (drygt 20000 hus). Drygt 25% av
samtliga hus har planformer som &r vinklade, forlangda eller férskjutna
medan knappt 20% av samtliga hus har oregelbundna planformer eller &r hus i
tatbebyggda kvarter med en byggnad som omsluter en gard.

Byggnadsarean for husen i det studerade bestandet varierar inom vida
granser. Med byggnadsarea (BYA) avses den area som en byggnad upptar pa
marken inklusive vissa dverbyggnader. | figur 15 redovisas byggnadsareans
medianvarden samt varden for forsta respektive tredje kvartilen fordelat pa
huskategorier. Medianvérdet varierar mellan 500 och ca 2200 m2. Sprid-
ningen &r stor, framforallt i kategorierna 3 och 6 som omfattar hus med ore-
gelbundna planformer. For t ex kategorierna 1 och 4 &r spridningen betydligt
mindre, vilket inte ar férvanande eftersom vi har har hus med enkla, rektangu-
lara planformer. Den storsta byggnadsarea vi uppmétt ar ca 35000 m2, vilket i
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Huskategorier

Fig 14. Antal hus per huskategori
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MEDIAN

Huskategorier

Fig 15. Byggnadsareafordelat pa huskategorier enligt tabell 4.
Medianvarden och vardenforforsta och tredje kvartilerna

jamforelse med medianvardena kan tolkas som att de riktigt stora industri-
husen inte &r sa vanligt forekommande som ofta antas.

Langd- respektive breddmatten varierar dven de inom vida granser.
Ocksa for mer komplicerade plantyper har vi i flertalet fall gjort tillrackliga
registreringar for att planerna skall kunna beskrivas fullstandigt. Har
redovisas i figur 16 och 17 enbart vardera ett langd- och breddmatt per hus;
for andra plantyper an de rektanguléra galler matten den storsta huskroppen.

Omkretsen redovisas i figur 18. Uppmaétt omkrets varierar mellan ett
ldgsta varde av 30 m (ett hus i kategori 1) och htgsta varde 1253 m (ett hus i

Huskategorier

Fig 16. Langdmattfordelat pa huskategorier enligt tabell 4. Medianvérden
och varden forforsta och tredje kvartilerna
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Huskategorier

Fig 17. Breddmattfordelat pa huskategorier enligt tabell 4. Medianvarden
och vardenforforsta och tredje kvartilerna

kategori 3).

Bruttoarean (BTA) ar den sammanlagda arean for samtliga vaningsplan i
huset. Den minsta byggnaden i urvalet har en bruttoarea som ar ca 100 m2 och
den storsta ca 55000 m2. Spridningen &r alltsa stor nar det galler
byggnadernas storlek. Inte ovantat innebér det att medelvardet och
medianvérdet for t ex bruttoarea uppvisar mycket olika varden, 2136
respektive 1045 m2. Vidare vet vi att 90% av alla hus i urvalet har en brutto-
area som understiger 6000 m2, 95% &r mindre &n 10000 m2. Sammanstéll-
ningen nedan av métvarden for bruttoarea avser samtliga hus i urvalet. Q1 och
Q3 ér forsta respektive tredje kvartilen vilket innebér att 50% av alla observa-
tioner har en bruttoarea mellan 500 och 2600 m2 (tabell 6).

Figur 19 redovisar bruttoareans medianvarde for husen i respektive kategorier.
Den sammanlagda bruttoarean &r givetvis strre an byggnadsarean, men foljer
samma fordelningsmonster. Storleksfordelningen &r ganska val samlad kring
medianvardet for de enklare planformerna, medan variationen &r stor for de
oregelbundna planformerna. Den sammanlagda bruttoareans (ca 80 Mm2)
fordelning pa olika huskategorier visas i figur 20, och bruttoarean i mark-

Bruttoarea, m2
Min Q1 Median Q3 Max

Samtliga hus 100 500 1045 2600 55000

Tabell 6. Bruttoarea
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Fig 18. Omkretsfordelatpa huskategorier enligt tabell 4. Medianvarden och
vardenforforsta och tredje kvartilerna
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Fig 19. Bruttoareaftrdelatpa huskategorier. Medianvarden och varden for
forsta och tredje kvartilerna
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Huskategorier

Fig 20. Den sammanlagda bruttoareanfordelad pa huskategorier enligt
tabell 4

1 2 3 4 5 6

Huskategorier

Fig 21. Den sammanlagda markvaningsbruttoareanfordelad pa
huskategorier enligt tabell 4
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Fig 22. Antal vaningsplan i husenfordelat pa huskategorier enligt tabell 4
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Fig 23. Bruttovolymfordelatpa huskategorier enligt tabell 4. Medianvarden
och varden forforsta och tredje kvartilerna
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Fig 24 Bruttoareans anvandning i industrihusen

vaningsplan (ca 60 Mm2), framgar av figur 21. Figur 22 visar hur antalet
vaningsplan varierar i de olika huskategorierna. Halften av alla hus har bara
ett vaningsplan. | ca 15% av bestandet finns det forutom markvaningsplanet
ocksa ett inskjutet vaningsplan. Hus med flera vaningar i olika kombinationer
visas i figuren som en sammanlagd restpost.

Bruttovolymen, som redovisas i figur 23, varierar fran ett lagsta noterat
vérde om ca 300 m3 till ca 330000 m3

Anvandning

Vi har kartlagt bestandets anvandning dels genom att vi gjort en bedémning
av till vilken néringsgren de foretag vi kommit i kontakt med kan hanforas,
dels genom en 6versiktlig kvantifiering av den bruttoarea som verksamhetens
olika aktiviteter tar i ansprak. Vi har ocksa noterat hur manga anstallda som
arbetar i respektive byggnad och i vilken form lokalen &r upplaten. De
vanligaste naringsgrenar som tar industrihusen i ansprak ar foljande (ungefar-
liga siffror representerade antal hus):

Tillverkningsindustri enbart 40%
Tillverkningsindustri i kombination med annat 5%
Varuhandel mm 17%
Offentlig forvaltning 13%

Andra verksamheter som byggnad, fastighetsforvaltning, samfardsel, jord-
och skogsbruk, el-, gas-, varme- eller vattenforsérjning eller kombinationer av
olika verksamheter representerar ytterligare ca 15% av alla industrihus. For ca
10% saknas uppgifter.
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Fig 25. De vanligaste stomsystemenfor olika huskategorier enligt tabell 4

Figur 24 visar den bruttoarea som tagits i ansprak for verksamhetens
olika aktiviteter. Area for lager dominerar, framfor allt i den nyare delen av
bestandet. Forhallandet kan forklaras av att materialhantering ar ett véasentligt
inslag i industriell verksamhet, men naturligtvis ocksa av att varuhandel med
tillhdrande lagring bedrivs som enda ndringsgren i narmare 20% av alla
byggnader. | det studerade bestandet tar de vanligaste anvandningstyperna
foljande ungefarliga andel av ytan:

Lager 41%
Industriell produktion 28%
Kontors- och personalutrymmen 13%
Reparationsverkstader 10%

Teknisk uppbyggnad och installationer

Undersokningens mal var att gora en 6versiktlig beskrivning av bestandet och
vi har darfor inriktat kartlaggningen av den tekniska uppbyggnaden och
installationerna mot stommar, omslutande konstruktioner och huvuddragen i
installationssystemen. Har redovisas merparten av variablerna per alders-
kategori d v s for hus byggda t o0 m 1960 och efter 1960, men databasen inne-
haller betydligt fler mgjligheter till bearbetningar an de vi anvéant nu.

Stomsvstem. Uppgifterna om stomsystem har vi néstan uteslutande hamtat
fran de huvudritningar vi samlat in och arkiverat. | nagra fall, i allmanhet
stdrre och mer komplicerade byggnader, har vi hdmtat uppgifterna vid en
besiktning. I figur 25 kan vi se att pelarstammar dominerar i hus byggda efter
1960, medan barande vaggar ocksa ar vanligt forekommande i éldre hus.
Restposten bestar huvudsakligen av kombinationer av olika konstruktioner, t
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Mindre matt (dm)

Median  Ofta férekom-
mande varden

Hus byggda 52 50
tom 1960 60
Hus byggda 60 50
efter 1960 60

Storre matt (dm)

Median

95

140

Ofta férekom-
mande varden

50
60
80
100

120
180

Tabell 7. Sammanstalining avfria matt mellan vertikala stomelement.

25000

Antal hus

-1960 1961-

Byggnadsar

Fig 26. Antal husfor vilka yttertak respektive bjalklag utgor évre

varmeavgransande konstruktion
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ex hus med barande véaggar och pelarstomme inne i byggnadskroppen, eller
produktionshallar med pelarstomme och vidbyggda kontor med bérande
vaggar.

Stal ar det vanligaste materialet i vertikala stomsystem i hus byggda efter
1960 och betong det nast vanligaste. | det aldre bestandet ar betong vanligast,
foljt av tra.

Vi har dven samlat in uppgifter om fria matt mellan de vertikala
stomelementen och noterat det mindre respektive storre mattet. Uppgifterna
redovisas i tabell 7 och det visar sig att medianvarden och vérden for de vanli-
gaste observationerna motsvarar varandra val. Uppgifterna avser samtliga
stommar och en mer detaljerad bearbetning kommer sannolikt att visa pa
skillnader mellan olika stomsystem. Eftersom pelarstommar dominerar stort
drar man emellertid inte alltfor felaktiga slutsatser om man pastar att de upp-
gifter som redovisas hér i stora drag motsvarar de som galler for
pelarstommar.

Takkonstruktion. Byggnadernas omslutande konstruktioner har kartlagts ge-
nom att vi undersokt dels den konstmktion som avgrénsar det uppvarmda
utrymmet uppat, dels yttervaggskonstruktionen. Den forra konstruktionen &r
antingen yttertaket eller det dversta bjélklaget beroende pa byggnadens form.
| den del av byggnadsbestandet som tillkommit efter 1960 har det blivit
mycket vanligare an i det aldre bestandet att man later byggnadens
innervolym f6lja den yttre volymen (Fig 26).

De vanligaste konstruktionerna redovisas for dldre respektive nyare

25000
H Rest
20000
<\ Stalregel
% 15000
' M Léttbtg-elem
c 10000
< [ Korr plat
5000
1 Tréregel
0
-1960 1961
Byggnadsar

Fig 27. Vanliga konstruktionerfor yttertak/dvre bjalklagfor hus byggdafore
respektive efter 1960. Typer nedifran och uppat: Traregelbjalklag,
barande korrugerad plat med isolering, lattbetongelement,
stalregelbjalklag, 6vriga.
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Fig 28. Sammanlagd takyta av olika konstruktioner.

byggnader och av figur 27 framgar hur valet av konstruktion forandrats Gver
aren. For hus byggda fore 1960 ar traregelbjalklag den vanligaste konstruktio-
nen for att avgransa det uppvarmda utrymmet uppat, vilket géller oberoende
av husets planform. Lattbetongelement &r ocksa en vanlig konstruktion for
denna kategori. Barande, korrugerad plat med isolering har i det nyare bestan-
det utvecklats till den dominerande konstruktionstypen. Lattbetongelement
forsvarar sin relativa andel men har givetvis 0kat i absoluta tal eftersom det
finns ungefar dubbelt sa manga hus byggda efter 1960 som fore. Traregel-
bjalklagen har minskat kraftigt i anvandning sedan 1960.

Aven har har vi redovisat en stor restpost som innefattar framfor allt udda
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Fig 29. Huvudsaklig takbelaggning pa industrihusfore och efter 1960
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Fig 30. Takfotshojd pa industrihus i olika kategorier enligt tabell 4. Median-
varden och vardenforférsta och tredje kvartilerna

konstruktioner och ovanliga kombinationer av konstruktioner men givetvis
ocksa fall dar vi inte kunnat fa fram uppgifter och som uppgar till knappt 10%
av alla byggnader i urvalet.

Vi bedomer att det finns drygt 25 Mm2 horisontella avgransningar
byggda i lattbetongelement och ca 15 Mmz2 byggda av korrugerad plat med
isolering. Av figur 28 kan vi utlasa att det ocksa finns ca 10 Mm?2
regelbjélklag eller yttertakskonstruktioner med reglar av tra eller stal.

Huvudsaklig takbeldggning redovisas i figur 29. Papp dominerar i hela
bestandet,
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Fig 31. Invandig eller utvandig takavvattningfor olika huskategorier enligt
tabell 4
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Fig 32. Typ av yttervagg med avseende pa baming. I=yttervaggen utgor
stomme, 2=yttervaggen utgor ej stomme.

Figur 30 visar att industrihusen i allménhet har en ganska enhetlig
takfotshojd, i de flesta fall varierande mellan 4 och 6 meter.

Av figur 31 framgar att utvandig avvattning varit helt dominerande i de
&ldre industrihusen, medan invandig avvattning blivit vanligare efter 1960,
sarskilt pa de mer komplicerade planformerna. Restposten utgérs av kombina-
tioner och osékra uppgifter.
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Fig 33. }/@@Hga yttervaggskonstruktioner i hus byggdafore respektive efter
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Fig 34. Vanligafasadmaterial pa hus byggdafore respektive efter 1960

Yttervaggar. Aven de vanligaste yttervaggskonstruktionema ar mycket olika
for de hus som byggts fore 1960 och de som byggts senare. En viktig om &n
inte ovéntad skillnad som redovisas i figur 32 &r att barande vaggar &r en
foreteelse som dominerar i hus byggda fore 1960 medan de utgér en ganska
obetydlig konstruktion i de nyare husen.

Nar man ser till typen av yttervaggar visar det sig att de massiva tegel-
vdggarna i stort sett forsvunnit i hus byggda efter 1960 medan andra konstruk-
tioner, t ex vaggar av lattbetongelement och stalregelvaggar har tillkommit. |

Huskategorier
Fig 35. Yttervaggsareafor olika huskategorier enligt tabell 4
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figur 33 redovisas en mycket stor restpost som huvudsakligen utgérs av ett
narmast orakneligt antal olika kombinationer av vaggkonstruktioner. Att sa &r
fallet kan bero pa att manga hus dndrats under arens lopp och att &ndringarna
ofta berdrt yttervaggarna. Figur 34 visar forekomsten av olika fasadmaterial.

I figur 35 redovisas yttervaggsarea for de olika huskategorierna.

Utvecklingen av stomsystem, byggnadens 6vre avgransande konstruktion
och yttervaggskonstruktion hanger naturligtvis samman. Den starka dominan-
sen av pelarstommar utforda i stal innebér att flera omslutande konstruktioner
med barande funktion, som vi ofta kallar traditionella, inte langre kommer till
anvandning. Det finns mojligheter att med denna bearbetning som grund géra
en mer detaljerad analys av materialet, samt att tillféra uppgifter fran fler
variabler.

Vid sidan om byggnadernas dvergripande konstruktion med avseende pa
bé&rande och omslutande system har vi studerat ett flertal andra egenskaper
som vi beddmt vara av intresse.

Vad galler tillganglighet kan vi konstatera, att 90% av samtliga hus har
lagre nivaskillnad mellan mark och markvaningsplan an 0,5 m och att drygt
80% av husen saknar storre nivaskillnader i vaningsplan. Parentetiskt kan
namnas att hiss saknas eller &r inte relevant i 90% av bestandet medan ca 5%
av samtliga byggnader har hiss i en eller annan form. Vi kan jamftra dessa
siffror med att ca 50% av samtliga industribyggnader har mer &n ett
vaningsplan, d&ven om typen markvaningsplan med en inskjuten vaning ar
vanligast bland dessa.

Lastkaj férekommer i ca 80% av industrihusen, och typen lastkaj med tak
ar har vanligast (ca 10% av alla industrihus).
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Fig 36. De vanligaste varmesystemen i hus byggdafore och efter 1960

39



Fonster saknas helt pa ca 7% av industribyggnaderna. Takfonster finns pa
ca 14%.Den sammanlagda fonsterytan pa hela bestandet &r beraknad till drygt
4 Mm2.

Forekomst och matt pa portar har noterats. Stora portar ar vanligare i det
nyare bestandet. Portar med fri bredd >3,2 m forekommer i drygt en tredjedel
av de hus som &r byggda fére 1960 och i mer &n hélften av de hus som &r
byggda senare.

Uppvarmning. Drygt 30000 byggnader i det bestand vi studerat ar uppvarmda,
d v s ca 85%. De byggnader som inte &r uppvarmda &r med endast enstaka
undantag kallager. | figur 36 har vi redovisat de vanligaste varmesystemen
efter det antal byggnader i vilka de forekommer. Det dominerande varme-
systemet &r en egen pannanlaggning och det forekommer saval varmvatten-
som varmluftspannor. Aven direktei och fjarrvarme forekommer. | den relativt
stora gruppen med Annat system dominerar kombinationssystemet egen
panna och direktverkande elradiatorsystem. Fjarrvarmesystemen déremot ar
mycket séllan kombinerade med andra system. Restposten utgdrs har av
osékra uppgifter.

Figur 37 visar energikallor fér uppvarmning fordelat pa antal hus byggda
fére och efter 1960. Den population vi studerat dr i endast mycket begransad
omfattning varmd av processpillvdrme. Barai storleksordningen <1% av alla
varmda byggnader anvander man enbart processpillvdrme medan den utnytt-
jas i kombination med andra energikallor i ca 2% av de uppvarmda husen.
Eftersom undersokningen omfattar byggnader som enligt var bedémning har
ett visst matt av generalitet kan resultatet tolkas sa att uppvarmning med
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Fig 37. Energikdllorfoér uppvarmning av hus byggdaftre och efter 1960
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Fig 38. Forekomst av automatisk reglering av rumstemperatur i hus byggda
fore och efter 1960

processpillvarme férekommer enbart i de byggnader som har en stark kopp-
ling till en industriell process och alltsd inte ingar i undersokningen.

Automatisk reglering av rumstemperaturen férekommer i mer dn halften
av de &ldre husen och i ca 65% av de nyare. Den verkliga forekomsten &r
troligen storre eftersom uppgifter saknas for omkring 25% av hela bestandet
(figur 38).

Uppgifter har ocksa tagits om automatisk sankning av rumstemperatur
(figur 39).
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Fig 39. Forekomst av automatisk temperatursankning i hus byggdafére
och efter 1960
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Fig 40. De vanligaste ventilationssystemen i hus byggdafdre och efter 1960.

under natten och under helger. FGrekomsten &r storre i den yngre delen av
bestandet. Aven har ar dock den okanda restposten stor - narmare 30%.

Ventilation. Ventilationssystemen visar sig i stor utstréckning ha god standard
nér det géller det tekniska utférandet. Funktionen har vi daremot inte kunnat
méta. Figur 40 visar att flaktsystemen dominerar i det nyare bestandet och att
dessa system Overvager aven i de aldre husen. Det visar sig ocksa att de ba-
lanserade systemen med flaktstyrd till- och franluft &r betydligt vanligare an
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Fig 41. Varmeatervinning i ventilationssystem i hus byggdafore och efter
1960
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Fig 42. Tidsstyrning avfléktar i hus byggdafére och efter 1960

system med t ex enbart flaktstyrd franluft. Restposten i diagrammet omfattar
dels okanda konstruktioner, dels hus déar uppgiften saknar relevans.

Forekomsten av varmeatervinning i ventilationssystemen framgar av
figur 4L Aven har omfattar resposten bade hus med osékra uppgifter och
sadana dar uppgiften ej ar relevant. Figur 42 redog6r pa motsvarande satt for
tidsstyrning av fléktar.

Energibesparande atgarder i ndgon form har foretagits i ca 25% av alla hus.
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Fig 43. Aldersférdelning hos landets industrihus

43



Vanligast ar tillaggsisolering (ca 10%) medan de 6vriga kan gélla atgéarder
som intrimning av varme och ventilationssystem, fonstertatning eller kombi-
nationer av olika atgarder.

Alder

Figur 43 visar hur manga av landets industrihus som byggts under olika tids-
perioder. En stor del, sérskilt av de aldre husen, har sedermera byggts till och
byggts om (figur 44).

Byggnadsnamndshandlingar
Forekomsten av ritningar i byggnadsndmndernas arkiv for urvalets fastigheter
har noterats, och vi har ocksa bedomt deras tillforlitlighet. Den senare bedém-
ningen galler enbart for det vi studerat i projektet. I allménhet har vi haft
fotografier av byggnaderna utvandigt, och avvikelser betréffande den yttre
utformningen har darfor latt identifierats. Tillforlitligheten i fraga om interi-
oren har varit mer vansklig att bedoma, men stora avvikelser har manga
ganger kunnat upptackas i samband med telefonintervjuerna. Figur 45 visar
forekomst och tillforlitlighet hos byggnadsndmndsritningar i de olika
kommunkategoriema.

Ritningar med tillrécklig tdckning och tillforlitlighet fann vi for c:a 55%
av alla fastigheter. Ritningar saknades helt for ndrmare 10%, och for ungefar
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Fig 44. Ombyggnadsfrekvens hos industrihus byggdafore och efter 1960
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Fig 45. Forekomst och tillforlitlighet hos byggnadsnamndsritningar i olika
kommunkategorier.
1: Tillrackligforekomst, tillracklig dverensstammelse

2: Tillracklig otillracklig ”
3. Otillracklig - tillracklig
4. Ctillracklig ” otillracklig ”

5. Ritningar saknas

lika manga var bade tackning och tillforlitlighet dalig. For 20% fanns en del
material men viktiga ritningar saknades. | en del fall var det ombyggnader
som inte dokumenterats. For manga aldre byggnader var i stallet tillbyggnads-
ritningar de enda som fanns.

Industrikommuner med en dominerande centralort visade sig dverlagsna i
frdga om byggnadsnamndshandlingars forekomst och tillforlitlighet. | Gvrigt
ar tillgangen ganska likartad mellan olika kommunkategorier, med undantag
for storstadsomradena som ligger Htet battre till &n dvriga.

En subjektiv iakttagelse &r, inte ovantat, att det ofta &r de &ldre husen som
saknar ritningsmaterial, och att glesbygd och smaorter ofta &r dahgt tackta.

Vem projekterar industrihusen?

| en separat studie har vi studerat i vilken utstrackning arkitekter anlitats for
projektering av industrins byggnader. Uppgifter om projektor hamtades fran
byggnadsnamndshandhngarna.

Av hela bestandet ar c:a 15% av antalet ursprungligen projekterade av en
arkitekt SAR eller ett kontor som har SAR-arkitekter, och narmare 25% har
nagon gang haft en arkitekt inkopplad. Ser man till volymen &r andelen
arkitektritat hogre. Av den totala voymen industrihus &r en tredjedel projekte-
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Kommuntyper

Fig 46. Andelen projekteringshandelser dar arkitekt anlitatsfordelat pa
kommunkategorier.
A: Arkitektfor nybyggnad, ingen ombyggnad gjord
B: Arkitektfor bade nybyggnad och ombyggnad
C: Arkitektfor nybyggnad, ombyggnad utan arkitekt
D: Nybyggnad utan arkitekt, arkitektfér ombyggnad
E: Arkitekt aldrig anlitad

rade av arkitekter infor nybyggnaden.

Det finns stora skillnader mellan olika kommuner. | de mindre kommu-
nerna dr andelen arkitektritade industrier liten, och sarskilt galler detta
jordbruks- och glesbygdskommuner och kommuner med manga sma-
industrier. Litet mer &n 10% av byggnadsvolymen &r har ursprungligen pro-
jekterad av en arkitekt, och ungefar lika stor andel har byggts om med
arkitekthjélp. I medelstora och stora kommuner har drygt hélften av
industribyggnadsvolymen nagon gang bearbetats av en arkitekt, och i
storstadskommunerna &r drygt 40% av volymen ursprungligen arkitektritad.
Skillnaden visar sig ocksa mellan stora och sma byggnader: de arkitektritade
husen har genomsnittligt dubbelt sa stor volym som de 6vriga.

Arkitekter anlitas oftare i dag &n tidigare. Fore 1950 projekterades vart
tionde industrihus av en arkitekt och vid mitten av attitalet vart femte. Det ar
de stora kommunerna och de stora industrierna som star for ékningen. | de
stora kommunerna &r hélften av industrins nybyggda volym arkitektritad fran
70-talet och framat. Figur 46 visar frekvensen av arkitektmedverkan i olika
kommunkategorier.

Naturligtvis installer sig frigan om de arkitektritade husen ar vackrare
och mer funktionella &n andra. Fragan kan inte besvaras nojaktigt utifran de
kvantitativa resultat som var studie ger; for detta kravs en annan metodik.
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Industrihusprojektets arkiverade ritningar kan ge underlag for en sadan studie.
Som en subjektiv erfarenhet kan vi dock meddela att de relativt fataliga sma
arkitektoniska parlor som aterfanns i vart slumpmassiga urval sa gott som
alltid hade ritats av en valrenommerad arkitekt. Nagot som later sig studeras
ar emellertid variationen i husens utformning, och denna &r betydligt stérre
bland de arkitektritade. Den allra vanligaste formen hos ett industrihus &r en
rektangulér plan med sadeltak. Vartannat icke arkitektritat hus har denna
form, vart fjarde av de arkitektritade. Samma tendens visar jamforelser av
forekommande kombinationer av olika plan- och takformer liksom variationer
i rumshojd. Aven materialvalet skiljer sig: lattbetong och sarskilt tegel fore-
kommer ofta pa arkitekternas fasader, trd och skivmaterial pa de vriga. Plat
ar dock det vanligaste fasadmaterialet och finns pa 40% av alla industrihus,
oberoende av projektor.

DATABAS OCH ARKIV. ANVANDNINGSMOJLIGHETER

Den resultatredovisning som givits har har av resursskal mast hallas pa en
mycket 6versiktlig niva. Materialet ger mojlighet att specialstudera olika
fragor pa ett djupare sétt, avpassat for olika intressenters behov.
Inventeringsprotokollet (bilaga 1) visar vilken information som hédmtats in. |
denna rapport har vi i allménhet redovisat resultat fordelade efter
kommuntyper och husens alder och planformer. Andra redovisningsgrupper
kan valjas for aktuella behov, t ex klimatzoner eller branschgrupper. For olika
fragor kan den mojliga detaljeringsgraden variera beroende pa svarens sprid-
ning och pa hur manga redovisningsgrupper man véljer.

Vidare bearbetning av materialet kommer att géras huvudsakligen pa
uppdragsbasis. Alla uppgifter finns lagrade i en databas, som ocksa kan géras
tillganglig for forskare i samarbete med industrihusprojektets forskargrupp.

Basmaterialet, i form av ritningar, vanliga fotografier och flygfoton,
intervjuprotokoll etc, finns arkiverat fastighets- och kommunvis. Arkivet kan
anvandas for att studera fragor som inte fanns med i den ursprungliga studien.
Ett exempel pa ett sadant féljdprojekt &r den ovan namnda studien av
arkitekttjanster i industribyggandet. Arkivet gor det ocksa majligt att ga
djupare i ndgon del av materialet.
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Antal industrifastigheter fordelat pa urvalets kommunstrata
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Forekomst av hallplats for allmanna kommunikationer inom
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industrifastigheter, typ 2 ca 15%, typ 3 ca 60% och typ 4 ca 20%.

Tomttypernas fordelning i olika kommunkategorier enligt tabell 3

Antal industrihus pa fastigheterna i olika kommunkategorier
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Antal komplementbyggnader pa fastigheterna i olika kommun
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Planformer
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Byggnadsarea fordelat pa huskategorier enligt tabell 4. Median-
varden och vérden for forsta och tredje kvartilema

Fig 16.Langdmatt fordelat pa huskategorier enligt tabell 4. Medianvarden och
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Bruttoareans anvandning i industrihusen
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Antal hus for vilka yttertak respektive bjalklag utgor dvre varme
avgrénsande konstruktion

Vanliga konstruktioner for yttertak/6vre bjalklag for hus byggda fore
respektive efter 1960. Typer nedifran och uppat: Traregelbjélklag,
barande korrugerad plat med isolering, lattbetongelement, stalregel
bjélklag, 6vriga.

Sammanlagd takyta av olika konstruktioner.

Huvudsakhg takbelaggning pa industrihus fore och efter 1960

Takfotshojd pa industrihus i olika kategorier enligt tabell 4. Median
varden och varden for forsta och tredje kvartilema

Invandig eller utvandig takavvattning for olika huskategorier enligt
tabell 4
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Fig 32.

Fig 33.

Fig 34.
Fig 35.
Fig 36.
Fig 37.

Fig 38.

Fig 39.

Fig 40.

Fig 41.

Fig 42.
Fig 43.
Fig 44.

Fig 45.

Typ av yttervagg med avseende pa baming. I=yttervaggen utgor
stomme, 2=yttervdggen utgor ej stomme.

Vanliga yttervaggskonstruktioner i hus byggda fore respektive
efter 1960

Vanliga fasadmaterial pa hus byggda fore respektive efter 1960
Yttervéggsarea for olika huskategorier enligt tabell 4

De vanligaste vidrmesystemen i hus byggda fore och efter 1960
Energikallor for uppvarmning av hus byggda fore och efter 1960

Forekomst av automatisk reglering av rumstemperatur i hus
byggda fére och efter 1960

Forekomst av automatisk temperatursankning i hus byggda fore
och efter 1960

De vanligaste ventilationssystemen i hus byggda fére och efter 1960

Varmeatervinning i ventilationssystem i hus byggda fére och
efter 1960

Tidsstyrning av fléktar i hus byggda fore och efter 1960
Aldersférdelning hos landets industrihus
Ombyggnadsfrekvens hos industrihus byggda fére och efter 1960

Forekomst och tillforlitlighet hos byggnadsnamndsritningar i
olika kommunkategorier.
1: Tillracklig forekomst, tillracklig dverensstimmelse
2: Tillracklig ” otillracklig ”
3. Otillracklig ” tillracklig
4. Otillracklig ” otillracklig ”
5. Ritningar saknas

54



Fig 46. Andelen projekteringshandelser dar arkitekt anlitats fordelat
pad kommunkategorier.
A: Arkitekt for nybyggnad, ingen ombyggnad gjord
B: Arkitekt for bade nybyggnad och ombyggnad
C: Arkitekt for nybyggnad, ombyggnad utan arkitekt
D: Nybyggnad utan arkitekt, arkitekt for ombyggnad
E: Arkitekt aldrig anlitad
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Allméanna anvisningar till protokollet

Godkéanda svar

Inmatningsprogrammet godkanner endast vissa tecken. Dessa &r:

Siffror: 0-9
Tecken: ?=vetej
I=ej aktuell

Koder markeras alltid med 1 eller 2 siffror. Som kod anvénds siffran 9 alltid
for att markera annan eller annat. Beroende pa sammanhanget skriver man 09,
9 eller 99. Betydelsen av en kod skall tolkas sa att koden &ven innefattar
egenskaper, material etc som &r likvardiga med de som fértecknats. Kodsiffran
9 anvands saledes enbart for att markera vasentligt annorlunda egenskaper och
material etc.

Antal (st, cm, dm, m, m2, m3, km, etc) markeras med aktuellt antal siffror
avrundade till ndrmaste heltal. Siffran 0 betecknar séledes <0,5.

Kélla markeras med de tecken som finns i hjalptexten. Det &r absolut
nodvandigt att ange kalla for samtliga fragor. Ibland skall dina initialer anges
som kélla. Det géller bl a sista fastighets- respektive husfragan. Nar man anger
kélla skall man vélja den forsta tillampliga kéllan i férteckningen som den
aktuella uppgiften kan hamtas fran.

Forteckning 6ver koder for kélla:

TK  Turistkarta och liknande
KK Kommunteknisk karta
HR  Huvudritning (fran byggnadsnamnd)
AR Annan ritning
VFE  Vanligt fotografi
FB  Flygbild
El  Egna iakttagelser
IM  Intervju med myndighetsforetradare
IV Intervju med verksamhetsforetradare
AK  Annan kélla
! Ej relevant fraga
? Vet ej/uppgift saknas
NN Egnainitialer
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Ej aktuella fragor

Vissa fragor &r inte aktuella att besvara for alla fastigheter i undersokningen.
De far dock inte Iamnas utan avseende. Man maste markera att man bedomde
fragan som ej aktuell. Det sker genom att man besvarar uppgiften om kalla
med tecknet "!" . Om en delfragai en stérre fraga ej ar aktuell besvarar man
delfragan med tecknet "!".

Ej aktuell fraga: Kalla = !
* Ej aktuell delfraga: Svar = !

Vet ¢j - fragor

Om man inte vet svaret pa en fraga skall man besvara uppgiften om kalla med
tecknet "?". Om man inte vet svaret pa en delfraga i en storre fraga besvarar
man delfragan med tecknet "?".

Obekant svar: Kalla=?
* Obekant delfraga: Svar =?

Tabléer

Tablaerna anvénds for "upprakningar" av fran bérjan obekant antal varianter
av den efterfrdgade konstruktionen etc. De medger olika antal svarsalternativ
(antal "rader") beroende pa fragans innehall. Som mest kan man notera 9 olika
varianter for den efterfragade foreteelsen, men vanligen medges 3 eller 5 svar.
Man bor notera den foreteelse som ar "vanligast" pa forsta raden i matrisen.
Det vanligaste &r det som har "storst area eller volym™ eller som férekommer i
"storst antal”. Om svaret inte innehaller ndgon uppgift om antal, area etc anger
man det "huvudsakliga" pa forsta raden.

Denna princip innebar i tillampliga fall att nér ett hus bestar av flera
byggnadskroppar med t ex olika byggnadsar och konstruktion s kommer
byggnadsdelar som hor till samma byggnadskropp att noteras pa samma rad i
de aktuella fragorna.

Du behéver inte fyllai fler rader i tabl&n 4n vad som &r aktuellt. Aterstaende
rader lamnas alltsd utan avseende. Om fragan i sin helhet ar "ej aktuell”
markeras detta med tecknet "!" som kélla.

Om du inte vet ett eller flera delsvar i en tabl& skall dessa markeras med
tecknet "?".



Bilaga 1, sid 3
Fastighets- och husnumrering

Varje fastighet i undersokningen har ett ID-nummer som bestar av sex siffror:
lans- och kommunkod, 2 siffror vardera, samt 2 siffror for [dpnummer inom
respektive kommun. De hus pa respektive fastighet som uppfyller
husdefinitionen numreras med fastighetens ID-nummer och ytterligare 2
siffror for Ipnummer. Om det finns flera hus pa fastigheten numreras de s att
det hus som har storst byggnadsarea far nr 1. De resterande husen pa
fastigheten numreras i fallande ordning med avseende pa byggnadsarean. Om
fastigheten har flera lika stora hus blir numreringen av dessa godtycklig. | de
fall det finns ett eller flera hus som dr storre &n de som dr lika stora skall man
borja numreringen med de stérre. De minsta husen kommer sist dven hér.

Ovrigt

Om en efterfragad foreteelse saknas, t ex hiss, lastkaj och varmeatervinning i
ventilationssystemet, anvands i forsta hand svarsalternativet "Saknas™ eller
"Nej". Om nagot sadant alternativ inte finns markeras kalla=!. Bland fragorna
finns ett "nekande svarsalternativ" for fragorna om lastkaj och
varmeatervinning (fraga 28 resp 39) medan avsaknad av hiss (fraga 23)
markeras med kalla=!.
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Inventeringsprotokoll

Fastighetsfragor

Fraga: 1

Hur stor &r folkméngden i den aktuella kommunen?
al invanare

Fraga: 2

Hur stor &r folkméngden i den aktuella tatorten?

a2 invanare

Fraga: 3

Ange kod for om fastigheten ligger i den centrala tatorten, i annan tatort eller i
glesbygd samt kod for fastighetens lage i resp tatort eller glesbygd. Ange
slutligen kod for typ av omrade.

Tatort/glesbygd: a3___
Fastigh lage: b3
Omradestyp: c3
Fraga: 4

Ange koravstand fran fastigheten till flygplats och notera kod for flygplatstyp
for den aktuella flygplatsen. Fragan anses ej vara aktuell om kéravstandet ar
langre &n 99 km (kalla=!).

Flygplatskod: a4_
Koravstand: b4 km

Fraga: 5
Finns jarnvagsspar avsett for lastning och lossning inom eller i direkt
anslutning till fastigheten?

a5_ 1)Ja
2) Nej
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Fraga: 6

Ange koravstand till anhalt for resandetdg. Om det finns flera anhalter anges
avstand till den narmaste med reguljar fjarrtrafik. Kéravstand >99 km=ej
aktuell fraga (!).

Anhalt for resandetdg: a6___km
Fraga: 7

Finns det hallplats for buss, sparvagn eller tunnelbana med daglig forbindelse
under vardagar inom 500m/5min (raknas efter gangvag)?

al _ 1)Ja
2) Nej
Fraga: 8

Ange koravstand till genomfartsled/infart i tatort respektive forbifartsled i
glesbyqgd.

a8  km
Fraga: 9
Tomtdispositionen beskrivs med féljande fragor:

Kod for tomtkonfiguration (se anv): a9
Fri yta mot infart (ja=01/nej=02): b9

inne pa tomten (ja=01/nej=02): c9_
kringbyggd, fri yta (ja=01/nej=02): d9__

Area (fri yta): e9 m2
Frasa: 10

Ange kod for lastplatsens lage och for hinder eller begréansningar som
forsvarar eller omojliggér infart till eller mandvrer pa tomten med lastbil.

Lége Hinder, begransningar

a
110
210
310
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Fraga: 11
Ange antal byggnader pa den aktuella fastigheten som uppfyller
husdefinitionen.

all__st

Fraga: 12
Ange kod for typ av byggnad och antal byggnader pa den aktuella fastigheten
som inte uppfyller husdefinitionen.

Byggnadskod  Antal (st)

a b
112
212
312
412
512
612

Fraga: 13
Ange forekomst och kvalitet pa de ritningar 6ver fastighet o byggnad(er) som
finns i BN:s arkiv.

al3 _ 1) Tillracklig forekomst, tillracklig dverensstammelse
2) Tillrécklig forekomst, otillracklig 6verensstimmelse
3) Otillracklig forekomst, tillrdcklig 6verensstaimmelse
4) Otillracklig forekomst, otillrdcklig 6verensstdimmelse
5) Ritning saknas/hittas ej

Fraga: 14
Ar alla fastighetsfragor besvarade eller &r fastigheten ett bortfall eller en
Overtackning?

al4 i@
n(ej)
b(ortfall)
O(vertdckning)
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Husfragor

Fraga: 15
Ange kod for husform och langdmatt:

Husform (kod): al5__

L1 (huslangd): bI5_ m
L2 (huslangd): cI5___ m
Bl (husbredd): dI5____ m
B2 (husbredd): el5_ m

Omkrets: fI5 m
Fraga: 16

Ange byggnadsarea:

alé m?2

Fraga: 17

Ange husets bruttovolym:
al7 m3

Fraga: 18

Ange huvudsaklig takfotshéjd, kod for taklutning och omslutande
yttervéggsarea (inkl fonster, dorrar, portar, motbyggd yttervigg etc).

Takfotshojd: al8 dm
Taklutning (kod): b18
Yttervéggsarea: cl8 m2
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Fraga: 19

Ange kod for vaningsplan, dimensionerande rumshdojd samt bruttoarea (BTA)
for respektive vaningsplan. Varje vaningsplan far markeras MAX 2 GANGER
for att ange delareor med tillhérande rumshéjder.

Vaningsplan Rumshojd (dm) BTA (m2)

a
119
219
319
419
519
619
719

Fraga: 20
Ange med kod om det finns nagon entre med nivaskillnad <0,5 m till mark.
Ange aven om det finns nivaskillnad >0,5 m i vaningsplan. 01=ja, 02=nej.

Entre<0.5 m: a20_
Nivaskillnad >0.5 m:  b20 _

Fraga: 21

Ange kod for stomsystem (konstruktion och material for priméra barande
delar) samt %-andel av BY A som bérs av resp stomsystem (BYA, se defi
manualen) Fragan avser stomme och areaandel fér markvaning.

Vertikalt Horisontellt Andel %
system system
a b c

121

221

321
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Fraga: 22

Markera ytor i huset som begransas av stommen genom att ange cc-matt
mellan vertikala stomelement. BOrja med det vanligaste stomsystemet (jfr Fr
21) och notera det mindre mattet forst och darefter det storre mattet.

Mindre (dm) Storre (dm)

a
122
222
322
Fraga: 23
Ange kod for hiss (placering) samt matt for hisschaktet.
Hissplac Bredd(dm) Djup (dm)
a
123
223
323
423
523
Fraga: 24

Ange om yttertaket (01) eller bjélklag (02) avgransar uppvarmt utrymme
(motsvarande) uppat, typ av konstruktion/forekomst av isolering samt area.

Y-tak/b-lag?  Konstr/isol  Area (m2)
a b ¢ d
124

224
324

Fraga: 25
Ange kod for huvudsaklig takbeldggning.

Takbeldggning: a25__
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Fraga: 26
Hur &r takavvattningen ordnad?

a26 _ 1) Hangrannor och utvandiga stupror
2) Invéandiga stupror
3) Kombinerat in- och utvandigt system
4) Annat satt

Fraga: 27

Ange om yttervdggen utgdr stomme (priméra, bérande delar), typ av yttervagg
samt forekomst av isolering. Ange vidare fasadmaterial samt area (exkl fonster
etc).

Vagotyp (kod)  Fasadmaterial ~ Area (m2)

abc d e
127
227
327
Fraga: 28

Har det aktuella huset lastplats med lastkaj?

az28 _ 1) Lastkaj utan tak/védertétning
2) Lastkaj med tak
3) Lastkaj med vadertétning
5) Lastkaj saknas

Fraga: 29
Ange kod for port och placering av gangdorr. Ange aven antal portar av resp
typ.

Kod Gangdorr Antal
a b c

129

229

329

429
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Fraga: 30
Ange kod for fonster/takfonster samt antal glas i fonstren och area for dessa.
Plastmaterial jamstalls med glas.

Placering Ant glas (st) Area (m2)
a

130

230

330

Fraga: 31

Ange ursprungligt byggnadsar samt ar for senaste, omfattande om- eller
tillbyggnad.

Byggnadsar: a3l
Ombyggnadsar: b31

Fraga: 32

Ange SNI-kod for de foretag som &r lokaliserade i huset, antal personer i
respektive féretag som normalt dr verksamma i huset samt kod for
upplatelseform for den lokallagenhet som disponeras av respektive foretag.

SNI-kod Ant pers (st) Uppl (kod)

a
132
232
332
432
532
632
732
832
932

Fraga: 33
Ange om mojligt SNI-kod for tidigare huvudsaklig verksamhet i huset.

Kod: a33



Bilaga 1, sid 12

Fraga: 34
Ange kod och bruttoarea fér byggnadens anvandning, samt kod for
rumstemperatur.

Anvéandning Rumstemp BTA (m2)3 4

134
234
334
434
534
634

Fraga: 35

Ange kod for uppvarmingssystem
(uppvarmningsanordning+bransle/varmekalla), vdrmare samt resp systems
driftstid i manader/ar.

System Vérmar Driftstid
(kod) (kod)
a b C d

135

235

335

Fraga: 36

Regleras rumstemperaturen manuellt eller automatiskt?

a36_ 1) Manuellt
2) Automatiskt

Fraga: 37
Sker nagon automatisk sankning av rumstemperaturen under nagon del av
dygnet ?

a37 1) Nej
2) Ja, under dygnet
3) Ja, under veckan
4) Ja, under saval dygnet som veckan
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Fraga: 38 o _
Ange kod for typ av allménventilation samt volymandelen i % av husets
bruttovolym som respektive system ventilerar.

System (kod)  Volymandel

(%)
a b

138
238
338
Fraga: 39
Ar allmanventilationssystemet forsett med varmeatervinning?
a39 _ 1)Ja

2) Nej
Fraga: 40
Finns tidsstyrning av flaktarna
a40 _ 1) Ja

2) Nej
Fraga: 41

Ange kod for processer med tillhérande utrustning som &r férsedda med
punktutsug. Markera med 01=ja eller 02=nej om systemet for punktutsug ar
forsett med varmeatervinning eller gj.

Processkod Varmeatervinning

a
141
241
341
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Fraga: 42
Ange om man foretagit nagra energibesparande atgarder och nar dessa
genomforts.

Atgard  Ar
a b
142 L _
242
342 B
Fraga: 43

Ar alla husfragor besvarade?

ad3 j(a)
n(ej)
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Anvisningar och hjalptexter

Fastighetsfragor

Fraga: 1
Uppgifter om folkméngd finns i Folk- och bostadsrdkningen 1980, Del 3,
tabell 7. Kéllangivelse=AK.

Fraga: 2

| Igolk- och bostadsrakningen 1980, del 2:3, tabell 10, redovisas tatorternas
folkméangd. Hemorts- och bostadsforhallanden avser den 15 sept 1980. Fragan
&r inte aktuell nér fastigheten ligger i glesbygd! Det kan férekomma att
tatorten har fler innevanare d&n kommunen. Definitionen av begreppet téatort har
hamtats fran redovisningen av folk- och bostadsrakningen 1980.
Kéllangivelse=AK.

Fraga: 3
Kog for tatort/glesbygd: Omradeskod (bostomrade=endast
01  Centrala tatorten enstaka, mindre industri):
02  Annan tétort 01  Arbetsomr
03  Gleshygd 02 Bostadsomr
03  Blandat omr
Lageskod: 04  Isolerat

01 Innerstad/centralt
02  Ytterstad/perif
03  Enskilt

Fraga: 4

Klassningen av flygplatserna ar hamtade fran AIP-Sverige/Sweden (1985).
Om flera flygplatser ligger inom 99 km fran fastigheten anges den narmaste
flygplats som trafikeras med reguljar trafik (SAS, Linjeflyg eller annat

flygbolag).

Kod Forklaring

01  Allmén flygplats

02  Trafikflygplats (allmén)

03  Enskild flygplats

04  Godkénd enskild flygplats

05  Trafikflygplats (godkéand enskild)
06  Helikopterflygplats

07  Helikopterflygplats endast foér ambulansflyg
08  Militar flygplats

09  Trafikflygplats (militar)

10  Helikopterflygplats (militér)
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Fraga: 8

Deﬁnitionerna av olika trafikleder &r hamtade frén TRAD, Allménna rad for
planering av stadens trafiknat (1982). "Genomfartsled/infart” i tatort utgor
"huvudnat” i "stadens trafiknat" och formedlar langvéga trafik till och genom
staden. Med "forbifartsleder”" avses Europavégar, riksvagar (2-siffrigt vagnr)
och viktigare lansvagar (3-siffrigt vagnummer).

Fraga: 9
Koder for tomtkonfiguration finns i bilaga 1. Med "fri yta" avses en yta som
uppfyller féljande villkor

ingen sida <4,5 meter

1 sida =>-I meter

planhet som medger normal anvandning

ej bebyggd med hus som hénfors till koderna 10, 20-23, 30, 60 och 80 i
fraga 12. For kod 99 gors bedomningen fran fall till fall.

Medfri yta mot infart avses yta som ligger direkt mot infarten till skillnad fran
fri yta inne pa tomten som avser yta som kan ligga bredvid, mellan eller
bakom hus. Med kringbyggd yta avses yta som &r kringbyggd av hus,
avgrénsad av granser mot andra tomter etc. | praktiken innebér det ofta att ytan
inte kan nas av fordonstrafik.

Med tomtdisposition avses tomtens bebyggelsemonster, dvs var pa tomten
byggnaderna ligger. Fragan besvaras med att man anger koden for den aktuella
tomtkonfigurationen. De olika mdnstren bor tolkas i vid mening, d v s att om
en tomt har en disposition som i huvudsak liknar ett av de kodade monstren
skall detta anges &ven om det forekommer vissa avvikelser. Samma tolkning
galler definitionen av fri yta. | ett gransfall som géller t ex en mattangivelse &r
det lampligt att lata aven andra iakttagelser som ar av betydelse for ytans
anvandning végleda avgorandet.
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Fraga: 10

Léage: Hinder, begrénsningar:

01 Gata 01  Angoringsgatan mindre an

02  Tomtutrymme 7m korbanebredd

03 Inre gard (kringbyggd) 02  Inkdrsport h<3,85m

04  Invéandigt utrymme (garage) b<3,2m

05 Lastgata 03  Mandverutrymmet
otillrackligt for 24-meters
lastbil

04  Dito for 12-meters lastbil

05  Dito for latt lastbil
Som underlag for beddmning av ytbehov for lastbilar anvénds utdrag ur SIS 84
10 05, Varumottagning.

Fraga: 12

Kod Forklaring

10  Delvis 6ppen avskarmning

20  Ej industriell anvandning

21 Enbart kontorslokaler

22 Bostadshus

23 Normalskola

30 Byggnadsarea <100 m2

40  Ej permanent byggnad

50  Tillfallig el speciellanlaggning (kran, pump etc)
60  Cistern eller annan behallare

70  Hus i mycket daligt skick

80  Extremt verksamhetsanpassad byggnad
99  Annan byggnad

Fraga: 13

Ritningar: situationsplan, planer, sektion, fasader som finns i BN:s arkiv och
som vi hamtar information fran.

Tillr&cklig 6verensstammelse: ritningarnas 6verensstammelse med de verkliga
byggnaderna dr godtagbara for vara behov.

Husfragor

Fraga: 15
Definitioner

Husform: husformen bestdms av planform och yttertaksform. | figuren visas de
planformer som kodats.

Huslangd: avstand mellan fasadplan i tvd motsatta kortfasader.
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Husbredd: avstand mellan fasadplan i tva motsatta langdfasader (jfr husdjup:
avstand mellan angivet fasadplan och motsatt fasad).

Regler

Planformer: De planformer som kodats skall ses som exempel pa nagra
vanliga planer. Nar man skall koda en aktuell plan skall man vélja den
planform vars huvuddrag 6verensstammer med denna. Det innebar t ex att en
rektangulér plan (1-) med endast en mindre forlangning skall kodas som
rektangulér plan och inte som en forldngd plan. Om en samling byggnader
utgor flera hus enligt var husdefinition skall kodningen av planformer ske for
varje hus for sig. Det géller &ven takformer.

Mattagning: Principerna for mattagning (langd och bredd) innebér att man
skall kunna redovisa delareor dar det kan vara aktuellt. Stérsta l&ngd och bredd
bor saledes avse samma area. For att det skall vara majligt att jamfora alla
matten i undersokningen ar det darfor av mycket stor betydelse att
mattagningen ar konsekvent. Det innebar, att matten skall tas som figurerna
visar. Mycket stora problem med mattagningen bor I6sas efter diskussion i

gruppen.

Andra planformer: Det férekommer givetvis andra planformer &n de som
kodats. Du skall emellertid inte vélja koden 9- om inte den aktuella planen
avviker vasentligt fran planeringa i figuren. Nér koden 9- anvands bor LI, L2,
BI, B2 markeras pa situationsplanen!

Koder: Figur med planformer redovisas i bilaga 2.

1-  Rektplan -1 Horisontaltak (< 1:40)
2-  Vinkelplan -2 Pulpettak (>= 1:40)
3-  Forlplan -3 Motfallstak (>= 1:40)
4-  Forskj plan -4 Sadeltak (>= 1:40)
5-  U-form plan -5 Valmat sadeltak (>= 1:40)
6-  Kringb gard -6 Sagtak (>= 1: 40)
-7 Sadeltak m flera asar
(>=1:40)
Fraga: 16

Byggnadsarea (BYA): Med BYA avses den area som en byggnad upptar pa
marken (horisontalproj av byggnadens fasadliv o vissa 6verbyggnader).
Definitionerna av de areor som méts har hamtats fran Svensk standard SS 02
10 50, utgava 1.

Fraga: 17

Bruttovolym (VI): Volym huvudsakligen innanfor byggnadens yttre
begrénsningsytor, se &ven Svensk standard SS 02 10 50. Volym beréknas
endast for matvarda, slutna delar. Bruttovolymen erhalls normalt som
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produkten av bruttoarea och tillhérande hojdmatt. Kallare réknas in i
bruttovolym! Skorstenar rdknas ej in i bruttovolymen.

Fraga: 18

Takfot=nedersta kanten av yttertak. Takfotshojden avser typhdjd och skall
darfor matas for den del av taket som definierar husformen (Fr 15). Om
marken lutar besvaras fragan med det stérsta mattet. Taklutn (TL) anges for
samma del av taket som takfotshdjden. Koder for taklutning

01 TL <1:40
02 1:40<= TL <1:16
03 1l:16<= TL <14
04 TL=> 14

Med "omslutande yttervdggsarea™ avses den véggarea som omsluter
bruttovolym enligt fraga 17. Ett undantag fran den regeln ar emellertid kallare.
Den skall réknas in i bruttovolym (och bruttoarea), men kallarvaggar (och
sockel) skall inte raknas med i omslutande area (eller netttovéaggarea i fraga
27). Ej motfyllda vaggar till sluttningsvaning skall dock raknas med i
omslutande yttervdggsarea (och nettovéggarea).

Fraga 18 anses "ej aktuell" om huset har bagar som stomme.

Fraga: 19
Kod for vaningsplan:

01  Kallare

02  Sluttningsvan
03  Markvan

04  Inskjuten van
05 Mellanvan

06  Vindsvan

07  Pabyggd vaning

Bruttoarea (BTA): med BTA avses area av vaningsplan begransat av
yttervaggs utsida.
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Kéllarvaning

* Vaning vars évre begransning ar belagen mindre &n 1,5 meter Gver
omgivande markyta raknas enligt 37 paragrafen BS som kallarvaning
och som dvre begransning anges "golvet i narmast hogre vaning".

Markvaning

Begreppet markvaning definieras speciellt for denna undersokning i syfte att
undvika tvetydigheter.

Med markvaning avses i allmanhet entrevaningen i ett hus. Ibland &r dock
gransen mellan kéllarvaning och markvaning oklar. Vi valjer da att betrakta
markvaning som

* Vaning vars évre begransning ar belagen >1,5 m 6ver mark och vars
undre begransning ar beldgen <1,5 m 6ver mark.

Ovre begransning=golvet i narmast hogre vaning.

Undre begransning=golvet i aktuell vaning.

Definitionen av de 6vriga vaningarna framgar av bilaga 3.
Dimensionerande rumshgjd

Den rumshéjd som noteras &r "dimensionerande rumshéjd". Med
dimensionerande rumshdjd avses en rumshdjd som ar dimensionerande for
husets anvandning. Nar ett vaningsplan har fler an 2 rumshaéjder valjer man
max 2 rumshgjder som bedoms vara dimensionerande for husets anvandning
och fordelar vaningsplanets bruttoarea pa dessa bada héjder. Summan av den
bruttoarea som anges skall motsvara husets totala bruttoarea. Det ar alltsa
viktigt att den totala bruttoarean for vaningsplanen noteras. Om det finns flera
mellanliggande vaningsplan skall areaangivelsen avse den totala arean for
dessa. Det innebir, att arean for mellanliggande vaningsplan kan vara storre an
den totala arean for markvaningsplan.

Fraga: 20

Med nivaskillnader i vaningsplan avses ej sma, forhojda ytor sasom
maskinfundament, plattformar etc. Vid lutande golv anges nivaskillnaden
mellan de plana avsnitten.
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Fraga: 21

Stomelement: Material:

1-  Pelare -1 Betong

2-  Bédrande vagg -2 Lattbetong
3-  Balk -3 Tegel

4-  Bijalklagsskiva -4 Stal

5-  Bage (limtra, fackverk etc) -5 Tra

6-  Takstol, fackverk

7-  Komb pelare/bérande végg

8- Ram

Man noterar ett stomsystem per rad. Om det finns flera stomsystem borjar man
med det system som bar upp storst %-andel av byggnadsarean. Summan av
stommarna skall bli 100% (99%=100%). Mindre kontorsutrymmen etc som ar
inbyggda i en storre hall, och som har en annan typ av stomme, lamnar vi utan
avseende. Man far alltsd inte 16sa problemet genom att notera stommarna sa att
summan av stomandelama 6verstiger 100%.

Observera att man skiljer pa bagar (5-) och ramar (8-).

Fraga: 22

Med den stomdefinition vi har ar det inte alltid aktuellt att ange bade mindre
och storre matt mellan stomelement. Om t ex enbart langvaggarna béar skall
man endast ange det mindre mattet mellan stomelementen dvs huset bredd.
Det galler i allménhet ocksa om vi har stommar med koderna 5- eller 8-,

Fraga: 23

Kod for hisstyp:

01  Hiss i anslutning till trappa,

02  Hiss i anslutning till produktionsutrymme, lager etc,
09  Hiss i anslutning till annat utrymme.

Fraga: 24

Kod for konstruktion:

1-  Korrugerad plat med eller utan sekundarbalkar
2-  Betongplatta

3-  Betongelement

4-  Léattbetongelement

5-  Tréregelbjalklag el motsvarande

6-  Stalregelbjalklag el motsvarande

Kod for forekomst av isolering:

-1 Isolering typ mineralull, cellplast o dyl
-2 Isolering saknas

-9 Annan typ av isolering
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Fraga: 25

10  Plat

11 Korrugerad plat
12 Band- el Skivtackt plat
13 Helsvetsad plat
20  Takpapp

30 Takpannor

31  Tegelpannor

32  Betongpannor
40  Asbestcement
90  Annat material

Fraga: 26
Standrannor noteras som "Hangrannor och utvandiga stupror”. Om det inte
finns ndgon ordnad avvattning anges kalla=!

Fraga: 27

1- Véggen utgor stomme Fasadmaterial:

2— Vé&ggen utgor ej stomme 01  Véggen motb
Massiva véggar 02  Lattbtg

-1-  Laéttbtg 03  Betong

-2-  Betong 04  Tegel

-3-  Tegel (aven halmur) 05 Puts
Elementkonstmktioner 06 Plat

-4-  Lattbtg 07 Tra

-5-  Betong 08  Skivor typ Steni
Regelkonstruktioner

-6-  Tréregel

-7-  Stalregel

Isolering: ja=-—1,
nej = -2

Som matvérd yttervagg raknas yttervdgg ovan mark exklusive kéllaryttervagg
och sockel. Det innebér, att den ej motfyllda delen av yttervéggen i en
sluttningsvaning ingar i den matvarda yttervaggen. Kod 08 anvands for alla
typer av skivor (Steni, asbest etc, dock ej skivor av tra eller plat). Kod 03
anvénds dven for betongelement med frilagd ballast.

Om huset har stomme av bagar ar denna fraga inte aktuell att besvara. Kallan
anges da pa sedvanligt satt med ett utropstecken (!).
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Fraga: 29

Port med fri bredd _ 3,2 m GANGDORR

01 h_45m 01  Gangdorr vid porten
023.85m_ h<4.5m 02  Gangdorr i portbladet
03 h<3.85m 03  Gangdorr saknas
Port med fri bredd < 3.2 m

04 h_ 3.85m

05 h<3.85m

Port vid lastkaj
06 Alla storlekar

Fraga: 30
01  Fonsteri vagg
02  Takfonster

Om man inte har mojlighet att sékerstélla antalet glas beddms det med h&nsyn
tagen till husets alder, fonstertyp etc.

Fraga: 31

Ange ar for byggnadslov. Uppgiften hamtas
a) fran arkivhandling,

b) vid telefonintervju,

c) efter egen bedémning.

Med "omfattande om- eller tillbyggnad™ avses i allménhet
byggnadslovspliktiga atgarder. Mindre atgarder kan som regel hanforas till
I6pande underhall och forandringar och dessa ar inte intressanta i detta
sammanhang.

Fraga: 32
SNI-kod anges med 2 siffror. En fullstandig forteckning dver koder finns i
bilaga 4.

Kod for upplatelse:

01  Hyrd av utomstaende &gare
02  Hyrd av koncernbolag

03  Egen byggnad pa egen mark
04  Egen byggnad, tomtratt

09  Annan upplatelseform
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Fraga: 33

Frégan anses ej aktuell (kalla=!) om samma forhallande (féretag och bransch)
som idag "alltid" varit radande. | alla andra fall (annat féretag och/eller annan
bransch) anges SNI-kod for den tidigare verksamheten. Om det inte & mgjligt
att urskilja en tidigare huvudsaklig verksamhet (t ex en av flera) anvands
koden 99.

Fraga: 34
Anvandningen anges i fallande ordning med héansyn till den bruttoarea de
upptar.

01  Industriell produktion Temperaturkoder:

02  Reparationsverkstad 01 0< t=<10 grader
03  Lager 02 10< t=<18 grader
04  Kontor/personalutrymme 03 t >18 grader

05  Forsaljning
06 F ningen anvandning
07  Garage
08 Byggnadsverksamhet
pagar/ingen anvandning
mojlig
Lagring innefattar &ven materialhantering (t ex uppackning). Tekniska
utrymmen noteras med koden 09.

Fraga: 35

Koden for uppvarmningssystem bestar av 3 siffror. De bada forsta siffrorna
betecknar uppvérmningsanordning, den sista siffran betecknar det brénsle eller
den varmekalla ur vilket varmen utvinns.

Uppvarmningsanordning: installation/apparat som producerar varme for
vidare distribution i systemet. | allménhet utgdrs installationen av en
varmevaxlare ansluten till ett fjarrvadrmenat, en egen panna, en varmepump etc.

Bransle/varmekalla: Olja, elektricitet, hetvatten etc ur vilket vdrmen utvinns.
Hur t ex hetvattnet eller elektriciteten producerats intresserar vi 0ss inte for i
detta sammanhang.

Véarmare: installation/apparat som avger varmen till lokalen. Det &r i allménhet
en radiator eller en luftvdrmevaxlare.

Med decentraliserade luftvarmevéxlare menar jag helt enkelt en aerotemper
som inte ar inbyggd i ett ventilationssystem till skillnad fran just Integrerade
luftvarmevaxlare.

Flera system kan noteras. Systemet med langst driftstid noteras pa forsta
raden, darefter noteras eventuella kompletterande system.

Det ar i vissa fall svart att skilja mellan fjarrvarme och gruppcentral. IERBOL
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anvands foljande definition, som &r anvandbar dven hér:

Fjarrvarmean] &ggning=av kommunen levererad vérme i kulvertledningar, vars
sammanlagda langd kan vara flera mil. Kvarters- eller gruppcentral=central
med pannor som forser helt kvarter med varme. Kan ocksa galla helt
bostadsomrade (i vart fall "industriomrade™).

Direktverkande elradiatorsystem markeras med koden 80 (sérskild anordning
saknas). Skillnaden mellan koderna 80- och 90- &r att kod 80- betecknar ett
system som saknar installation/apparat som producerar varme for vidare
spridning i systemet medan 90- betecknar ett annat system for produktion och
vidare spridning i systemet dn de som finns fortecknade i kodlistan. Koden
804/10 betecknar saledes konventionella el-radiatorsystem. Har saknas
uppvarmningsanordning enligt den definition som galler for dessa. Om huset
varms av el-aerotemprar noteras uppvarmningssystemet med koden 803/31.
Om man utnyttjar processpillvarme utan sérskild anordning (t ex
varmevéxlare) markeras dven det med koden 80.

KODER Varmare

Uppvarmningsanordning 10  Radiator, konvektor,

11 Varmevéxlare for fonsterapparat etc
fjarrvarme 20 Golv- eller takvarme

12 Vérmevéxlare for 31  Decentraliserade
processpillvarme luftvdrmevaxlare

20 Gruppcentral (aerotemper)

31  Egen varmvattenpanna 32 | ventilationssystem

32 Egen varmluftspanna integrerade

33 Annan typ av egen panna luftvarmevaxlare

40 Véarmepump 40  Kanalsystem

80 Uppvéarmningsanordning enl 80  Varmare enligt
definitionen saknas definitionen saknas

90 Annan typ av anordning 90  Annan typ av vdarmare

Brénsle/varmekaélla

1 Eldningsolja

3 Gas

4 El

5 Ved, flis

6 Kol, koks

7 Hetvatten

8 Processpillvarme

9 Annat bransle/varmekalla
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Fraga: 36

Med "automatisk reglering” menas att inomhustemperaturen regleras
automatiskt med hjélp av en reglerutrustning som styrs av inom- eller
utomhustemperaturen. Har avses saval centralt placerad utrustning (t ex shunt
pa pannan) som decentraliserad (t ex termostatventiler pa radiatorerna).

Fraga: 38
Koder for allmanventilation

01  Sjalvdrag

02  Flaktstyrdtilluft

03  Flaktstyrdfranluft

04  Flaktstyrdtill- o franluft

Fraga: 41

01  Sprutboxar eller mm

02  Tréabearbetningsmaskiner

03  Metallbearbetningsmaskiner

04  Ytbehandlingsbad

05  Svetsning

06  Utsug av bilavgaser

07  Hantering av kemikalier/kemisk process
09  Annan process

Fraga: 42

Energibesparande atgarder som avser

10 Skotsel och drift av uppvarmning och ventilation
20  Produktionsteknik

21  Organisation av produktionen

30 Tillaggsisolering

31 FOnster och portar

40  Uppvarmningssystemet

41 Ventilationssystemet

Fragan avser atgarder som vidtagits i det primara syftet att spara energi.
Atgérder som kan hanforas till 16pande underhéll och férandringar skall inte
beaktas (jfr fraga 31 om ar for om- och tillbyggnad).

Fraga: 43
Kallan anges med de egna initialerna.
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