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INLEDNING

I landets storre stader rader idag en betydande bostadsbrist
samtidigt som markreserverna i stidernas niarhet haller pa
att ta slut. Den nya bebyggelsen forldaggs allt langre fran
stadens centrala delar. De allt hdgre energipriserna for-
dyrar transporter till och fran arbetet.

Ett stort tillskott till en anstrangd bostadsmarknad skulle
vara att utnyttja den resurs som de dldre husens oinredda
vindar utgor. Detta tillskott skulle ge trevliga och okonven-
tionella lagenheter i attraktivt ldge, ndra till arbetsplat-
ser, kulturell och kommersiell service.

Manga menar att inredning av vindar till bostadsldgenheter
medfor alltfor hoga produktionskostnader per m2 lagenhetsyta.
Vi menar att detta maste vdgas mot de samhdlleliga kostnader-
na for VA, vdgar, kollektivtrafik m m som en nyproduktion av
bostdder i stadernas ytteromrdden medfor. (se nedan: Samhalls-
nytta)

Detta forskningsprojekt syftar till att utveckla arkitekto-
niska och konstruktiva 1dsningar med hansyn till funktionella,
tekniska och ekonomiska krav som tillfredsstdller byggnormen.

I denna forsta etapp har vi arbetat med faktainsamling, pro-
blemdefinitioner som lett fram till relevanta fragestdliningar
som skall bearbetas i etapp 2.

I etapp 2 avser vi att arbeta efter samma huvuduppldggning som
i denna delrapport, se bilaga 1.

I kap 1 ges en beskrivning av forskningsuppgiften, nyttiggo-
randet, forskningsproblemen och tillvdgagdngssatt for att 10sa
dessa.

Kap 2 ar avsett att uppstrukturera och definiera de delproblem
som man mdste 16sa i samband med inredning av vindar till bo-
stader. Uppdelningen pd problemomrdden har valts efter bearbet-
ning av denna etapps faktainsamlande. De olika delarna inleds
med s k grundfakta och avslutas med exempel pd vad den komman-
de etappen i arbetet bor inneh&11a. Delproblemen har dock inte
behandlats i proportion till problemets betydelse.



I kap 3 gor vi en kort beskrivning av hur vi vill arbeta

med 10sningar av nagra typvindar. Typvindarna skall vara
representativa for det husbestdnd vi vdljer att arbeta med.
Detta avsnitt ser vi som den egentliga kdrnan i det kommande
arbetet.

Samhdllsnytta

Som vi ovan namnt &r bostadsbristen ett stort problem i de
flesta storre stdderna i landet. Stockholm dr speciellt hart
drabbat med Gver 30.000 bostadssokande. For nyproduktion av
bostdder méste mark tas i ansprék i ndgon av grannkommunerna
flera mil frdn Stockholms centrum. Pendlingen till och fran
arbetet inskranker pd vardefull fritid.

Enligt Stockholms Fastighetskontor skulle inredning av vindar
i Stockholms innerstad kunna ge ett tilliskott pd ca 3.000
ldgenheter. Det dr troligt att motsvarande tillskott kan er-
hdllas i andra stdder i landet med liknande hustyper.

I samband med nyexploatering av ett bostadsomrdde uppstér en
rad kostnader for samhdllet. Det dr kostnader for trafikanldgg-
ningar, vatten och avlopp, elforsorjning, fjdrrvdarme, kollek-
tivtrafikforsorjning m m. Dessa kostnader elimineras om bo-
stadstillskottet sker i omrdden ddr den tekniska forsorjningen
dar ordnad.

I en utredning gjord av K-konsult pad uppdrag av SSPN (Stor-
Stockholms planeringsnamnd) om tomt- och grundberedningskost-
nader redovisas en enhetskostnad i kronor per ldgenhet, for
Stor-Stockholmsregionen gdllande trafikanldggningar som kan
direkt hanforas till bostaden. Som exempel kan ndmnas kostna-
derna for trafikanldggningar som hanfors till en normal villa.
Upprdknat till prisnivad september 1981 blir kostnaden ca
50.000 kronor. I berdkningen antas att terrdngen &r normal-
kuperad och andelen bergschakt dar 33%. I trafikanlaggningar
inrdknas matarled, bostadsgata, parkvdgar och bilplats. Till
detta kommer kostnader for kommunen och Vagverket som inte
finns medrdaknade.



"Bostadsbyggande och kapacitet i regionala trafiksystem"
heter en utredning ingdende i BOSS (Bostadsbyggande i Stor-
Stockholm under 80- och 90-talet), utford av K-konsult.

Ur den kan man ldsa att anldggningskostnaden for kollektiv-
trafikforsorjning ligger mellan 1.500 och 2.000 kronor per
lagenhet och &r (priser december 1980), for de omrdden i
grannkommunerna som vi namnt ovan dar nyproduktion &r mojlig.

Kostnaderna for vatten och avlopp, elforsdrjning och park-
marksanldggning har inte studerats i denna etapp. Men det
finns skdl att anta att dessa dr betydande.

Genom att en vindsinredning utfors, vdrmeisoleras fastig-
heten s& att endast en ringa Okning av energitiliforseln
méste till for att varma ldgenheten. Motsvarande ldgenhet i
nyproduktion krdver hdogre energitillforsel. Aven ur denna
aspekt dr vindsinredning gynnsam.

En faktor som inte gdr att mata i pengar ar hbj]igheten att
f& bo i ett attraktivt ldge ndra arbetsplatser, kulturell
och kommersiell service.

Samhd1let kan med stor sannolikhet gora stora besparingar
genom att inreda de av Stockholms innerstads vindar som &r
lampliga, istdllet for motsvarande nyproduktion i ytterom-
réadena. Vi vill i en kommande etapp titta ndrmare pa detta
for att f& en uppfattning om vinsterna, bdde de som kan
vdarderas i pengar och de icke matbara faktorerna.



1 FORSKNINGSUPPGIFTEN

T Syfte

Syftet med denna inledande etapp av forskningsarbetet ar in-
samling av fakta, definition av faktorer som péverkar vin-
dars ombyggbarhet och ur detta utarbeta ett program for det

vidare arbetet.

12 Urval

Vi vdljer att studera mojligheterna att inreda vindar i
stenhus, byggda under perioden 1880 - 1930, beldgna pa
Stockholms malmar.

Konstruktivt dr dessa hus relativt Tikartade. De dr stabilt
uppbyggda med barande yttervdggar av stortegel och en eller
tvd hjdrtvdggar. Husen t31 pdforandet av de ytterligare
laster som en vindsinredning innebdr (se 2.2.7).

Detta husbest&nd utgdr drygt hdlften av malmarnas hela be-
stdnd pd ca 6000 hus, se diagram nedan.

Vindsvadningarna i dessa hus d@r idag i ringa grad utnyttjade
till bostdder. De anvdnds i forsta hand som kallforrdd och
torkvindar. Takkonstruktionen ger ofta vindsvolymer som dr

gynnsamma for inredning till bostdder.
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"Frén tiden fore 1800 &terstdr inom undersdkningsomrédet ca
260 hus. En stagnation intradde sedan fram till 1850-talet,
d& den stora utbyggnaden pdborjades fram till 1880-talet.
Att s& f3 hus aterstdr fran denna tid far tillskrivas den
senare saneringsverksamheten som till stor del gatt ut over
denna forsta fas i den stora utbyggnaden. Aven for perioden
1880 - 1900 kan man notera en markbar avgdng. Fran tiden
efter 1900 kvarstdr den stora massan ograverad." Hamtat ur
Malmarna del 1, 1969.

Exempel p& respektive decenniers arkitektoniska ideal kan
vi se pd ndsta sida.



Féig 1.7
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1413 Forskningsproblemet

Huvudargumentet mot inredning av vindar till bostdder &r
att produktionskostnaden blir for hog per m2 ldgenhetsyta.
Det Overstiger, enligt de kalkyler som bl a gjorts av
Svenska bostdder, kostnaden for nybyggnad.

Midnga faktorer samverkar till den fordyrande produktions-
kostnaden. En vindsombyggnad @r mycket arbetskrdavande. Det
krdvs mycket passningsarbeten, det dr ménga detaljldosningar
som mdste tas hansyn till. Golven dr ojdmna och méste &tgar-
das. Transporter av material till vinden &r kostsamma. Detta
torde b1i billigare om vindsinredningen sker i samband med
en ombyggnad av hela fastigheten, d& en bygghiss betjanar
fler vaningar.

Kravet pd tillganglighet, blir en viktig fraga vid en vinds-
ombyggnad. En hiss mdste finnas, befintlig eller nyinstalle-
rad, men kostnaden for denna kan bli bade hogre eller lagre
per m2 ldgenhetsyta, beroende p& forutsdttningarna och bygg-
nadsnamndens krav. (se vidare 2.5)

En faktor som med stor sannolikhet fordyrar en vindsombyggnad
dr den osdkerhet som finns bland projektdrer och entreprens-
rer, med de speciella tekniska problem som finns vid en vinds-
ombyggnad. Denna osdkerhet kan bero pd att gjorda erfarenheter
dar daligt samlade.

Andra problem dr att byggnadsnimnden och dess remissinstanser
saknar enhetliga riktlinjer for beddmning av t ex hisskravet
och takkupors ldgen och storlek.

Finansieringen av vindsinredningen missgynnas p g a de regler
for statliga 1&n som gdller. (se 2.12)

Vi har som en forundersokning tagit kontakt med n&gon berord
person vid ett drygt 20-tal vindsombyggnader. Samtalen med
dessa bekrdftar det ovan sagda. Det kan ocksd nidmnas att det
inte i ndgot fall gjorts ndgon sdrredovisning av kostnaderna
for vindsldgenheterna. Det dr allts& mycket svart att se om
de verkliga kostnaderna motsvarar gjorda kalkyler.

Vi vill i vart kommande arbete stridva efter enkla och mindre
kostsamma 10sningar pd de tekniska och arkitektoniska proble-

men.
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1.4 Hur skall forskningsproblemet 1osas?

Denna forsta etapp har vi dgnat &t:

1.4.1 Problemsdkning

a Litteraturstudier kring allt som har specifikt med vindar
att gora.

b Studiebesok, dokumentation av tiotalet pdgdende vindsom-
byggnader.

¢ Intervjuer med byggherre eller dess ombud for ett drygt
20-tal nyligen utforda eller pdgdende vindsombyggnader.

d Intervjuer med byggnadslovsarkitekter, byggnadsinspektorer,
ombud p& hissinspektionen, ombud p& brandférsvaret, hand-
ldggare pd Stadsmuséet m f1 myndighetspersoner.

e Framtagning av handlingar for ett 20-tal, slumpmdssigt
valda hus i Birkastan byggda mellan 1900 - 1910, som en
mindre forstudie av vindarnas utnyttjandemtjlighet.

1.4.2 Programskrivning (ndsta etapp)

Denna etapp avser i huvudsak ge underlag for forskningsprogram
i etapp 2.

Vi har valt att behandla hus p& Stockholms malmar, byggda mel-
lan 1880 - 1929. Ur denna massa pa drygt 3000 hus gors ett
sTumpmassigt urval p& ett 30-tal hus per decennium, som genom
byggnadsnamndens arkiv studeras ur vissa aspekter.

Med detta som underlag tdanker vi bestdmma oss for ett antal
typvindar, troligen 3-5 st, som vi anser vara representativa
for denna tidsepok.

Vi avser att i etapp 2 arbeta efter i princip samma uppldgg-
ning som denna delrapport, se prelimindrt program for etapp 2.
Det betyder att vi arbetar med principdiskussioner, generella
10sningar/forslag i kap. 2, parallellt med specifika 16sning-
ar pd av oss bestdmda Typvindar i kap. 3.

Diskussioner och samrdd kommer att foras med i forsta hand
handldggare pd berdrda myndigheter, under projektets géng.



2 PROBLEM/BEGRANSNINGAR VID OMBYGGNAD AV VINDAR

Utifrédn egna gjorda erfarenheter och andras har vi samman-
std11t faktorer och problem som medger men dven begrédnsar
mojligheten till vindsombyggnader. Problemen har behandlats
i olika grad utan avseende pd problemens dignitet.

2 Stadsplaner

En stadsplanekarta anger bl a en rad ekonomiska faktorer.
Kartans streck anger storleken av den byggnadsvolym som fér
uppforas och darigenom ocksd den avkastning som en byggnad
pd den platsen kan ge. Strecken p& kartan pédverkar endast i
liten grad byggnadernas utseende.

Den dlderskategori av fastigheter som vi behandlar Tigger
inom kvarter for vilka kvarterssaneringsstadsplaner upprat-
tades under perioden 1929 - 45. Detta omfattande arbete be-
lade storsta delen av innerstaden med nya stadsplaner som
fortfarande gdller. I bestdmmelserna for dessa planer anges
oftast att ombyggnader skall ske inom befintlig volym.

Det betyder att byggnadsnamnden kan neka byggnadslov for an-
sokan om vindsombyggnad enbart med hanvisning till g&llande
planer och bestammelser.

F n har man dock hos Bn och Sbk grundinstallningen att man
bor medge vindsinredning om inte starka skdl talar emot.

For byggnadsndmnden och stadsmuséet som b1l a har att vdrna
om bevarandefrdgor vad galler byggnaders utseende och stads-
miljoer, ger inte stadsplaneinstrumentet tillrdckligt stod.

Under 70-talet utarbetade Stadsbyggnadskontoret i Stockholm
kvartersvisa s k Paketbesked for innerstaden.

Dessa inleds med "I ett PAKETBESKED sammanstdlls forutsatt-
ningarna for fornyelse i ett kvarter och foreslds fornyelse-
atgdrder. Paketbeskedet utarbetas gemensamt inom fastighets-
kontoret, stadsbyggnadskontoret, kulturfdrvaltningen och
miljo- och hdlsovdrdsforvaltningen. Narmare utredningar kan
motivera en omprovning av har foreslagna &tgarder".
Paketbeskedet dar inte juridiskt bindande men @r avsett som
ett hjdlpmedel for bl a fastighetsdgare och kommunens hand-
ldggare vid bedomning av foreslagen fornyelse inom kvarteret.
I vissa fall anges i paketbeskeden att "inredning av vind kan
tillstyrkas".
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Vad gdller vindsombyggnader- taktyper- hdojning av tak etc-
skulle en regelsamling, typ Sbk:s rapport om Olovslunds sm&-
husomrdade, kunna upprdttas. Med ett vdl underbyggt informa-
tionsmaterial till fastighetsdgare och allmdnhet kan byggnads-
namndens ambitioner preciseras och man kan i forhand fa svar
pa vilken beddmning som kan vantas vid en byggnadslovsansokan
for ombyggnad av vind till bostdder, takterrass eller annat.



e Utnyttjandemdjlighet

sak av stortegel. Stortegel som tillverkades i Malardalen
ho11 mé&tten 12"x6"x3". Under slutet av perioden borjade ett
modifierat normaltegel successivt att anvdndas.

Tegelmurarnas tjocklek varierar beroende p& den last som
muren bar. I kdallarvéningen och bottenvéningen dr murarna
ofta tvé sten tjocka. Hogre upp i huset dr murarna i fasad

1 1/2 sten tjocka. I murverket lades strdckankarjdrn in i
bjalklagshojd med ankarslutar. I mitten av 1910-talet borja-
de burspréksutbyggnader bli vanliga, mdnga med rundade och
manghdrniga former.

Icke barande brandmurar uppfordes med 1 1/2 sten i botten-
véningen och 1 sten i Ovriga véningar.

Innervidggarna bestdr av hjartvdggar och rumsskiljande vdggar.
De gjordes i borjan av perioden 1 sten tjocka, undantaget
dar det fanns rokkanaler. Senare under perioden blev hjart-
murarna tjockare, p g a att de fick bdra storre laster da
fasadmurarnas barande system lastes upp av stora oppningar.

Under perioden fram till 90-talets mitt uppfordes husen i
hogst 4 véningar och hade kdllare. Omkring sekelskiftet
okade hushdjden till hogst 6 véningar.

Rumshojden varierade under forsta delen av perioden mellan
2,7 och 3,0 m. Omkring sekelskiftet ©kade rumshdjden och
kunde byggas upp till 3,3 m. Senare kom den att minskas ner.

anda fram till 20-talet.

Trabjalkarna var i borjan av perioden mycket kraftiga. Fyr-
kantsmdtten varierade fram till omkring 1890 mellan 6"x9"
och 7"x10". Centrumavsténden varierade mellan 60 och 70 cm.
Sedan priset p& virke stigit omkring sekelskiftet minskade
bjd1kdimensionerna.

15
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Mellan bjdlkarna gjordes blindbotten av utskottsvirke.

P& detta lades till en bdrjan en lertdtning, sedan anvandes
tidningspapper och senare tjdrpapp. Pd detta lades en tung
fyllning av kalkgrus, kolstybb, sand, koksaska (uppblandat
med kutterspan) eller ndgot annat som var 1dtt att skaffa
till bygget.

P& bjdlklaget lades sedan golvet. Golvet var till en borjan
Tagt medospontat virke som oftast hade dimensionen 2"x7".
Brdaderna holls samman av smidda stift. Nar sd&gverksindustrin
kom igédng minskade dimensionerna till 1 1/2"x5" och till-
verkades med spont.

P& bjalkarnas undersida sattes sprdackpanel i vilken en vass-
rorsmatta fadstes som underlag for putsen.

Bjdlkarna lades upp i holkar i tegelmurarna. Dessa holkars
storlek varierar beroende p& bjdlkarnas storlek. Det Ovriga
utrymmet bakom bjdlkandarna ar ofta fyllt med smd tegelsten
eller bruk. Bjdlkarna skyddas mot fukt genom att de lindades
in i ndver som stroks med tjdra vid upplaget. Andarna skydda-
des sallan. Vid sekelskiftet ersatte asfaltpapp ndvern.

For att stabilisera murverket fastes strackankarjarn vid var
3:e bjdlkdande. Over hjdrtvdggar sammanbinds bjdlkarna dven
har med strackankarjarn.

For att bjalkarna inte skulle komma fGr nara rokkanaler mdste
de avvaxlas. Avvdxlingen klarades med hjalp av bjalkholkar av
stdl. Vid kakelugnsnischer bar ofta bara en bjdlke av.

For att klara stora spannvidder @r ibland bjalklaget komplet-
terat med stdlbalkar. Vid stora avvaxlingar kan belastningen

Hus med 3 vaningar och hogre forsdgs med brandbotten. Den be-
stod av tegel som lades pd flatsidan i lerbruk. Tegelstenarna
ersattes i vissa hus fré&n och med 1910-talet med en tunn
betongplatta.
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25202 Planformer

Bland de hus som byggdes under perioden 1880 - 1920 fore-
kommer ett antal typiska planformer som med endast smé varia-
tioner &terkommer i ndstan varje fastighet. Antalet planfor-
mer kom att begransas av t ex byggmaterialens hallfasthet,
foreskrifter i byggnadsstadga och byggnadsordning m m.

Under periodens borjan s var det raka gathuset med helt in-
byggt trapphus (ev ndgot utskjutande) vanligt. Husdjup ca
12 m. Gardshuset utfordes rakt i den bakre delen av tomten.

e U T
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Parallellt med ovan namnda hustyp byggdes under perioden
fram till sekelskiftet dven hus med 15 m djup. En andra
hjartmur infordes.
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Kring sekelskiftet Okade husens volym ytterligare.
Antalet trapphus Okade. Husen byggdes ofta i en vinkel in

mot gdrden.

Efter 1910 forandrades planformen pd nytt. Planerna blev
enklare. Husen byggdes sdllan i vinkel.

Hjdrtvdggarna gjordes enkla eller dubblerade beroende pa
husdjup.
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22D Takformer

Viktigt for mojligheten till inredning av vindar for bostads-
andamal inom befintlig volym &@r takets konstruktion och form.

Takets vinkel avgdr hur stor del av vinden som kan utnyttjas
med acceptabel takhdjd. Hur &r takfotens ldge i forhdllande
ti11 vindsbjdlklaget? Hojden till hanbjalken avgor om den
mdste vdxlas av eller om den kan behdllas vid inredningen.

Under perioden fram till sekelskiftet var den svenska tak-
stolen vanligast. Lutningen var ofta 1:2, ca 26°. (fig 2.7a)

Kring sekelskiftet blev takresningarna hogre. Det var flera
orsaker till detta. B1 a foresprakade den radande arkitektur-
stilen (jugend) hoga takresningar ofta med brutna tak.

(fig 2.1c)

Fran ca 1910 blir aterigen flackare tak vanliga. Den svenska
takstolen borjar anvandas, fast nu med storre spannvidd och
ndgot hogre resning, ca 30° lutning. (fig 2.1b)

Vid en undersockning av ett 20-tal fastigheter byggda under

i perioden 1900 - 1910 studerade vi takvinkel, takfotens ldge

och htjden till hanbjalken. Lutningen for symmetriska sadel-
tak varierade mellan 30° och 38°. Ett flertal fastigheter hade
osymmetrisk takstol, d v s nocken forskjuten fré&n mitten. Den
varierade den storre vinkeln mellan 39° och 47° medan den

| mindre varierade mellan 26° och 32°. (fig 2.1d)

Takfotens lage i forhdllande till vindsbjalklaget varierar i
de undersokta husen. I flertalet var takfoten pd samma niva

eller ldgre &n vindsbjalklaget. I Ovrigt varierade avsténdet
frdn vindsbjdlklaget till yttermurens Gverkant mellan O och

45 cm.

Avstdndet mellan vindsbjdlklaget och hanbjalken 13g i de
flesta fall i intervallet 240 - 300 cm.
Lagsta hojd var 200 cm och hogsta 320 cm.



20

Fig 2.1 Vanliga tak-
foamen unden penioden
7880-7930

al

&/

c/

d/

e/



21

I ett kommande forskningsprojekt bor en Tiknande undersok-
ning goras i storre skala med ett slumpvist urval av fastig-
heter frén samtliga tidsperioder som ingdr i projektet. Ur
detta kan berdkningar goras p& hur stor del av fastighetsbe-
standet som dr mojligt att inreda till bostdder utan att
volymen @ndras. Denna undersokning ska vara underlag till
framtagandet av de 3 - 4 typvindar som ska behandlas i kapi-
tel 3 under etapp 2.

2.2.4 Omplacering av_vindsforréd m_m

Vindarnas nuvarande anvandning, i var huskategori, utgors till
storsta delen av vindsforrédd (ldgenhetsforrdd) och dadligt ut-
nyttjade torkvindar.

Da vindsutrymmet vid en ombyggnad tas i ansprdk for nytt
andamdl, mdste dess gamla funktion som forrdd eller liknande
ersdttas i annat utrymme inom fastigheten. I mdnga fall finns
det Tdgenhetsforradd dven i kdallare, varfor kanske inte alla
befintliga forrdd behover ersdttas.

Véar forundersdkning av drygt 20-talet fastigheter som nyligen
genomfort vindsombyggnader, stdrker dessa pdstdenden. Det var
i samtliga dessa fall ganska 1dtt att ordna for omplacering
av vindsforraden.



2.3 Exteridrer

D& en fastighetsdgare stdr i begrepp att bygga om en vind
ti11 bostdder, uppstdr bl a frdgan om hur byggnadsnamnden
respektive Stadsmuseét kommer att bedoma nodvandiga héltag-
ningar i taket i form av takkupor, takfonster, takterrasser
eller liknande. Man saknar generellla beddmningsgrunder och
regler, varfor det till stor del hdnger pd handldggarnas in-
std11ning och ambition. Bevarandefrégorna och rddande arki-
tekturideal andras ju ocksd Over tiden och pdverkar bedom-
ningen.

Som namnts i kap. 2.1 krdavs dispens, vilket idag dr 1att att
f&, fradn gdllande stadsplan vid en vindsombyggnad. Det star-
kaste formella instrument som en handldggare har bakom sig om
han/hon vill motverka en "ddlig" takexteriorlosning.

Vid véra kontakter med byggnadslovsarkitekter och handldggare
pé Stadsmuséet framkom det att rdd och riktlinjer saknas for
bedomningarna av takutbyggnader och andra exteridra forand-
ringar pd dldre hus. Praxis far tillampas. Det enda undantaget
utgor paketbeskeden, som anger om man Over huvud taget far
inreda vindar i fastigheten.

I en nyligen inldmnad forhandsforfrdgan ansoktes om vindsom-
byggnad av ett K-markt hus och avsdg att lyfta taket en vaning
mot gdrden samt att forse hela gdrdsfasaden med loftgdngar.
Troligen far sokanden nej pa sin forfragan, men var gar
gransen?

Vi avser att i projektet vidare diskutera och delvis ge svar
pd frdgor som:

- Ndr far man inte sdtta kupor pd taket?

- Ar det battre eller sdmre med takfonster for exteridren?

- Kan en "monsterbok" framstdllas for utformning av takkupor,

godkdnda under vissa forutsdattningar?

Dessa och Tiknande frdgor tdnker vi penetrera. I viss mdn i
samrdd med berdrda handldggare.

22



23

2.4 Besiktning

D& en fastighetsdgare stdr i begrepp att bygga bostdder pa
vinden har han att undersdka gdllande forutsattningar.

Vad sdger paketbeskedet for kvarteret? Fér vinden inredas?
Hur kommer hisskravet att pdverka ombyggnaden?
Dessa och mdnga andra fragor bestdms av samhdllets styrmedel.

En annan vasentlig fraga for fastighetsdgaren dr vilka forut-
sattningar vinden ger i sig sjalv. Finns ddr ldgenhetsforrad
eller kanske en tvdttstuga som maste flyttas och i sé& fall
vart? Ar volymen tillrdacklig for att kunna ge goda ldgenhets-
planer? I vilket skick dr befintlig takkonstruktion och vinds-
bjdTklag? Finns fuktskador eller rétangrepp pa trdstommen?

For att kunna besvara dessa viktiga och avgorande fragor be-
hover fastighetsdgaren hjdlp av en sakkunnig, for att utfora
en utforlig besiktning. D& bor ocksd en uppmdtning av konst-
ruktionsdelars ldge och dimensioner ske, liksom en beddmning
av virkets h&11fasthetskvalité. En sddan besiktning bor Tigga
till grund for ett stdllningstagande om det dr tekniskt och
kostnadsmassigt méjligt att bygga bostdder pad vinden.

I var forundersokning har vi trdffat pé& fall ddar man till
byggnadslovsansdkan projekterat vindsldgenheter, men i bygg-
skedet har fatt avstd utforandet p g a att vindens forutsdtt-
ningar inte tillrdckligt hade studerats eller beaktats.

Vi avser att utfora en slags checklista eller mall som bor
vara till hjdlp vid en sddan genomgéng av fdorutsdattningarna
i olika steg.
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2.5 Tillganglighet

Att sorja for tillgangligheten i dldre fastigheter handlar
till stor del om att tillgodose hisskraven enligt SBN.

En hissinstallation i ett d@ldre innerstadshus &r en kostsam
ombyggnadsétgard, i storleksordningen 1/2 miljon eller mer.
Kostnadsbarare for en ny hiss blir de ldgenheter den betjinar.
En ombyggnad av vinden till bostdder medfor att kostnaderna
for ev. ny hiss kan fordelas pd flera ldgenheter.

I en undersdkning gjord pé& stadsbyggnadskontoret har man for-
sokt visa pd hissens verkliga kostnader fordelade per m2 va-
ningsyta. I en trevdningsbyggnad med 100 m2 per vaningsplan
utgor, enligt undersckningen, hisskostnaden 88:-/m25r, 29% av
en totalkostnad pé 300:-/m2§r.

Om huset i stdllet har 6 vdningar och 225 mz/plan, blir den
utslagna hisskostnaden 30:—/m25r eller 10% av totala hyres-
kostnaden pa 300:-/m25r.

Enligt SBN-80 skall alla hus med minst 3 v&ningar vara utrusta-
de med hiss. Med tanke pd ovan visade kostnadsdifferenser vid
hissinstallation medfor byggnormens krav i vissa fall orimligt
hoga kostnader, varfor dispensdrenden blivit vanliga vid bygg-
nadsTovsprovning. Byggnadsnamnden i Stockholm tilldmpar f n
vissa riktlinjer for beddmning av dispensdrenden som avser om-
byggnader av dldre fastigheter utan hiss. Vid inredning av
vindar till bostdder finns ocksd vissa riktlinjer utarbetade,
for hur hisskravet skall tolkas.
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Exempel pd pla-
cering av hiss-
maskinaum,
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Kldreomsorgen

Fram till &r 2030 kommer antalet &ldringar aldrig att vara
ldgre an nu.

Kldreomsorgen krdver allt storre insatser, insatser som till
helt nyligen koncentrerats till utbyggnad av langvdrdsplatser,
en for samhd@llet dyr 16sning. Aldreomsorgen styrs f n over pd
insatser i det ordindra bostadsbestdndet, b1l a genom okade
krav pd hissinstallation vid ombyggnad.

Vi vet att mdnga dldre manniskor pd 13ngvdrden bedoms ha fel-
aktig placering och mdnga skulle kunna och vilja bo i egen
bostad, om den var mer komplett bl a med avseende pad tillgang-
lighet.

Problemstudier

I det kommande arbetet kommer vi huvudsakligen att behandla de
problem som uppstdr dd hissen har stannplan pd vinden och vad
som hander med hissmaskinrummet.

Kan dispenser ges av utseendeskdl d& hissmaskinrummet bryter
igenom befintlig takvolym? Vi kommer ocksd att diskutera olika
hisssystem och dess kapacitet.

En diskussion om alternativa 1dsningar pd tillgdngligheten,

b1 a Toftgdngslosningar mot gdrden for att betjana flera lagen-
heter med en och samma hiss. Kan man acceptera s& artfrdmmande
16sningar p& gamla hus och i s& fall under vilka omstandighe-
ter?
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2.6 Brandskydd

24651 Brandteknisk_dimensionering

En del speciella problem uppstdr ur brandskyddssynpunkt
déd en bostad inreds i vindsvdningen. Vissa detaljer ska
1dsas enligt nybyggnadsnorm och andra enligt ombyggnads-
norm.

For att skydda mot brandspridning mellan fastigheter krdver
SBN-80 att pad takpanel av trd ska taktdckningen utfdras av
obrénnbart material. Brandmur ska utfdras i ldagst A 120.

SBN-80 anger att brandcellsavgransande vaggar ska uppforas
ldgst i B60. (enligt tabell 37.422 b)

Enligt SBN-80 Omb 37:32 sdgs: "Vid forenklad dimensionering
fér A-klass ersdttas med B-klass med samma eller hogre tak-
beteckning".

I tabell 37:32 b anges: "For en sddan del av en vind som
inreds for bostads- eller kontorsdandamdl far bdrverket for
omslutande vdggar - utom for vaggar mellan ldgenheter eller
mot forrddsutrymmen - samt for tak utforas i klass B30".

For ovriga nya vertikala och stomstabiliserande barverk
anges A60 for hus i 3-4 vaningar och A90 i hus med fler dn
4 vaningar.

For befintliga barverk anges B-klass enligt Omb 32:32.

Genom att brandbotten tas bort minskas lasten pé& vindsbjalk-

Utrymmen vid sidan av vindsldgenheten (intill takfoten) och
hanvinden dr speciellt svdra att komma &t for brandbekamp-
ning.

En rad brandtekniska problem uppstdr ndar vinden ska inredas.
Dessa vill vi studera i samrdd med handldggare pad kommunens
byggnadsinspektionsbyré i en kommande etapp.
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2.6.2  Utrymningsvdgar
Tvd utrymningsvdgar skall det i princip finnas till alla
bostadsldgenheter. En av utrymningsvdgarna skall vara fast,
vanligen genom entrédorren, trapphuset och ut. Den andra ut-

rymningsvdgen ordnas genom fonster, over balkong eller ndgon
annan 1amplig anordning.

Lagenheter som inretts pd vinden moter speciella problem vid
anordnande av utrymningsvagar.

I gathus ddr ldgenheten vetter mot gatan ar det ldattare att
ordna utrymning. En vég genom trappan och den andra genom
fonster till brandforsvarets maskinstege. Maskinstegen nar
enligt byggnormen upp till 22 m hojd. I Stockholms kommun
finns brandstege som ndr 30 m.

De Tdgenheter som dr ensidigt orienterade mot gdrden och i
gédrdshus dr det svdrare, eftersom maskinstegen inte kommer &t
den vdgen. Brandforsvarets barbara stege méste utnyttjas.

Den ndr till ett fonsters underkant 12 m ovan mark, d v s

upp till 4:e vaningen i dldre hus. For ldgenheter hdgre upp
midste detta problem 16sas. Detta kan t ex gdras genom

- gora etageldgenheter sd att alla boende kan nd platser dit
den bdrbara stegen néar

- fasta trappor eller stegar med bryggor eller balkonger an-
ordnas till stdllen dit den barbara stegen nar

For utrymning av vindslagenhet finns problemet med att tak-
foten méste passeras. Detta innebdar ett riskmoment som mdste
beaktas.

Stockholms Brandforsvar foresprdkar spiraltrappor till niva
dit stege ndr. Alternativt att gora ett brandsdkert trapphus.

I samarbete med Stockholms Brandforsvar dr en ndarmare studie
av utrymningsvagarna onskvard for olika typer av hus och vinds-
inredningar.
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4 l

Gata 5-vadningshus Gard

Utrymning med maskinstege frdn gata och via spiraltrappor
och bdarbar stege frén gérd.

P

Gata 4-vaningshus Gérd

Utrymning fran gata med maskinstege och via fonster och
barbar stege fran gérd.
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