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FORORD

Projekt Kopstadsé har utforts pd stadsbyggnadskontoret i Gote-
borg och ar en uppfoljning av det inventerings- och utrednings-
arbete som under 1975 och 1977 utfordes pad kontoret med hjalp
av AMS-medel.

Avsikten med projektet ar att medverka till ett forbattrat pla-
nerings- och beslutsunderlag vid upprattande och genomférande
av bevarings-/fornyelseplaner - sarskilt for omraden av liknan-
de karaktar som det har behandlade. Rapporten vander sig darfor
i forsta hand till kommunala planerare och beslutsfattare.

Projektet har i tillampliga delar bedrivits som ett reguljart
planuppdrag» varfor kontorets samtliga avdelningar liksom kom-
munens Ovriga fOrvaltningar engagerats i arbetet. Byggnadsnamnd-
en har hallits underrattad och de boende pd Kopstadsé har konti-
nuerligt deltagit i projektet.

Sfci«toacU(\ 'QruimlOixiw

Stig tlellin N\ Lennart Widén
Projektledare Utredare



Bevaringsobjekt

Bevaringsprog ram

BevaringspLan

DEFINITIONER

Vid bebyggelseinventering foreslagna byggnader eller miljoer»
som om mMaojligt bor bevaras.

En samlad malsattning om bevarande samt riktlinjer for sikei—
stallandet av de i programmet utvalda bevaringsobjekten.

En juridisk handling som reglerar genomférandet av bevarings-
programmet.

FORKORTNINGAR

AL
AMS

BDT

BN
BS

FBL
FK

LPS
LST

NVL

PBL
Prop

RAA

SBK
SFL
SFS
Spa
Sou

VA,
VAL
VAV

Va

Anlaggningslagen
Arbetsmarknadsstyrelsen

Bad» disk» tvatt
Byggnadslagen
Byggnadsnamnden
Byggnadsstadgan

FastighetsbiLdningslagen
Fastighetskontoret

Low Pressure Sewer (tryckavloppssystem)
Lansstyrelsen

Naturvardslagen

Plan- och bygglag
Proposition

Riksantikvarieambetet

Stadsbyggnadskontoret

Lagen om forvaltning av samfalligheter
Svensk Forfattningssamling
Stadsplaneavde Iningen

Statens Offentliga Utredningar

Vatten och avlopp
Lagen om allm&nna vatten- och avloppsanlaggningar
Svenska Vatten- och Avloppsverksféoreningen



Prop 1975/76:135

Planomrade

Detaljplan

1 SAMMANFATTNING
1,1 Bakgrund och syfte

Ett av mélen for den statliga kulturpolitiken ar att garantera
att aldre tiders kultur tas tillvara och gors levande. Bevaran-
det av den historiska kontinuiteten tillmats grundlaggande be-
tydelse for den enskildes kansla av trygghet och foérankring i
tillvaron. En god kulturmiljo ar ocksad en del av v8r levnads-
standard .

"Den nya synen pa kulturminnesvarden innebar att den maste
sattas in som ett led i samhallsplaneringen”.

Ansvaret for att malet skall uppnas vilar framst p§8 kommunen
och den enskilde. P§ denna nivd har emellertid den nya synen
fortfarande svarigheter att gora sig gallande. Manga manniskor
ar idag sysselsatta med bevarandefrdgor. men de konkreta re-
sultaten - t ex i form av faststallda detaljplaner - later van-
ta pad sig.

Under tiden forandras var kulturmiljo# ofta pa ett satt som
forsvarar eller omdjliggor ett bevarande av den historiska kon-
tinuiteten. Vad som idag kravs ar sadledes atgarder for ett
sakerstallande av atminstone delar av de aldre kulturmiljoer#
som fortfarande finns kvar.

Foreliggande rapport ar ett fors6k att ytterligare belysa be-
varingsplanens centrala roll som instrument vid ett sakerstall-
ande.

1.2 Problemavgréansning

Som planomrdde har valts Kopstadsoé i Goteborgs sddra skargard.
bn ar ett bra exempel pd en kulturhistoriskt vardefull miljo
som blivit foremal for lang tids uppméarksamhet, men dar saker-
stallandet skjutits pad framtiden.

ons geografiska omfattning samt dess fysiska och sociala struk-
tur ar klart avgrédnsade och entydiga# vilket gjort det mojligt
att renodla problemstallning och analys.

Projekt Kopstadsé har begréansats till att i forsta hand utreda
detaljplanens anvandbarhet som séakerstal landeinstrument. efter-
som det inom detta omradde fortfarande saknas praktiska erfaren-
heter. ovriga atgarder som kravs eller ar onskvarda for att
trygga ett bevarande antyds i avsnitten 2.4 Planeringsmodell
och 5.2 Kompletterande atgarder.

Projektet Kopstadsé utgar frAn gallande lagstiftning 1979.
Under projektets gang har vissa lagandringar genomforts och
forslag till PBL framlagts. Utredningen har i gorligaste man
tagit hansyn till dessa forhallanden.



Stadsplan

Planalternativ

Alternativ 1

Alternativ 2

Samrad

Konsekvenser

Rekommendati oner

1.3 Metod

En tidigare granskning av tillgangliga instrument for reglering
av befintlig och tillkommande bebyggelse har visat att for Kop-
stadsO0 borde stadsplaneinstitutet ge de basta mojligheterna att
bade tillgodose den enskildes nybyggnadsbehov och samhallets
bevarande intressen.

Projektet Kopstadsd innebar framtagande av tva alternativa
stadsplanemodeller samt en analys av de konsekvenser ett genom-
forande enligt dessa skulle medfora. Att generellt kunna utvai—
dera en plantyp som den basta ur bevaringssynpunkt gar givetvis
ej. d§8 olika omrdden kraver olika behandling. Till viss del bor
dock har framtagna modeller &ven kunna anvandas for omraden av
annan karaktar an Kopstadso.

Gemensamt for de bada planalternativen &ar den héga bevarings-
ambitionen. vilken tar sig uttryck i skréddarsydda byggnads-
ratter och detaljerade planbestéammelser for den befintliga,
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Vad som skiljer alternativ-
en &t ar framfor allt ansvarsfordelningen vid plangenomférandet,
och darmed mojligheterna att fa en handl&aggning till faststalld
plan politiskt forankrad.

Alternativ 1 &ar det mest konventionella forslaget, med relativt
avgransade byggnadskvarter och daremellan gatu- och parkmark.
Alternativet medfor Okade kommunala &taganden jamfort med idag,
dock ej till for kommunen géngse planstandard.

I alternativ 2 utgdr i princip heLa bebyggelseomradet ett bygg-
nadskvarter. Nagon gatu- eller parkmark finns ej. De strand-
partier, berg. skogs- och angsmarker, dar bebyggelse ej ar
onskvard, har utlagts som specialomraden. Alternativet medfor
en okad samverkan mellan markagarna p§ on.

Som underlag for projektet har tva konceptforslag anvants. Syn-
punkter pa dessa har inhamtats, dels genom ett samradsforfaran-
de lika det for kommunen géngse, dels genom en intensifierad
kontakt med berdrda markagare och brukare. Foérslagen har dai—
efter bearbetats.

Med de bearbetade planforslagen som grund har plangenomfdran-
det noggrant beskrivits. Den darpd foljande analysen ar ett
forsok att klarlagga konsekvenserna saval for markagarna som
for kommunen.

Rapporten avslutas med rekommendationer till en vidare hand-
laggning av planfrdgan samt till de kompletterande &atgiarder
som ar onskvarda.



Behovet av plan

Planalternativ

1.4 Resultat

Dagens situation pad Kopstadso ar ur manga synvinklar otillfreds-
stallande bade fér enskilda och allmanna intressenter. Ovisshet
rader om hur 6n skall utvecklas i framtiden. Endast genom en
planlaggning kan man lyfta av den ddoda hand, som p§ grund av
strandskyddsférordnande och tétbebyggelsefdorbud vilat dver on
de senaste decennierna. En reglerad fornyelse kan ater komma
igdng och ett bevarande av den historiska kontinuiteten sikei—
stéllas.

En konventionell stadsplaneléggning ar tveksam, i vissa avseen-
den rent olamplig. Av de tvd planalternativen, bada i varieran-
de grad okonventionella, synes alternativ 2 fullt realistiskt
att genomfora. Nagra vasentliga fordelar gentemot alternativ !
ar:

- Ansvaret och intresset for den egna miljén stimuleras genom
O6kad delaktighet i beslut om 6ns framtida utveckling och ut-
formningen av den fysiska miljon.

- Den sociala miljon forbattras genom en Okad samverkan mellan
de boende.

- Standarden pa tekniska losningar kan hallas pa en lagre niva,
vilket &ar nodvandigt bade av ekonomiska skal och ur miljosyn-
punkt. Darmed begrénsas avsevart den enskildes och kommunens
totala kostnader.

Mojligheterna att forankra en fortsatt formell handlaggning
till faststalld plan enligt alternativ 2 kan darfor betecknas
som goda, saval hos de boende pd Kopstadsé som hos kommunens
fortroendemén.
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Naéarings Liv och
bebyggelse
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2 FORUTSATTNINGAR
2.1 Omradesbeskrivning

Kopstadsd har ett centralt lage i Goteborgs sddra skargard och
ar en av de sex oar som har helarsboende befolkning. Till skill-
nad frdn Ovriga dar har fisket aldrig varit huvudnaring p§8 Kop-
stads6. | stallet sysslade man har huvudsakligen med skeppsfart«
medan husbehovsfiske och jordbruk var binaringar.

Naringsliv och klimat har satt sin pragel pd lokaliseringen av
den &aldre bebyggelsen, som ligger samlad i en dalgdng pd sodra
delen av 6n. De flesta husen ar tidstypiska dubbelhus fran 1800-
talets senare halft. Nagra aldre enkelstugor finns ocksa kvar»
liksom nagra ladugardar. Runt husen ligger sma tradgardar om-
gardade av staket eller hackar och mellan tradgardarna loper
smala gangstigar. Byn anses vara ett av de bast bevarade omra-
dena i soOdra skargarden:

| borjan av 1900-talet gick bade skeppsfart och jordbruk till-
baka. Mark séaldes till nybyggare, framfor allt sommargaster»
som byggde fritidshus strax utanfér byn. Manga aldre hus har
ocksd omvandlats till fritidshus. De senaste aren har emellertid
aven nagra nya helarshus uppforts. Totalt finns idag ca 30 hel-
arshus och 100 fritidshus p§ 6n. Aven om en langsam fornyelse
sker» har forandringarna i byn och dess né&rmaste omgivning hit-
tills varit av ringa omfattning.

Norra delen av Kopstadsoé utgors till storsta delen av ordord na-
tur» med undantag av nagra insprangda fritidshus langs stranden
samt den dalgdng som tidigare utgjorde byns utmark. Nagra hus-
djur finns inte langre pd 6n» forutom tre ridhastar, varfor ut-
marken till stora delar haller pd att vaxa igen. Odlingarna in-
skranker sig idag till prydnadsvaxter, potatis och grénsaker.
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Befolkning

SammanstalLning
Bebyggelse/befo Lkning

Mark och vagar

Sanitara anlagg
ningar

Under hela 1800-talet 6kade den mantalsskrivna befolkningen, for
att nS en topp 1940. Darefter minskade befolkningen och samman-
sattningen forskdts mot allt fler aldre invanare. De senaste
aren har emellertid trenden vant och befolkningen borjat 6ka
igen. Framst ar det unga familjer som bosatter sig pd on. ldag
uppgér vinterbefolkningen till ca 90 personer och sommarbefolk-
ningen till ca 400.

Antal hus / personer idag:
Helar: Sommar: Totalt:
30 / 90 100 / 310 130 / 400

bns totala area ar ca 110 ha. varav den bebyggda delen utgor ca
halften. AIll mark ar i privat ago. Laga skifte utférdes 1883.
Samfalligheter har bildats for vissa gemensamma anlaggningar
som angbatsbrygga. bat- och hamnplatser, badplatser, brunnar,
avloppsdiken och vagar. En méangd servitut reglerar kommunika-
tioner oOver tomtmark.

Nagon fordonstrafik foérekommer inte pd on. i stallet skots de
interna transporterna huvudsakligen med skottkarror. En allméan
vag finns, frAdn angbatsbryggan via byn till smabatshamnen. Va-
gen haller en bredd av 1,5-2 meter, ar asfalterad och forsedd
med belysning. Externa transporter skots framfor allt med bat»
antingen privat eller genom det kommunala Styrsoébolagets for-
sorg. Forvarvsarbetande, liksom skolbarn, pendlar idag antingen
till Styrs6/Donso eller till fastlandet.

De interna transporterna skots huvudsakligen med skottkarror.

Gemensam vattenledning byggdes 1976 av Ekonomiska Foreningen
Kopstadsd fr&n en kommunal anslutningspunkt i viken norr om ang-
batsbryggan. Till ledningen &ar idag ca 115 fastigheter anslutna.
Ledningen &ar endast delvis frostskyddad» varfor ocksd manga
brunnar fortfarande bidrar till vattenforsorjningen.



ovriga anlaggningar
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13

Gemensamma avloppsledningar for BDT-vatten (och i vissa fall WC)
finns, dels med utlopp i smabatshamnen (ca 5 anslutningar), dels
med utlopp i Kilen (ca 7+23 anslutningar). Ledningarnas kvali-
tet ar i vissa avsnitt bristfallig. De flesta aldre husen har
fortfarande TC. nagra ar utrustade med WC. kem-/mulltoa eller
multrum.

De senaste uppférda husen har enskilda mini reningsverk. Idag
finns tre Wallax-verk (for 1 -2 fastigheter) och ett Rotoi—
system (for 3 fastigheter) i drift. Slutna tankar tillats ej.
dd kommunen ej kan slamsuga sadana.

Den stora smabatshamnen ligger i viken vaster om byn och &ar sam-
falld for de flesta fastigheterna pad 6n. Bryggorna, som just
byggts om. forvaltas av en informell bryggforening. Foreningen
har so6kt kommunalt bidrag for finansieringen av ombyggnaden. Ov-
riga mindre hamnar forvaltas av respektive fastighetsagare eller
mindre samfalligheter.

Strax norr om smabatshamnen ligger tennisbana och samlingsloka-
len Smutten. vilka byggts och forvaltas av den informella fore-
ningen Kossod Vanner. Lokalen skall 1980 delvis vinterbonas med
hjalp av ideellt arbete och ekonomiskt bidrag fr&n kommunen.
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Service

Den kommunala servicen inskranker sigi forutom Styrsdbologets
battrafik, till underhall av den allmanna vagen, sop- och la-
trinhamtning. ambulerande aldringsvard samt leverans av vatten
via sjoledning till anslutningspunkten. Brandposter finns pa den
gemensamma vattenledningen och byggnad for brandredskap vid smé-
batshamnen .

Skolan, som var inrymd i ett av husen vid angbatsbryggan, &r nu
nedlagd. Detsamma galler de tre livsmedelsbutiker som tidigare
funnits pd 6n. Mdgjlighet finns emellertid att bestalla varor
frAn handlaren pd Donsd. | byn ligger poststallet, som aven fun-
gerar som traffpunkt, och vid angbatsbryggan finns telefonkiosk.

Aven radikala ombyggnader kan anpassas till den befintliga miljon - f d Judiths affar,

nu poststallet.

Utredningar

2.2 Planlage
2.2.1 Fysisk riksplanering

I den fysiska riksplaneringen anges Sddra skargarden som omrade
av riksintresse for det rorliga friluftslivet och som kulturhi-
storiskt vardefull miljo. Stgarder som aterstar for att saker-
stalla riksintressena ar naturreservatsbildning samt upprattande
av omrades- och detaljplaner.

2.2.2 Tidigare oversiktlig planering

Under 1970-talet har en mangd utredningar rérande Sodra Skargar-
den gjorts:

- Styrsd generalplan 1973

- Goteborgsregionens Naturvardsplan 1973

- Goteborgsregionens Kustinventering 1974

- Goteborgs bevaringsprogram 1975

- Goteborgs Kommunéversikt 1976

- Goteborgs Kustplan 1976

- Goteborgsregionens Kust- och Skargardsutredning 1977
Goéteborgs Kommundelsprogram 1978

- Goteborgs Natur- och Kulturvardsprogram 1979

- Lansstyrelsens Skargardsutredning 1979
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En sammanfattning av dessa utredningar ger foljande huvudsakliga
riktlinjer for planeringen av Koépstadso:

For sodra delen av Kopstadsd bér en detaljplan upprattas. For
den norra delen kan ett naturvardsforordnande jamlikt NVL S 19
aktualiseras. Gransen mellan den norra och sédra delen ar dock
flytande.

Kopstadsds betydelse for det rorliga friluftslivet ar begransad.
Befintliga naturomradden» bad- och batplatser kan mdjligen tala
en nagot okad bosattning men ej nagon stdrre tillstromning av
turister. Eventuell nyexploatering bor ej ske pa odlingsbar mark»
naturomradena i norr och vattenomradena runt 6n bor fredas med
tanke pa fagelliv och fiskreproduktion.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i byn bor bevaras.

I mindre kansliga lagen kan en kompletterande nybebyggelse till-
latas» om de nya husen anpassas till befintlig bebyggelse och ej
skapar sanitara olagenheter.

Den som bosatter sig pd Kopstadso kan ej rdakna med att erhalla
samma servicegrad som p§ oOvriga helarsbebodda 6ar i sodra skar-
garden. Den utokning av befintlig service som anses forsvarbar
ar en forbattring av fardtjanst och ambulanstransporter» ordnan-
de av familjedaghem, lekplats och bollplan» uppférande av sop-
major med hygienutrymmen samt upprustning av bad- och béatplatser,
vagar och VA-ledningar. Stor hansyn bor harvid tas till den be-
fintliga miljon» sarskilt i byn.

2.2.3 Pagaende Oversiktlig planering

Arbete med kommuntackande markdispositionsplan samt omradesplan
for Sodra skargarden pagar. Forslag till omradesplan vantas fo-
religga varen 1981 och kommer efter antagande att ligga till
grund for vidare planeringsatgarder.

2.2.4 Detaljplanering

Kopstadso ar tidigare ej detaljplanelagd» med undantag av tva
fastigheter nara angbatsbryggan, dar avstyckningsplan faststall-
des 1944. 1967 upprattades forslag till byggnadsplan for sodra
delen av 6n. men forslaget lades ej fram for faststallelseprov-
ning. Formellt radder sdledes allmant tatbebyggelseforbud jam-
likt BS § 56 samt for strandzonen i norr av LST faststallt
strandskyddsfoérordnande jamlikt NVL § 16.

Byggnadsnamnden kan bevilja dispens fran tatbebyggelseférbud
och strandskyddsférordnande om sarskilda skal. foreligger och
byggnadsforetaget ej bedoms motverka intentionerna i 1967 ars
planforslag eller syftet med strandskyddsféorordnandet. Dispens-
givningen har dock wvarit mycket restriktiv - under den senaste
femarsperioden har av ca 50 forfragningar endast dispens for
tre helarshus och tva fritidshus beviljats.
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e Beviljade dispenser 1975-80.

5 Dispensforfragningar 1975-80» avstyrka i avvaktan pa fortsatt planarbete.

Problem

Sk,

Avsaknaden av detaljplan skapar framst tva sorters problem pa
Kopstadso:

1) Den restriktiva dispensgivningen for byggnadslorspliktig
verksamhet skapar irritation hos befolkningen och forhind-
rar en 6kod helarsbosattning.

2) For icke byggnadslovspliktig verksamhet saknar byggnadsnamn-
den styrmedel. Svartbyggen foérekommer ocksa. Pa sikt innebar
detta att bevarandet av den kulturhistoriskt vardefulla mil-
jon aventyras.

For icke byggnadslovspliktig verksamhet saknar byggnadsndmnden styrmedel. Svartbygg-

en forekommer ocksa.
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Fradgan om en detaljplanelaggning av Kopstadsd har diskuterats
sedan 1930-talet. Efter kommunsammanslagningen 1974 tog diskus-
sionerna ny fart. 1975 hemstallde kommundel srddet om planlagg-
ning och 1978 svarade byggnadsnamnden:

" Om byggforskningsanslag beviljas, avses de allméanna
problemen med utformning och konsekvenser av bevaringspla-
nering ytterligare studeras, varvid Kopstadsé kommer att
fungera som modell. Detta arbete bor férhoppningsvis da
resultera i ett slutligt planforslag. Tidpunkten for fram-
laggandet av ett sadant forslag kan dock inte nu anges".

Foreliggande rapport ar ett resultat av det beviljade forsk-
ningsanslaget.

1969 utforde historiska museet den Oversiktliga bebyggelseinven-
tering. som lag till grund for bevaringsprogrammet. 1975 utfor-
des ytterligare en bebyggelseinventering, denna gang i AMS och
stadsbyggnadskontorets regi. Inventeringen utférdes mycket nog-
grant och avsikten var att den skulle ligga till grund for en
bevaringsplan.

1977-78 utfordes i regi av AMS och SBK en aktualisering av ti-
digare inventeringar samt en komplettering med 6vriga befintli-
ga forhallanden pa o6n. Arbetet sammanstélldes i rapporten "Kop-
stadso6-Planeringsunderlag”. 1979 utgav SBK informationsskriften
"Sodra skargarden - Underhall, bevarande, om- och tillbyggnad".

1979 utforde stadsbyggnadskontoret och halsovardsforvaltningen
en detaljerad kartlaggning av befintliga va-forhil landen pa on.

2.3 Intressen
2.3.1 Bevarande-Fornyelse

Vid upprattande av en bevaringsplan ar givetvis bevaringsin-
tresset det primara. For Kopstadsés vidkommande ar detta in-
tresse val forankrat hos saval brukare som hos planerare och
beslutsfattare. Med bevarande forstds idag aven en fornyelse,
dvs en kontinuerlig process i ett samhalle bebott av méanniskor
som kanner ansvar for och delaktighet i utformningen av sin
miljo. Bygglagutredningen sammanfattade denna process pa folj-
ande satt:

"Med detta spektrum av atgarder (underhall, konservering, res-
taurering. ny-, om- och tillbyggnader, rivning, flyttning, re-
konstruktion) kan samhallet och den enskilde verka for ett be-
varande som ger mojlighet till fortsatt liv at miljoer praglade
av aldre tiders byggnadsideal men anpassade till aktuella stan-
dardkrav”.

Bevaringsplanen ar ett av hjalpmedlen for att reglera dessa at-
garder pa ett for alla parter acceptabelt satt.
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Markforsaljning

2.3.2 Allmanna och enskilda intressen

"Vid planlaggning skola saval allmanna som enskilda intressen
tillborligen beaktas".

De allmé&nna intressena representeras av stat» kommun och "med-
borgarna i allmanhet". medan de enskilda intressena represente-
ras av foretag, markdgare och brukare. De statliga och kommu-
nala intressena framgar i stort av kapitel 2.2 Planlage ovan.
Dartill diskuteras idag hur samhallet skall hushalla med till-
gangliga resurser, framfor allt inom energisektorn. Fo6r upprust-
ningsomraden diskuteras alternativa metoder for hantering av so-
por och avlopp samt en forenklad anlaggningsstandard pa vagar
och friytor. | dessa diskussioner kommer ocksa ansvarsfordel-
ningen mellan stat. kommun och enskilda in som en vasentlig
fraga.

Som rekreationsort har Kopstadsd inte nagot storre intresse for
flertalet medborgare. Som kulturhistoriskt vardefull miljo far
man daremot rakna med ett Okat intresse fran allmanhetens sida.
Till allmanheten hor ocksd gruppen presumtiva markagare, utan
tidigare anknytning till 6n. De forbattrade kommunikationerna
med fastlandet har okat Sodra skargardens attraktivitet som bo-
stadsort.

2.3.3 Enskilda intressen

For att kunna kartlagga de enskilda intressena maste en mer de-
taljerad indelning goras. De aldre 6borna &ar nojda med vad de
har och oroliga for forandringar. Hos de yngre oborna ar kanslan
for miljon inte sad inriktad pad ett statiskt bevarande, utan mer
pd att genom praktiska atgarder skapa sig en bekvamare tillvaro.
Om atgarder och bekvamlighetsgrad rader det emellertid delade
meningar.

Sommargasterna kan sagas utgbra en mellangrupp. Intresset for

att varda miljon ar stark, men samtidigt infor man mycket "stads-
tarikande" pa 6n. Det kan géalla krav pd standardforbattringar och
serviceutbud, utformning av nya hus. etc. En viss reservation mot
detta nytankande kan fortfarande markas hos bade &ldre och yngre
Obor. men granserna ar pa vag att suddas ut. Inte minst genom ett
aktivt deltagande i olika intresseféreningar har grupperna narmat
sig varann.

En sarskild grupp utgor de barn. som har sitt foraldrahem pa
Kopstadso. men som flyttat darifrAn. Ett starkt intresse hos
dessa vaxande slakter ar att dela upp marken mellan slaktgre-
narna och uppféra nya hus p& delarna. Aven en tredje generation
borjar framfora sddana 6nskemal. Framst ar det fritidshus man
vill bygga men intresse finns ocksd for att flytta tillbaka till
on.

Hos de stora markagarna finns ett intresse av att salja mark. De
aldre oborna klarar inte langre av att skoéta sina utmarker och
vill darfor salja delar av dem till yngre manniskor. Om inte skot-
seln kan ordnas pad annat satt (t ex genom uppodling eller bete)
kan de &aldre tanka sig att denna mark tas i ansprdk for byggande
av nya hus. Frdgan om en planlaggning av Kopstadsé har ocksa
skapat en viss spekulation i mark» sarskilt i granszonen mellan
byn och utmarken.
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En viktig roll i den kontinuerliga forandringsprocessen spelar
byggnadsindustrin. Marknadsforingen av nya material och monte-
ringsfardiga typhus sker oftast utan hansyn till befintliga for-
hallanden i den miljo de skall placeras i.

“ligjaaliljijHiii

Alla hus passar inte Overalit...

PS Kopstadso

Markéagare-Kommunen

Inom kommunen

2.3.4 Intressekonflikter

Som framskymtat ovan utgdr markagare och brukare inte nagon homo-
gen grupp. Privata intressen stalls mot varandra och mot gemen-
samma intressen. En planlaggning i samrdd med samtliga berérda
kan klarlagga och i basta fall l6sa dessa konflikter.

Markagarna betraktar ofta "kommunen" som ett yttre hot som endast
representerar makt och myndighetsutévning. Ett fordjupat samrads-
forfarande ar darfor noédvandigt for att eliminera denna forestall-
ning och skapa forutsattningar for ett samforstand. En allsidigt

sammansatt referensgrupp kan vara ett lampligt forum for att over-
brygga denna motsattning.

Malsattningarna for den kommunala bevarandeplaneringen ar rela-
tivt val formulerade (t ex i bevaringsprogramnet), medan osaker-
heten &ar stor om genomforandefrdgorna. Den allm&nna ekonomiska
atstramningen har Okat osakerheten och da& kommunen maste priori-
tera planeringsatgarder och investeringar har konflikter uppstatt.
Bevaringsintressena har darvid fatt svarare att havda sig. En
okad kunskap om planering av befintliga miljder &ar nédvandig for
att uppstallda mal skall kunna uppfylLlas. Forvaltningséverbryggan-
de projektgrupper och genomférda pilotprojekt kan vara en vag till
samordning av de kommunalLa intressena.
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Lagstiftning

Aven p3 statlig och regional nivd rader ett glapp mellan mal och
tillgangliga medel. Lagstiftning och normgivning slapar efter.
Behovet av en ny plan- och bygglag ar darfor stort. Remissyttran-
dena oOver forslag till PBL tyder dock p§ att ytterligare avvag-
ningar mellan olika intressen boér goéras innan forslaget ar moget
att ersatta nuvarande lagstiftning.

Forslag till planerings-organisation:

Beslut

Samordning

Forslag

Planeringsstadier

Juridisk ram

(Hfidftzgiupiuote. n~edU*ni cyzfyuypJ
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2.4 Planeringsmodel |

Bevarandeplaneringens huvudsyfte ar att losa férekommande in-
tressekonflikter och darigenom sakerstalla ett bevarande. Plane-
ringen kan forenklat sammanfattas i tre stadier, alla tre lika
viktiga for ett tillfredsstallande resultat:

1) Skapa och vidmakthalla ett intresse for bevarande» vard och
fornyelse.

2) Skapa en val forankrad juridisk ram for verksamheten.
3) Skapa ett fungerande samarbete for genomférandet.

Den juridiska ramen for verksamheten utgdres av bevaringsplanen.
Behovet av en sadan har framforts fran flera hall:

Markagarna onskar ett klarlaggande av planfrAgan. Man ar trott pa
avslagna dispensforfragningar i avvaktan pad planlaggning. Man wvill
ocksa tillforsakra sig byggnadsratter for nya hus och mojligheter
till forbattrade avloppsforhallanden.

Byggnadsnamnden har p g a bristande underlag svart att havda de
kulturhistoriska vardena vid dispensgivning for ny-» om- och till-
byggnader. Den utokning av antalet byggnadslovsfria atgarder som
galler fran 1980-01-01 har dartill minskat namndens kontrollmoj-
ligheter.

Museindamnden och lansstyrelsen verkar for ett sakerstallande av
bevaringsprogrammets malsattning i konkreta bevaringsplaner.
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Bevaringsplanens Bevaringsplanens centrala roll framgar av foljande figur. Av fi-
roll guren framgadr ocksd de kompletterande atgarder som kan bli aktu-
ella for att alla stadier skall tackas in.
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Kommunal forankring Inom stadsbyggnadskontoret pégér for narvarande arbete med omré-
desplan for Sodra skargdrden. Projekt Kopstadsé har bedémts kun-
na bedrivas parallellt med detta arbete« under forutsattning att
bevaringsplanen ej kommer att strida mot intentionerna i omrades-
planen. Nagon férvaltningséverbryggande projektgrupp har ej kun-
nat bildas inom projektets ram. | stallet har ett mer konventio-
nellt underhandssamrédd med berérda forvaltningar agt rum.

Lokal forankring For att forankra planarbetet hos de boende tog stadsbyggnadskon-
toret pd ett tidigt stadium kontakt med styrelsen foér Ekonomiska
Foreningen Kopstadso. vilken omfattar i princip alla markagare.
Vid ett forsta samrddsmote fastlades foljande riktlinjer for det
fortsatta arbetet:

- Styrelsen anhaller vid foreningsmote om mandat att utgora
referensgrupp for de boende vid kommande samréd.

- Stadsbyggnadskontoret utarbetar forslag till informations-
blad att distribueras till samtliga medlemmar i foreningen.
Kontoret informerar vidare om planarbetet dels via referens-
gruppen. dels via kommundelsradet.
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Planomrade

Planinstitut

3 FORSLAG TILL STADSPLAN

3.1 Konceptforslag - alternativ 1 och 2

Redan vid de inledande diskussionerna om projektets upplaggning
framfordes 6nskemal om att hela den bebyggda delen av Kopstadso
skulle behandlas i ett sammanhang. Projektets begransade resur-
ser samt dess inriktning p& i forsta hand bevaringsaspekter har
ej mojliggjort en sddan behandling. On indelades darfor i tre an-
ge lagenhetszoner.

Zon 1: Bevaringsomradet samt omradet sdder darom.

Zon 2: Resten av bebyggelseomradet.

Zon 3: Strandskyddsomradet.

ZON 3 -

ZON 2

ZON 1

Forslag till bevaringsplan skulle upprattas for zon 1. For zon
2 kunde» i man av tid» en enklare planutredning utforas.

Som framgadr av rapporten "Kopstadso-Planeringsunderlag” &ar stads-
plan det institut inom gallande Lagstiftning som ger de basta
mojligheterna att bade tillgodose den enskildes nybyggnadsbehov
och samhallets bevarandeintressen» se bilaga 1.
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Planinnehall Referensgruppen framforde foljande onskemal om planforslagets
innehall:

- Bebyggelsemiljon bor bevaras. For att uppfylla denna malsatt-
ning bdr nyexploateringen begransas. Ytterligare nagra mojlig-
heter till heldrsboende for ortsanknutna personer bor dock
ti Uskapas.

- Nya hus bér placeras och utformas med hansyn till landskaps-
bild och befintlig bebyggelse.

- Ett klarlaggande av hur avloppsfragan i framtiden skall l6sas
bor ske i samband med planutredningen.

- NA&agot direkt servicebehov foreligger ej.

- For ett okat rorligt friluftsliv finns endast begrédnsade moj-
ligheter.

Planforslag Referensgruppens synpunkter sammanvagdes med tidigare utforda
planstudier for zon 1 och konkretiserades darefter i konceptfor-
slag till stadsplan. Tvd huvudalternativ till formell utformning
preciserades. Gemensamt for de b8da alternativen ar en hdég beva-
ringsambition. vilken tar sig uttryck i skraddarsydda byggnads-
ratter och detaljerade planbestammelser for den befintliga» kul-
turhistoriskt vardefulla miljon. Vad som skiljer alternativen 8t
ar framfor allt ansvarsfordelningen vid plangenomférandet» och
darmed mojligheterna att fa planen politiskt forankrad.

Alternativ 1 Alternativ 1 ar det mest konventionella forslaget» med relativt
avgransade byggnadskvarter och daremellan gatu- och parkmark.
Alternativet medfor 6kade kommunala ataganden» vilket framgar
av genomférandebeskrivningen i kapitel 4.

Alternativ 2 | detta alternativ har endast huvudvagnatet foreslagits som
gatumark. Resten av planomradet &ar utlagt som kvartersmark» dar
fastighetsagarna var for sig och i gemenskap &ager och forvaltar
mark och anlaggningar. Hur denna samverkan ar tankt framgar ock-
sd av kapitel 4.

Planhandlingar Konceptforslaget inneholl foljande handlingar:
11 lustrationskarta skala 1:1000
Beskrivning
Bilagor: 1) Oversiktskarta utvisande planomradets lage
2) Utdrag med karta ur det kommunala bevaringspro-
grammet
3) Oversiktskarta utvisande géallande strandskyddsom-
rade
Stadsplanekarta i tvd exemplar - alt | och 2 - skala 1:1000
Stadsplanebestammelser i tvd exemplar - alt 1 och 2.

Planhandlingarna bifogas rapporten i bilaga 2.
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Remiss

Fordjupat samrad

Planmognad

Inkomna synpunkter

Kommentarer

3.2 Samrad

Metoden som valts for att inhamta synpunkter pad planforslaget
ar att sd mycket som majligt anvanda de for kontoret gangse ru-
tinerna. Salunda gick konceptforslaget ut pad en ordinarie for-
valtningsremiss under tiden 27 november - 21 december 1979. |
samband med remissen gick kontorets informationsblad (bilaga 3a)
ut tiLl samtliga boende med en inbjudan till det informations-
mote» som holls i kommunde Isrddet Styrs6 den 6 december. Kon-
ceptforslaget har ocksd varit utstallt pd poststallet p§8 Kop-
stadsé.

Utover remissen har informella underhandssamrad &gt rum med vis-
sa forvaltningar samt med lokala politiker i sodra skargarden.
Av sarskild vikt har samrddet med de boende pad Kopstadsé bedoémts
vara. Den vid foreningsmote bildade referensgruppen fick ett na-
got annorlunda utseende &an styrelsen» da medlemmarna ville ha
med fler helarsboende i gruppen. Fem helarsboende och en sommar-
gast valdes att representera de boende.Referensgruppen har dar-
efter aktivt deltagit i planarbetet. For att inhamta synpunkter
frAn Ovriga boende sande referensgruppen till samtliga fastig-
hetsagare pd on ett PM med tio fragor (bilaga 3b)» som utarbe-
tats i samrdd med SBK. Fastighetsagarna inom planomradet besok-
tes dartill av nagon i referensgruppen. Synpunkterna har samman-
stallts och presenterats for kontoret. Somliga fastighetsagare
har aven tagit direkt kontakt med kontoret.

Det omfattande samradsforfarandet har medfort att den ursprung-
liga tidplanen ej kunnat hallas. Nagra markagare vill visserli-
gen ha snabbt besked om "hur det skall bli"*, men de flesta be-
hover tid pd sig for att kunna satta sig in i foreslagna atgar-
der och deras konsekvenser.

Yttranden och Ovriga synpunkter som inkommit har sammanstéllts
i bilagorna 4 och 5. De viktigaste fragorna som berorts ar fol-
jande:

Betraffande byns bevarande, som ar planforslagets huvudsyfte»
har ingen erinran framforts. Om fortatningsgraden rader dela-
de meningar, liksom om lokaliseringen av nya hus. De flesta an-
ser att fortatningen bor minskas i byn och i stallet 6kas i mer
perifera lagen. Saval forvaltningar som enskilda framhaller att
om plan framlagges borde &ven bebyggelseomrddena i nordvast och
Oster ingd i denna. Alternativ 2 forordas av flertalet. Som yt-
terligare alternativ har dispensutredning» byggnadsplan och
markforordnande enl forslag till PBL nadmnts. | planforslaget bor
en genomforandebeskrivning ingd med bl a forslag till hur av-
loppsfragan pa on skall, losas.

En studie av fortatningsgrad och lokalisering av nya hus bor go-
ras for hela bebyggelseomradet (zon 1 och 2) i ett sammanhang.
Betraffande val av planinstrument har SBK tidigare funnit att
endast stadsplanen kan sakerstalla ett bevarande, se bilaga 1.
Enl forslag till PBL dvergar byggnadsplan 1985 till stadsplan,
varfor det knappast synes rimligt att lagga fram fler byggnads-
planer. Men hénsyn till den 6kning av antalet byggnadslovsfria
atgarder, som galler frAn 1980-01-01. ter det sig ocksd vansk-
ligt att inte pd annat satt sakerstalla ett bevarande forran
tidigast 1985. Med det bearbetade planforslaget som grund éar
avsikten att narmare belysa genomférandefrdgorna (kapitel 4).
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3.3 Bearbetat forslag - alternativ 1 och 2

For att battre kunna bedéma bl a fortatningsgrad» lokalisering

av nya hus samt olika va-ldsningar har det visat sig nodvandigt
att aven studera zon 2. 1l1lllustrationskartan har darfor utokats
med en sadan studie# dar en sammanvagning av inkomna synpunkter,
tidigare dispensforfrAgningar samt allmanna plansynpunkter gjorts.
14 lagen fOr nya bostadshus har darvid foreslagits i zon 2. 7 i
det nordvastra och 7 i det norddstra bebyggelseomradet. Att ut-
tka det formella planomradet i motsvarande grad har ej beddmts
mojligt inom projektets ram.

Nagra mindre justeringar av planomradets omfattning har dock
gjorts, bl a for att skapa tillfartsmojligheter till samtliga
foreslagna byggnadstomter, for att battre markera gransen mellan
bebyggelse och utmark samt for att rymma fler alternativa av-
loppsldsningar.

Foreslagna nybyggnadsratter for bostadsandamal har justerats
till lage men ej till antal, se bilaga 4. Aven det bearbetade
planforslaget medger séledes byggande av 26 nya hus. Forslaget
medger ocksa tilloyggnad av somliga mindre hus. alternativt ei—
sattande av befintliga hus med nya. For att battre kunna studera
forandringar i bykarnan har denna pa illustrationskartan redovi-
sats i skala 1:400. Storre hansyn har tagits till befintliga
fastighetsgranser an i konceptforslaget.

Vid angbatsbryggan har foreslagna byggnadsratter for gemensamma
byggnader justerats for att mojliggora storre flexibilitet vid
genomforandet. Detsamma galler vid smabatshamnen i vaster. Pa
Kilens norra sida har ett hamnomrdde (Th2) inlagts for framtida
behov. Aven de mindre befintliga hamnarna ar i det bearbetade fOr-
slaget redovisats som Thz_omraden. For att trygga elforsorjning-
en har ytterligare ett Ae-omrade inlagts Oster om bykarnan. Eftt
u-omrade har inlagts for befintlig telekabel.

| alternativ 1 har, utdver ovan ndmnda forandringar, endast
smarre justeringar mellan gatu- och parkmark gjorts.

Den mest radikala forandringen i alternativ 2 ar att all gatu-
mark borttagits. Hela bebyggelseomradet utgdr darfor i princip
ett byggnadskvarter. Gangvagar av allmant intresse har i stallet
utlagts som x-omradde (se vidare kapitel 4). De strandpartier,
berg. skogs- och angsmarker, dar bebyggelse ej ar onskvard, har
utlagts som specialomrdden (Ra eller Rn). Nagon byggnadsratt for
smarre anlaggningar, exempelvis vid badplatserna, har ej beddmts
erforderlig. Ytterligare tre Av-omr8den har i alternativ 2 ut-
lagts for att mojliggdra en avloppslosning med flera mindre re-
ningsverk pd Kopstadso. Omradena &r lokaliserade s& att hamtning
av avskiljt stam skall kunna ske sjoledes.

Endast kartmaterialet foreligger for det bearbetade planforsia-
et:

?Ilustrationskarta skala 1:1000 for planomradet jamte det nord-
vastra bebyggelseomradet

Illustrationskarta skala 1:1000 for det norddstra bebyggelseom-
radet

11 lustrationskarta skala 1:400 for bykarnan

Stadsplanekarta i tvd exemplar - alt 1 och 2 - skala 1:1000.
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Fortatning

Befolkning

Sammanstalining
Bebyggelse/befolk-
ning

Enskilda tomter

Samfalligheter

4 KONSEKVENSER

Planforslaget medger en fortatning med 26 hus. Illlustrations-
skisserna for angransande bebyggelseomrdden (zon 2) medger en
fortatning med 14 hus. Det maximala tillskottet av nya hus blir
sdledes 40. | detta avseende rader ingen skillnad mellan planal-
ternativen.

Nar det galler att beskriva vissa av planforslagets konsekvenser
finns det anledning att rakna med den totala sommarbefolkningen
pd Kopstadso. For att erhdlla en ungefarlig befolkningssiffra har
omrékningsfaktorn 3 personer/hus anvants. Vid en maximal fortat-
ning skulle saledes 6ns befolkning 6ka med 40x3=120 personer.
ldag uppskattas sommarbefolkningen till 430 personer. inkl hyres-
gaster i gaststugor och inredda uthus,och vinterbefolkningen till
90 personer.

Antal hus/personer efter maximal fortatning:
Inom planomradet: Utom planomradet: Hela on:
105 / 330 65 / 220 170 / 550

Genomférandebeskrivningen utgar fran en maximal fortatning. For
planomradet innebar det att fastighetsregleringar genomfors sa

att 96 enskilda tomter for bostadsbyggnader tillskapas. Allt bo-
stadsbyggande forutsatts ske i privat regi av respektive fastig-
hetsagare. Vidare forutsatts foljande samfalligheter och gemen-
samhet san laggningar:

Bildas i bada planalternativen:

51 BC-omrade vid angbatsbryggan (skolhustomten), avsett for
befintlig samlingslokal.
Samfallt for 6ns samtliga fastigheter.

52 C-omrade vid angbatsbryggan, avsett for ev framtida bu-
tik.
Samfallt for 6ns samtliga fastigheter.

53 C-omrade vid smabatshamnen i vaster, avsett for befint-
lig brandstation och ev framtida redskapsbod. etc.
Samfallt for ons samtliga fastigheter.

S4-S6 Gangvagar som ej ar av allmant intresse (gemensamma tomt-
skaft) .
Samfallda for berorda fastigheter.

57 Th2~omrédde vid smabatshamnen i vaster, avsett for gemen-
samhetsanlaggning Gl (se nedan).
Samfallt for ons samtliga fastigheter.

Tilkommer alternativ 2:

58 Gangvagar av allmant intresse (x-omrade inom byggnads-
kvarter) .
Samfallda for ons samtliga fastigheter.

9 Gangvag som ej ar av allmant intresse (gemensamt tomt-
skaft inom byggnadskvarter).
Samfalld for berdrda fastighetsagare.
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510 Ra-omréde vid smabatshamnen i wvéster, avsett for mindre

bollplan.
Samfallt for 6ns samtliga fastigheter

511 Gangstigar av allmant intresse (Rnx-omrade).
Samfallda for 6ns samtliga fastigheter.

S 12-S 15 Gangvagar som ej &r av allmant intresse (gemensamma
tomtskaft inom specialomraden).

SamfalLigheterna S1-S3» S7-S8 samt S10-511 forvaltas med fore-
ningsforvaltning. For dandamélet bildas en samfallighetsforening
(SFL § 20) av 6ns samtliga fastighetsagare.

Samfal ligheterna S 4- S 6. S 9 samt S 12-S 15 fOrvaltas med del-
agarforvaltning (SFL § 7-16).

Samfal ligheterna S 14 och S 15 kan alternativt tillforas S 11
(samfalld for 6ns samtliga fastighetsagare), dock utan kommunal
skotselskyldighet.

Skala 1>400 1,

\IC?

UMESRI RKkrotOsSplj~y

Karta utvisande foreslagna samfal ligheter och servitut i alternativ 2.
S = samfallighet. s = servitut.
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Gemensamhetsan- Inrattas i bada planalternativen:
laggningar

Gl For gemensamma anlaggningar vid smabatshamnen i vaster
(bryggor, sjobodar, etc).

Samt Liga 6ns fastigheter ingar.

Tillkommer i alternativ 2:

Gl Gemensamhetsanlaggning Gl utdkas med anldggande av mindre
bollplan pd Ra-omrade samt byggande av mindre toalett-
och sophus vid badplatserna. Befintlig vattenledning till-
fores ocksd gemensamhetsanlaggning G1.

Samtliga o6ns fastigheter ingar.
Viken norr om angbatsbryggan - lampligt lage for ev pumstation/

reningsverk.

G2 For gemensam avloppsanlaggning (avloppslosning 1), som an-
sluts till kommunal forbindelsepunkt, alternativt gemen-
samt reningsverk.

Samtliga fastigheter inom planomradet (96 st) ingar.

G3-G5 For mindre gemensamma avloppsanlaggningar (avloppslos-
ning Il1) med separata filterbaddar eller paketrenings-
verk.

Ingdende fastigheter: G3 (soder) 18 st
G4 (vaster) 14 st
G5 (Oster) 64 st (Summa 96 st)

Samtliga gemensamhetsanlaggningar (AL § 1) forvaltas av ovan be-
skriven samfallighetsférening.
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4.1 Genomforande - alternativ 1 och 2

De genomforandefragor/ som foreslas bli likartat losta i de bada
planalternativen, beror framfor allt atgarder inom byggnadskvar-
ter. Nagra specialomraden foreslas ocksa fa en likartad behand-
ling.

D§ markfrdgorna ar komplLicerade och i somliga fall kan bli svar-
losta foreslas en faststalld tomtindelning - i princip enligt

i | lustrationskartan - som grund for genomforandet. Kvarteren
kommer da att innehalla 96 enskilda tomter for bostadsbyggnader
(ndgra tomter rymmer tva hus) samt samfalligheterna S1-S6. Prin-
cipen vid tomtindelningen boér vara att samtliga byggnadstomter
skall nas frAn gatu- eller parkmark alternativt samfalld vag. |
undantagsfall kan servitut 6ver annan fastighet accepteras.

Nagra tomter rymmer tvd hus - i det hdgra huset lag tidigare
Mati ldas affar.

Hamnomradet vid angbatsbryggan (Th'|) loses in av kommunen (BIl. §
41). Befintlig vantkur rustas upp och byggs ut 8t norr samt for-
ses med telefonautomat och toalett. (Befintlig telefonkiosk
flyttas narmare byn - lampligt lage vid anslagstavian pa fastig-
heten 1:13.) Kommunen svarar for skotseln av hamnomradet via
entreprenor.

Ovriga hamnomradden (Th2) &gs och forvaltas aven framdeles av
markagarna. For smabatshamnen i vaster ombildas nuvarande mark-
samfallighet till ovan beskrivha S7 (FBL kap 5). Samfalligheten
I6ser in delar av angransande fastigheter (FBL kap 8). For an-
laggningarna i hamnen svarar gemensamhetsanlaggning G1. Skulle
en hamnutbyggnad vid Kilen aktualiseras kan gemensamhetsanlagg-
ningen delas i en vastlig och en Ostlig sadan.

For att kunna skota sophanteringen via stora bryggan lamnar kom-
munen bidrag till samfallighetsforeningen. alternativt tillampar
en lagre hamtningstaxa. Sophamtningen sker som idag via entre-
prendr pa Aspero.

P& Ae-omradet Oster om bykarnan uppfor Yngeredsfors Kraft AB
natstation.
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Overgripande va-nat

Gatumark

Parkmark

Lokalt va-nat

Byggnadskvarter

Specia Lomraden

Av-omradet i viken norr om angbatsbryggan upplats till kommunen
med servitutsratt (BL § 41a). P4 omradet uppfor kommunen uppsam-
lande pumpstation for overforing av spillvatten via sjoledning
till befintligt reningsverk pad Styrs6 (galler ej avloppslosning
Il i alternativ 2, se nedan). Befintlig mottagningsstation for
vatten flyttas till den nya pumpstationen. For skétsel och drift
svarar kommunen.

4.2 Genomforande - alternativ 1

Kommunen o©vertar den allménna végen (BL § 43) och I8ser in res-
terande gatumark (BL 841). En begransad gatubyggnad» i form av
upprustning av befintliga vagar, utfores. Den standard» som till-
lampas pa ovriga helarsbebodda 6ar i sodra skargarden - min 2.5 m
bredd och asfaltbelaggning - ar dock ej mdjlig att genomféra pa
Kopstadso. Befintlig gatubelysning behalls. Skoétseln av vagarna
sker som idag via entreprendr» men verksamhetsomradet utokas.

Kommunen I6ser in all parkmark (BL § 41) och iordningstaller
gangstigar» en mindre bollplan samt omrdden i anslutning till
nya byggnadstomter. | Ovrigt inskréanker sig kommunens arbeten
till upprensning och stadning av naturmark. Skotseln overlats
p8 entreprenodr

u-omraden inom byggnadskvarter upplats till kommunen med servi-
tutsratt (BL § 4l1a). Kommunen bygger ett lokalt va-nat (tryck-
avloppsledningar for spillvatten samt ny vattenledning) med
forbindelsepunkter p&d 96 fastigheter. Natet dimensioneras sa
att mojlighet finns att aven ansluta fastigheterna nordvéast och
nordost om planomradet (23 + 8 = 31 st). Natet ansluts till den
uppsamlade pumpstationen/mottagningsstationen. For skotsel och
drift av det lokala natet svarar kommunen. Dagvatten avleds som
idag i diken.

4.3 Genomforande - alternativ 2

I alternativ 2 tilkommer samfalligheterna S8 och S9. For gang-
vagar av allmant intresse ombildas nuvarande marksamfalligheter
till ovan beskrivha S8 (FBL kap 5) och upplats till kommunen med
servitutsratt (BL § 41a). Vid en eventuell framtida upprustning
av vagarna kan kommunalt bidrag till samfalLlighetsforeningen aktu-
aliseras. Kommunen svarar for skotseln via entreprenor.

I alternativ 2 tillkommer samfalligheterna S 10-5 15. Ra-omrS-
det (S10) Ioses in av samfa l1lighetsforeningen (FBL kap 8). For
gangstigar av allmant intresse inom Rn-omrdde ombildas nuvarande
marksamfa 11lighet till ovan beskrivha S11 samt genomfores en fas-
tighetsreglering sd att samfalLligheten overensstammer med befint-
liga stigar. | Ovrigt galler detsamma som for S8 (se ovan).
Fragan om ytterligare samfalligheter (gemensamma tomtskaft)
eller servitut skall tillampas for tilltrade till enskilda
byggnadstomter 6ver privatagda specialomraden i alternativ 2

har ej slutgiltigt utretts.

For resten av Rn-omrddena behalls nuvarande fastighetsindelning
och marken forvaltas av respektive fastighetsagare. For smarre
anlaggningar, exempelvis vid badplatserna, upplats mark till sam-
fal lighetsforeningen med servitutsratt (AL § 12). Av-omraden upp-
lats till samfallighetsféreningen respektive kommunen med servi-
tutsratt (beroende pd avloppslosning, se nedan). Kommunen garan-
teras tilltrade till ev pumpstation genom avtal.
Gemensamhetsanlaggning Gl utdkas enligt ovan.
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Befintlig vattenledning behalls och tillfbres gemensamhetsanlagg-
ning Gl. Ledningen kan efterhand laggas om och forses med frost-
isolering i tillampliga delar. For skotsel och drift svarar sam-
fal | ighetsforeningen. Kommunen lamnar liksom idag bidrag till
foreningen for brandposter pd ledningen. Dagvatten avleds som
idag i diken.

Tanken med alternativ 2 ar att fastighetsagarna sjalva l|oser
aven avloppsfrdgan p§ 6n. Tvd mdjligheter har darvid diskute-
rats:

gu-omraden inom byggnadskvarter upplats till samfallighetsfore-
ningen med servitutsratt (AL § 12). Gemensamhetsanlaggning G2
bygger det i alternativ 1 skisserade tryckavloppssystemet for
spillvatten. Systemet ansluts till en forbindelsepunkt vid den
uppsamlande pumpstationen. For skotsel och drift av det lokala
natet svarar samfallighetsforeningen.

Samma system som i la byggsi men ansluts i stallet till lokalt
reningsverk pa Kopstadsé - &dven det byggt av gemensamhetsanlagg-
ning G2. For skotsel och drift av lokalt nat och reningsverk
svarar samfallighetsféreningen.

O PbsMFBKUMM
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Av loppsl6sning

gu-omraden inom byggnadskvarter samt Av-omraden upplats till
samfallighetsforeningen med servitutsratt (AL § 12). Gemensam-
hetsanlaggningarna G3-G5 bygger varsitt lokalt avloppsnat. Be-
fintliga ledningar kan successivt forbattras och kompletteras.
Mest angeldgen &ar en utbyggnad inom G5 (Oster), dar bykarnan
ingar. For varje avloppsnat byggs en reningsanlaggning. Med
tanke pa markens beskaffenhet och de méanga grundvattentakter
som fortfarande anvands ar infi ltrationsmdgjligheterna begransa-
de. Tankbara losningar blir darfor 6ppna respektive inbyggda
filterbaddar eller paketreningsverk med havet som recipient.
Anlaggningarna placeras sid att avskiljt slam kan hamtas sjo-
ledes. Anlaggningarna G4 och G5 dimensioneras sa att mojlighet
finns att aven ansluta fastigheterna nordvast och nordost om
planomradet. Gemensamhetsanlaggningarna utokas darvid med dessa
fastigheter (G4: + 23 = 37 st. G5 + 8 = 72 st). For skotsel
och drift av de lokala naten svarar samfallighetsforeningen.
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En tredje mojlighet till avloppslosning har ocksd diskuterats»
namligen att endast komplettera befintligt nat for BDT-vatten
samt anvanda mer naturaktiva metoder for hantering av latrin

och organiskt hushallsavfall. Denna metod bedéms emellertid svai—
genomfdrbar i bykarnan» wvarfor avloppssystemet bér dimensioneras
aven for WC-aviopp.)

4.4 Analys - jamforelse mellan planalternativ

Bakom samtliga foreslagna atgarder ligger i bada planalterna-
tiven grundtanken att sla vakt om Kopstadsds unika miljo. Det
galler saval bebyggelsemiljon som naturmiljon och balansen dem
emellan. Det géaller ocksd bevarandet av den historiska konti-
nuiteten» dvs den kontinuerliga fornyelse som praglat 6n sedan
de forsta manniskorna bosatte sig dar. Genom en planlaggning
kan den doéda hand, som genom strandskyddslag och tatbebyggelse-
forbud vilat over 6n de senaste decenierna, lyftas av och en
reglerad fornyelse ater komma igadng. Relationerna mellan 6borna
och andra intressenter kan forbattras genom ett klarlaggande av
ramarna for fornyelseverksamheten. Den sociala miljon kan for-
battras genom ett Okat samforstdnd mellan olika intressenter pa
on.

For att de foreslagna atgarderna skall fa onskade konsekvenser
ar det av storsta vikt att 6borna kanner delaktighet i samt ansvar
och forstaelse for fattade beslut. Basta forutsattningarna for
en sddan delaktighet skapar planalternativ 2.

4.4.1 Ekologiska konsekvenser

Gemensamt for de tva planalternativen ar att nuvarande granser
mellan bebyggelse- och naturomraden fastlaggs. Foreslagen for-
tatning ar lokaliserad till befintliga bebyggelseomraden, men
sd spridd att befintlig vegetation ej skall ta skada. Huslagena
ar placerade sad att odlingsbar mark ej tas i ansprak. Fortat-
ningsgraden &ar avpassad sd att ndgon namnvard okad forslitning
av naturomraddena p& grund av o6kad helarsbosattning ej skall
uppkomma. Andd far 6n ett befolkningstillskott som kan hjalpa
till att skota dessa. Sarskilt viktigt ar det for de aldre 6-
borna att fA hjalp med sina utmarker. Basta garantin for en sa-
dan hjalp ger en dkad helarsbosattning av ortsanknutna personer.

Utlaggande av parkmark enligt alternativ 1 far den omedelbara
konsekvensen att 6bornas intresse for skoétseln av denna mark
minskar. P& sikt kan det ocksd medféra en rationalisering med
stora forandringar av naturmarken som foljd. Ur denna synvinkel
ar saledes alternativ 2 att foredraga.

AllmantilLgangligheten ar tryggad i bada planalternativen, dock
kan den upplevas mer patvingad i alternativ 1. Den oOkade till-
stromningen av turister, som kan bli foljden av en valbevarad
bebyggelsemiljo, kommer sannolikt ej att bli av ndgon storre
omfattning och orsaka nagon o6kad forslitning av naturmarken.

En lokalisering av en butik till angbatsbryggan kan daremot tka
ons attraktionskraft med en forslitning som foljd.
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Sanitér upprustning

Bevarande av
bebyggelse

Bevarande av véagar
och friytor

Befolkningsstruktur

Skulle en butik vid angbatsbryggan locka fler turister till
Kopstadsod?

De sanitdra ol&genheterna skulle formodligen avhjéalpas snabbt
och effektivt om kommunen hade resurser att genomfdéra en va-
sanering enligt alternativ 1. Alternativ 2 skapar dock battre
mojligheter for att &ven naturaktiva metoder kommer till an-
vandning .

4.4_.2 Konsekvenser for den fysiska miljon

Aven om bevaringseffekterna kan synas likvardiga for de tva
planalternativen, kommer de sannolikt att medfdra vissa skill-
nader vid utformningen av den fysiska miljon. Alternativ 2 mdj-
liggor ett lugnare genomférande, varvid lokaltraditionen har
storre mojligheter att leva vidare.

Ett okat kommunalt overtagande av vdgar och friytor kan komma
att medfora att standarden pad dessa anpassas till den for soédra
skargarden gangse, vilket skulle innebara en klar forsamring

av den fysiska miljon. Ett litet exempel pd detta ar de gatu-
skyltar kommunen satt upp pd on. vilket upprért manga ortshor
och kulturvénner. Aven om inte kommunen sjalv initierar en
standardférandring kan krav om en sddan resas av enski lda fas-
tighetségare om alternativ 1 véljes. | alternativ 2 beslutar
samfallighetsfdreningen om eventuella forandringar.

Aven vid en kommunal va-sanering enligt alternativ 1 finns det
risk for att den fysiska miljon forsamras, dd den lokala kun-

skapen och varsamheten ej far samma betydelse som i alternativ
2.

4.4.3 Konsekvenser for den sociala miljon

Utat framstar ofta befolkningen p§ Kopstadso som enad. Man
slapper ogarna nagon utomstdende - inklusive "kommunen" - Gver
troskeln. Ett exempel pa detta ar att under den senaste femars-
perioden endast ndgot enstaka hus salts till personer utan
ortsanknytning Ett genomfdrande enligt alternativ 1 skulle for
manga Obor innebdra en skarpning av motviljan mot 'kommunen".
Det ar inte sakert att en sadan skarpning skulle medféra en
Okad enighet pd on. Istallet finns det risk for att de motsatt-
ningar mellan olika smagrupper som redan idag existerar skulle
forstarkas
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Bada planalternativen mojliggor en ckad helarsbosattning av
barnfamiljer p§ o6n. vilket ar onskvart med tanke pad den hdga
medeldldern hos befolkningen idag.

Alternativ 2 bygger till stor del pa samverkan mellan fastig-
hetsagarna pa on, vilket ar en forutsattning for att uppna de
fordelar ett plangenomférande innebar. De interna konflikterna
maste darigenom bearbetas och forhoppningsvis lésas. | en ak-
tiv samverkan kommer den lokala kunskapen till stor nytta -
oborna for lokaltradition och praktiska ti Ilvagagangsatt vida-
re. sommargasterna bidrar med teknisk, juridisk och ekonomisk
kunskap .-

4.4_.4 Juridiska konsekvenser

Alternativ 1 innebdr att ansvaret for plangenomforandet till
storsta delen vilar pa kommunen enligt vanligt ménster. Problem
kan, som ovan namnts, uppstd nar det galler allmantillganglig-
het och standardforandringar pa allman platsmark. Problem kom-
mer vidare med storsta sannolikhet att uppstd vid ett kommunalt
byggande av lokalt va-nat. D& miljon inte tal ett konventionellt
byggande pd gatumark kommer de flesta forbindelsepunkter att
ligga pd kvartersmark. med en servitutsharva som foljd.

Alternativ 2 innebar & andra sidan inte att kommunens ansvar
for Kopstadso upphor. Tvartom maste kommunen under genomforan-
deskedet pa ett aktiv satt engagera sig i arbetet och vara o-
borna behjalplig med upplysningar och rad. | vissa fall maste
ocksa kommunen ta initiativ och fungera som samordnare. Bast
sker detta om referensgruppen ombildas till en permanent ar-
betsgrupp och utdkas med representanter for stadsbyggnadskon-
toret, gatukontoret, va-verket, halsovardsforvaltningen. histo-
riska museet och lantmiteriet
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Utgifter/inkomster
fOor markagaren

4.4.5 Ekonomiska konsekvenser

En planlaggning av Kopstadsd kommer» oberoende av planalterna-
tiv» att medféra en kostnad for den enskilda fastighetsagaren.
Hur stor kostnaden blir ar dock avhéangigt hur planen utformas
och hur den genomférs. Kostnaden maste ocksd sattas i relation
till den nytta fastighetsagaren far av vidtagna atgarder. Nagon
kostnadskalkyl, giltig for varje fastighetsagare, kan ej goras
pad detta stadium. Forutsattningarna varierar och finansierings-
frAganar ej ti 11rack ligt penetrerad. For att kunna jamfora de tva
planalternativen kan dock en lista over kostnader for de at-
garder som aktualiseras och kommentarer till dessa godras. Kost-
naderna &ar uppskattade och galler 1960 ars prisniva.

atgard Kostnad (kr/fastighet)

Ny-, om- och Miljpanpassning kan medféra o6kade

ti | Ibyggnad byggkostnader - oberoende av planalter-
nativ.

Avstyckning Grundbelopp 3.500 kr - oberoende av

planalternativ.

Fastighetsreglering Grundbelopp 1.500 kr - oberoende av
planalternati v.

Forrattningar enl AL Kostnaden baseras pd tidersattning. D&
alt 2 forutsatter fler gemensamhets-
anlaggningar blir kostnaden hoégre &n i
alt 1. For Gl + G2 ca 500 kr.

Gata, park» hamnomrdde Alt 1: Om lagen om kommunvagar trader
i kraft 1982 kommer kommunen att kunna
ta ut samtliga anlaggnings- och inlos-
enkostnader. Det innebar en utgift p§
ca 30.000 kr. Skall minskas med ev in-
komster for inldst mark samt en ev re-
ducering for aldre helarsbebodda fas-
tigheter.

Alt 2: ca 5.000 kr.

Va-anlaggning Alt 1: Kommunal anslutningsavgift 35-
40.00Cj kr.

Alt 2: Enligt en preliminar berakning
skulle kostnaden for ett lokalt tryck-
avloppssystem med 96 anslutningar hamna
pd mellan 10.000 cch 25.000 kr. Nagon
driftskostnad har ej framtagits.

la: Skulle hela kostnaden for en over-
foring till Styrso6 drabba fastighets-
agarna Okar ovanstdende siffror med ca
25.000 kr. Den totala investeringskost-
naden for avloppslosning la visar s&-
ledes en spridning pd mellan 10.000 och
50.000 kr. Driftskostnaden for pumpsta-
tionen uppskattas till ca 200 kr/8r.



39

Ibj_ Ett lokalt reningsverk pd Kopstadso
kan byggas for ca 5.000 - 10.000 kr.

Den totala investeringskostnaden for

av lopps l6sning Ib visar sdledes en
spridning pad mellan 15.000 och 35 000 kr.
Driftskostnaden for reningsverket upp-
skattas till ca 1.000 kr/ar.

I1: Med tre mindre reningsverk blir in-
vesteringskostnaden av samma storleks-
ordning som for ett stérre. Lednings-
kostnaderna blir l&gre &n i avloppslos-
ning I» men driftskostnaderna for ren-
ingsverken hogre.

Som jamforelse kan namnas att investe-
ringskostnaderna for privata mini ren-
ingsverk (1-3 fastigheter) idag ligg-
er i storleksordningen 15.000 - 30.000
kr

Alternativet med filterbaddar istallet
for reningsverk ger l&gre driftskostnad-
er, och i vissa fall &ven anléggnings-
kostnader, men ber&ttigar ej till
statsbidrag enligt nuvarande regler.

Den sammanlagda utgiftsnivan for den enskilda fastighetséigaren
vid ett plangenomférande enligt alternativ 1 skulle saledes
ligga i storleksordningen 70.000 kr, exkl kostnader for privata
investeringar i mark och byggnader. Motsvarande siffra for al-
ternativ 2 visar en spridning p§ mellan 15.000 och 55.000 kr.
Ur privatekonomisk synvinkel &ar saledes alternativ 2 att fore-
draga.

For nagra markagare innebar ett plangenomférande méjlighet att
uppvaga utgifterna med inkomster fran forsalda byggnadstomter.
Vid forsaljningen av sadana stalls givetvis det pr ivatekonomi-
ska vinstintresset mot intresset att tillféra on fler ortsan-
knutna helarsboende. Darvidlag har skillnaden i planutformning
knappast nagon betydelse.
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Utgifter/inkomster
for kommunen

Inldsen:

Gata + park
Th-|-omrade
Anlaggningar
B-kvarter (x-omr)
Rnx-omrade
Gatumark
Parkmark

Th-] -omrade

Lokalt va-nat

SUMMA
Antal fastigheter

Kr/fastighet

Va-6verforing
SUMMA

Kr/fastighet

En oversiktlig beddmning av kommunens utgifter for investering-
ar samt arliga driftskostnader vid ett genomforande enligt de
tva planalternativen framgdr av nedanstaende tabell:

ALTERNATIV 1 ALTERNATIV 2

Area Invest. Drift Area Invest. Drift
m2 Mkr kkr m2 Mkr kkr
87.400 cz 10 — — Vv 0,0 —
1.900 ] 1.800 !
4.300 > - ca 30/ar
- — _ 1.200 [
4.900 ca 1,0 ca 30/ar — —
82.500 ca 0,2 ca 35/ar — — —
1.900 ca 0,4 ca 10/ar 1 .800 ca 0,4 ca 10/ar
ca 2,7 uppgift — - —
saknas
ca 5,3 > 75/ar ca 0,4 ca 40/ar
96 96
ca 55.000 ca 4.000X)

Om kommunen skall bekosta en eventuell pumstation och overfér-
ings Ledn* ng till reningsverk pd Styrso okar utgifterna enligt
foljande:

- ca 2,5 ca 25/ar — ca 2,5 ca 25/ar
ca 7,8 >100/ar ca 2,9 ca 65/ar
ca 80.000 ca 30.000x)

X) Tillkommer ev bidrag till samfal lighetsfdreningen.
Kostnaderna ar uppskattade och galler 1980 ars prisniva.

Kommunen kan med nuvarande regler ta ut ca 90 % av anléggnings-
kostnaderna for kommunikationsytor. Anldggningskostnaderna for
park» liksom markférvarvskostnaderna, kan endast tas ut i ringa
omfattning. Om lagen om kommunvagar trader i kraft 1982 kommer
kommunen att i princip kunna ta ut samtliga anl&ggnings- och
markforvarvskostnader. Fragan om uttag for overforing av spill-
vatten till Styrso ar ej klarlagd» varfor storleken pa ett
eventuel It uttag ej kan anges. Skulle hela kostnaden drabba
kommunen uppstadr i planalternativ ! ett underskott pa ca

10.000 kr/fastighet.

Den kommunala utgiftsnivan for upprustningsomraden pa fastlan-
det varierar mellan 70.000 och 100.000 kr (exkl el)» beroende
pad befintliga forhdllanden. D4 erhaller emellertid fastigheter-
na en for kommunen géngse planstandard. Skulle motsvarande
standard appliceras pa Kopstadst blir kostnaden per fastighet
ej rimlig. Alternativ 2 medfdr inga skyldigheter for kommunen

att uppratthalla 8éngse standard och utgiftsnivan beréknas
ligga mellan 5.000 och 30.000 kr/fastighet.
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De kommunala driftskostnaderna berédknas bli betydligt hogre i
alternativ 1 an i alternativ 2.

Bade med tanke p3 investeringar och drift ar saledes alternativ
2 att foredraga ur kommunalekonomisk synvinkel.

Forst nar lane- och bidragsmdéjligheterna klarlagts kan man fa
en fullstandig bild av hur vidtagna atgarder paverkar den en-
ski ldes och kommunens ekonomi. DS kommunen endast haft begran-
sade maojligheter att bist& med ekonomiska utredningar har ett
saddant klarlaggande ej kunnat ske inom projektets ram. Foljande
kommentarer kan dock goras:

For de helarsboende torde inte finansieringsfrdgan valla nagra

problem. Statliga |&an utgar idag for saval nybyggnad som ombygg-
nad. liksom for energibesparande atgarder och va-losningar. Be-
fintliga hus. som i stadsplan g-markts. erhaller forhojt lane-

under lag.

For de fritidsboende &ar finansieringsfragan mer oklar. Alterna-
tiv 2 skapar dock mojligheter for samfallighetsforeningen att
lana pengar for gemensamma avloppsanlaggning utan sarskilda
borgensataganden. Foér att snabbare fa en sanitar upprustning
till stdnd boér ocksd kommunens mojligheter att bist& med Ian
och bidrag undersoékas.

For kommunen ar ett underskott troligt om alternativ 1 valjes.
Sannolikheten att kommunen skulle vara beredd att med skatte-
medel tacka underskottet ar ej sarskilt stora.

En vasentlig frAga i finansieringssammanhang ar mdojligheterna
att erhalla statsbidrag for va-anlaggningar. For narvarande
galler nedanstdende regler (SFS 74/551). Signaler tyder dock
pa att mojligheterna inom en nara framtid kommer att avsevart
forsamras» kanske helt forsvinna. Redan idag ar vantetiden 3 -
5 3r efter att paborjandeti | Istdnd erhallits» varfor en finan-
sieringsplan bor baseras pad att statsbidrag ej kommer att utga.

Nuvarande regler for statsbidrag:

- Enskild va-anlaggning kan al Imanforklaras (VAL § 31). vilket
bl a innebar mojlighet att erhalla statsbidrag for avlopps-
reningsverk.

- Bidrag utgar till reningsverk avsett for minst 50 personer

och storLeken pad bidraget baseras pad reningseffekten (varier-
ar mellan 30 och 50 %).

- Bidrag utgar ej till infiltrationsanlaggning eller filter-
badd .

- Ar en overforing till befintligt reningsverk lampligare ur
vattenvardssynpunkt utgar statsbidrag till denna (for en
overforing till reningsverk p& Styrsé 45 %). Ar metoderna
likvardiga utgar statsbidrag till den ekonomiskt mest for-
delaktiga I8sningen.

Skulle statsbidrag utgd innebar det att kommunens utgifter i
alternativ 1 minskar med 1,1 mkr (ca 12.000 kr/fastighet).
Minskningen for den enskilda fastighetsagarens utgifter i al-
ternativ 2 skulle for avloppsldsning la bli ca 12.000 kr och
for avloppslosning Ib eller 11 mellan 2.000 och 4.000 kr.
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Behovet av plan-
Laggning

P Lana Lternativ

Overgripande fragor

Stadsbyggnads-
kontoret

Arbetsgruppen

4.5 Slutsatser

Dagens situation pa Kopstadsd &ar ur manga synvinklar otillfreds-
stallande bade for enskilda och allmanna intressenter. Det sak-
nas ett samlat grepp om hur 6n skall utvecklas i framtiden. Be-
hovet av en planlaggning okar i takt med de forandringar som
sker» eftersom foérandringarna oftast utfors isolerat utan hel-
hetssyn. Behovet av en planlaggning okar vidare i takt med de
forandringar som inte sker» eftersom onskvarda forandringar for-
hindras.

Av analysen i foregdende avsnitt framgar att en konventionell
stadsplanelaggning maste bedémas som tveksam» i vissa avseenden
rent olamplig. Andringar under planarbetets handlaggning kommer
dartill sannolikt att drabba alternativ | hardare an alternativ
2, med risk for att manga av planforslagets syften gar forlora-
de. Signaler pad att sa blir fallet har redan kommit fr&n bl a
gatukontor och va-verk. vilka bada motsatter sig alternativ |

i dess nuvarande form.

En planlaggning enligt alternativ 2 beddéms daremot vara fullt
realistisk att genomfora. Nagra vasentliga fordelar gentemot
alternativ 1 kan namnas:

- Ansvaret och intresset for den egna miljobn stimuleras genom
okad delaktighet i beslut om 6ns framtida utveckling och ut-
formningen av den fysiska miljon.

- Den sociala miljon forbattras genom en o6kad samverkan mellan
de boende.

- Standarden pa tekniska losningar kan hallas pad en lagre niva,
vilket ar nodvandigt bade av ekonomiska skal och ur miljosyn-
punkt .

En viktig forutsattning for bevarandet av den historiska konti-
nuiteten och lokaltraditionen &ar att en o6kad helarsbosattning
av ortsanknutna manniskor kommer till stand. | detta avseende
kan planutformningen endast ha en marginell betydelse. Andra
faktorer, sdsom inkopspriser pad bebyggda och obebyggda fastig-
heter samt lanemdj ligheter p§8 befintliga hus, spelar darvid

enavgorande roll. Fragorna ar foremal fcr omfattande utredning-
ar.och diskuteras darfor ej vidare i detta sammanhang.

5 REKOMMENDATIONER
5.1 Planforslaget

Alternativ 2 forordas for fortsatt formell handlaggning till fas-
stalld plan. Med tanke bl a pa onskvardheten av en mer regle-
rad miljoférandring samt en sanitar upprustning bor en fort-
satt handlaggning snarast forankras i byggnadsnamnd och &vriga
namnder/styre Iser.

Planarbetet bdr ske i samarbete med den permanenta arbetsgrupp-
en (kap 4.4.4). | det formella planforslaget bor aven laga
kartan studeras i skala .1:400 for bykarnan.

Med tanke pa de signalerade forandringarna av statsbidragsreg-
lerna bor slutligt val av av Loppslosning paskyndas och ansékan
om paborjandeti | Istdnd goéras hos lansstyrelsen.
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5.2 Kompletterande atgarder

D3 planutformning och genomforande for de angransande bebyggel-
seomraddena (zon 2) ej ar fullt klarlagda boér dessa omrdden han-
foras till en andra planlaggningsetapp. lllustrationskisserna

kan dock ligga till grund for eventuella dispensprévningar och
va-anlaggningar.

| det nordvastra bebyggelseomradet har illustrerats 7 nya bygg-
nadstomter» i forsta hand avsedda for fritidshus. Strax norr om
befintlig samlingslokal (Smutten) och tennisbana ar en av o6ns
fa plana friytor belagen. Denna har darfor foreslagits som all-
manning» med mojlighet att anlagga bollplan, lekplats samt
byggnad for tvattstuga, toalett, dusch, bastu, etc. Vaster om
foreslagen allmanning ligger en av ¢6ns fa badvikar med sand-
strand. Formellt bor samlingslokalen utlaggas som C-omrade och
allmanningen som Ra-omrade. Marken bor vara samfalld for o6ns
samtliga fastigheter och anlaggningarna ingd i gemensamhetsan-
laggning Gl .

I det nordostra bebyggelseomradet har ocksa illustrerats 7 nya
byggnadstomter, i forsta hand avsedda for fritidshus. Fastig-
heterna 1:25, 1:26, 1:33, 1:34 och 1:173 kan anslutas till av-
loppsanlaggning G2. Foér fastigheterna 1:27, 1:36, 1:37, 1:60
och 1:156 bor inrattas en gemensamhetsanlaggning G6, som bygger
gemensamma forbindelseleder samt en avloppsanlaggning med in-
filtration i omradets vastra del. Omradet beror gallande
strandskydd, varfor detta maste justeras vid en planlaggning.

| samband med att den fortsatta handlaggningen forankras i
byggnadsnamnden foreslads namnden besluta om inférande av riv-
ningsforbud (BL § 35a) for hela den bebyggda delen av on.

Planforslaget kompletteras med en enkel "huskatalog" for by-
karnan. Katalogen bor innehalla en allman del, med karaktari-
sering samt rdd och riktlinjer for ny-, till- och ombyggnad pa
Kopstads6. Efter den allmanna delen bor folja ett blad for
varje fastighet, med dokumentation av befintliga byggnader och
andra forhallanden samt rdd om bevarande och tankbara forand-
ringar. Den allmédnna delen plus respektive blad distribueras
till fastighetsagaren. Eventuellt kan katalogen kompletteras
med nagra skisser till lamplig kompletteringsbebyggelse.

I samband med plangenomfdrandet &ar det av stor vikt att utféra
en systematisk uppfoljning for att kontrollera tillforlitlig-
heten hos konsekvensbeskrivhingen. Uppfoljningen boér dokumen-
teras pad sadant satt att den kan anvandas for framtida for-
battringar vid upprattande och genomférande av andra bevar-
ings-/fornyelseplaner.
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Bilaga 1

Utdrag ur

KOPSTADSO - PLANERINGSUNDERLAG

A:4.5 Bevaringsplan

Det kan tyckas att omradesplan, dispensregler samt rad- och
riktlinjer skulle vara tillrackliga atgarder for att saker-
stalla ett bevarande. Ingen av dessa atgarder ar emellertid
juridiskt bindande och nya intressen med andra malsattningar
kan hela tiden dyka upp. Att skapa den juridiska ramen for
verksamheten ar darfor av storsta vikt, atminstone pad langre
sikt. Redan nu finns dock o6nskemdl om att forandra den juridi-
ska situationen som rader, dvs allmant tatbebyggelseforbud jam-
likt BS § 56. Nagra av dessa Onskemdl ar:

- Byggnadsavdelningen (BN) har p g a bristande underlag svart
att havda de kulturhistoriska véardena vid dispensgivning for
ny-, om- och tillbyggnader.

- Byggnadsavdelningen (BN) har inte kontroll o6ver alla bygg-
nadsforetag.

- Byggnadsavdelningen (BN) kan fa svarigheter att vagra dispens
om bostadsdepartementets aviserade nya tolkning av tatbebygg-
elsebegreppet trader i kraft.

- Kommundelsradet hemstallde 1975 om upprattande av stadsplan
for att nya bostadsomraden skall tillskapas samt att 6n skall
VA-saneras

- Kommundelsradet ger i Kommundelsprogrammet 1978 stadsplane-
laggning hogsta prioritet.

- KossoOborna vill fa till stadnd en tomtindelning for begransad
nybebyggelse - man ar trott pa avslagna dispensforfragningar
och vill fa planfragan klarlagd. Somliga har tom erbjudit
sig att sjalva std for planeringskostnaderna, om en stadsplan
pd detta satt kan upprattas snabbare.

- Historiska museet verkar for en uppfoljning av Bevarings-
programmet i konkreta bevaringsplaner

Onskemalen har emellertid inte framférts med sa&dan styrka att
ett planarbete kunnat forankras politiskt.

De olika planalternativ, som kan bli aktuella for Kodssos del,
far givetvis olika konsekvenser och en diskussion om dessa &ar
darfor pa sin plats:

1) Planlost_tillLstandj_

Bl a FK har givit uttryck for &sikten att nagon forandring av
den juridiska ramen inte &ar o6nskvard, &tminstone inte forran
man gjort en avvagning mellan kommunala kostnader och bevar-
ingseffekter vid en ev planldggning. Man varnar ocksa for den
spekulation ny byggnadsratt kan ge upphov till. Bevarandet
skulle tryggas genom 6kad information (se A:4.3).



En avvéagning mellan kommunala kostnader och bevaringseffekter
bor goras med ett planforslag som grund. Utfallet gar dock ej
att mata forran langt in i genomforandeskedet, varfor det &ar
viktigt att fa igdng ett projekt snarast. Kopstadso ar da ett
overskadligt och foga kostnadskravande objekt. Betraffande den
befarade spekulationen existerar den redan, varfor ett slutligt
fastlaggande av gréanser och markvarden ar onskvard.

valjer man trots allt att behdlla den planlosa tillstandet,
finns det en rad hjalpmedel av programkaraktar att tillgripa.
Nagon garanti for ett bevarande ger emellertid inte dessa och
risken finns att fastighetsagarna i framtiden utnyttjar de
kryphal den juridiska ramen ger mojlighet till.

Aven en del juridiska komplement till det planldsa tillstandet
finns att tillga:

a) Nya dispensregler kan ge storre klarhet och battre underlag
for bedomningen. En konsekvens av det planlosa tillstandet
ar namligen att dispenser maste ges i storre omfattning &an
nu, om invanarnas onskemal skall tillgodoses och det for-
troende skapas, som ar forutsattningen for ett positivt be-
varande. Hur detaljerat dispensreglerna kan reglera bebyggel-
sen madste ocksd undersokas.

b) Rivningsforbud kan inféras i avvaktan pa att det generella
rivningsforbud, som antagligen blir lagstadgat 1979, gar att
anvanda. Nagot akut rivningshot foreligger inte pd Kosso,
men kan aktualiseras om en okad dispensgivning kommer till
stand. Rivningsforbud bor aven inforas vid en ev planlagg-
ning.

c) J5yj[gnadsmiiinesKrkl®ariiig har hittills inte gatt att tillam-
pa pa hela miljoer, och att ge nagra enstaka byggnader batt-
re skydd an andra ar knappast meningsfullt. Om lagen andras
kan det bli mojligt att anvanda den pd Kosso.

d) ®.y"gfansf_orbtid enl_Bli § 86 istallet for som nu enl BS § 56
skulle mojligen ge battre underlag for att havda de kultur-
historiska vardena.

e) 2iajiuryardsEm£ad_e_eiil_NVL_8 19 kan infdoras och da planlost
tillstand rader aven reglera bebyggelse. LST har emellertid
stallt sig tvekande till ett sadant forfaringssatt och re-
kommenderar naturvardsomrdde enbart for den norra delen av
6n, medan nagon form av planlaggning anses som lampligare
for bebyggelseomradet pd den sddra delen.

2) Omradesplan:

En omradesplan for Sodra skargdrden (och en delomradesplan for
Koss6) kan f& juridisk status om den faststalls. Denna metod
rekommenderar bl a RAA, men ndgra exempel p& faststallda gene-
ralplaner i bevaringssyfte finns &nnu inte. Generalplanen de-
taljreglerar inte bebyggelsen och risk foreligger alltsd for
att miljoframmande bebyggelse skall uppstd. Antagen och komp-
letterad med miljoregler kan den dock ge byggnadsavdelningen
(BN) battre underlag an idag vid byggnadslovsprovning. Miljo-



reglerna bor bade omfatta bebyggelse och kulturlandskap. Om-
radesplanen anger bevaringsomraden. Rad och riktlinjer visar
dels att vard av befintlig bebyggelse lénar sig battre an for-
fall-rivning-nybyggnad, dels hur varden lampligen utfors.

3) Byggnadsplan for sédra delen:

Goteborgs kommunoversikt 1976 rekommenderar byggnadsplan for
omraden med oOvervagande fritidsbebyggelse. Plantypen leder inte
till nigra kommunala investerinskostnader, men ger &andad mojlig-
het att reglera bebyggelsen. Dessa mojligheter &r dock begran-
sade, sd& gar t ex sd vasentliga miljoelement som fasadfarg och
takmaterial ej att reglera. Fragan ar ocksad om man skall anvan-
da sig av detta instrument, da det antagligen forsvinner inom
kort. Aven med stadsplaneinstitutet finns namligen mdjligheter
att bringa ned de kommunala kostnaderna.

4) Stadsplan for sodra_ d_ejLen:

En anledning till radslan att anvanda stadsplaneinstitut i be-
varingssyfte ar som tidigare namnts de ooverskadliga kostnader-
na for kommunen. Det Tfinns dock mdjligheter att bringa ned des-
sa och i regel blir kostnaderna storre ju langre ett arende far
vanta. Fragan ar ocksa hur stor del av kostnaderna som ar “‘kul-
turella merkostnader.

Ett tillmotesgdende av invanarnas nybyggnadsintressen i form av
en stadsplan, kombinerad med den stimulering till underhdll och
vard samt det samrdd som forankar planens fordelar, skulle
sakerligen ge mojligheter att som motprestation erhalla alter-
nativa losningar p& plangenomforandet i form av medverkan fran
koéssoborna. Planutformningen kan konfirmera detta. Det finns
dartill idag inga krav fran kossobornas sida om ndgra storre
kommunala investeringar pa 6n, och att idag klarlagga detta,

t ex genom stadsplaneavtal, skulle for framtiden underlatta re-
lationerna mellan den enskilda och samhallet.

Nagon storre exploatering av Kosso kan aldrig bli aktuell - for
detta finns bade fysiska, sociala och ekonomiska argument - vad
som ar aktuellt &r en begransad fortatning. Aven en sadan bor
dock planeras och samordnas. Nagra viktiga fragor, som stads-
planearbetet bor innehalla &r:

- kartlaggning av nybyggnadsbehovet och anpassning av byggnads-
ratten till detta

- anpassning av nybebyggelsens lokalisering till en ev gemen-
sam avloppsanlaggning (nadgon VA-sanering av Styrso-typ ar
inte aktuell p& Koss6, om en saddans forodande effekt pa mil-
jon ar bade kommunen och kdsstborna éverens)

- reglering av bebyggelsens ytinnehdll och utformning

- kartlaggning av behovet av gemensamma anlaggningar och for-
slag till lokalisering av dessa.



De komplicerade markagoforhallandena pd Kopstadsd talar ocksa
for stadsplan - endast stadsplanen kan namligen tomtindelas,
med de Okade genomfdrandemdjligheter en tomtindelning innebar.

Stadsplanen ar alltsd det instrument, som ger de basta mojlig-
heterna att bade tillgodose de enskildas nybyggnadsbehov och
samhallets bevarandeintresse. Utformningen av planen kan ske pa
flera, mer eller mindre kostnadskréavande satt.

Slutligen bor papekas att en stadsplan for sodra delen av Késso
bér kompletteras med rivningsforbud samt med inrdttande av ett
naturvardsomrade for den norra delen.
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BEVARANDEPLANERING PA KOPSTADSO

Konceptforslag till stadsplan for del av Kopstadsd oOversandes harmed for gransk-
ning och yttrande. Yttranden bor vara Stadsbyggnadskontoret Box 2554, 403 17
Goteborg tillhanda senast fredagen den 21 december 1979. Aven om inga synpunk-
ter finns p& forslaget bor detta meddelas kontoret.

ARENDET

Hemstallan om planlaggning framfordes av Kommundelsradet 1975. 1 "Forslag till
Bevaringsprogram for Goteborg 1975" &ar bykarnan pa Kopstadsoé utvald som beva-
ringsomrade. | Goteborgs Kommunéversikt 1976 utgor Kopstadsd R-omrade av riks-
intresse for kulturminnesvarden (R7.1) samt bykarnan D-omrdde for bevarande-
planering (D2:58).

Stadsbyggnadskontoret har, med bistand fran Byggforskningsradet, fatt mojlighet
att studera en eventuell planlaggning, vilket resulterat i foreliggande forslag.

FORSLAGET

Forslaget omfattar sodra delen av Kopstadso, idag bebyggd med ca 80 hus. Planens
syfte &r dels att tillvarata bevaringsintressena for befintlig bebyggelse, dels
att kunna ligga till grund for de fastighetsregleringar som kan aktualiseras.
Vidare foreslads 26 nya byggnadstomter samt omraden fér gemensamma anordningar
och friytor. Marken inom planomrddet &ar i privat &go.

For att studera olika genomforandekonsekvenser har tva alternativ till formell
karta och stadsplanebestammelser utarbetats. Sakinnehdllet ar detsamma for de
tvad alternativen, vilket framgar av illustrationskartan. Synpunkter onskas dels
p& forslagets sakinnehdll, dels pd den formella utformningen av de tvd alterna-
tiven samt vilka genomforandekonsekvenser (ekonomiska, juridiska, etc) de medfor.

HANDL INGAR

Il lustrationskarta

Beskrivning

Bilagor: 1) Oversiktskarta utvisande planomradets lage i stadsdelen
2) Utdrag med karta ur det kommunala bevaringsprogrammet
3) Oversiktskarta utvisande gallande strandskyddsomrade

Stadsplanekarta i tvd exemplar - alt 1 och 2

Stadsplanebestammelser i tva exemplar - alt 1 och 2

ARENDETS VIDARE BEHANDLING

Stadsbyggnadskontoret &mnar, med utgadngspunkt fran inkomna yttranden, samman-
stalla systematiska konsekvensbeskrivningar for de tva planalternativen samt
analysera dem. Presentation kommer att ske i berdrda instanser under varen 1980.
Forst darefter kan beslut fattas om arbetet skall drivas vidare till faststalld
plan eller om bevaringsintressena tillvaratas battre pa annat satt.

Lennart Widen tel. 61 23 57
Thea Andréasson tel. 61 15 89
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PRELIMINAR BESKRIVNING
tillhorande konceptférslag till stadsplan for del av KOPSTADSO i stadsdelen

Styrs6, GoOteborgs kommun.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommundelsradet Styrso hemstallde 1975 pa forslag av Yngve Pettersson "att
byggnadsnamnden snarast, i samrad med kommundelsradet, later uppratta forslag
till stadsplan for Kopstadsoé for att darigenom mojliggdra utbyggnad av vatten
och avlopp samt tillskapandet av nya bostadsomrdden m m pad ifragavarande 06'.

| sitt svar fastslog byggnadsnamnden 1978 att 'nya bostadsomraden pd 6n ej kan
komina till utfdérande. En viss komplettering av mindre omfattning av den befint-
liga bebyggelsen synes dock bli mgjlig att genomféra. ... Om byggforsknings-
anslag beviljas, avses de allmanna problemen med utformning och konsekvenser

av bevéaringsplanering ytterligare studeras, varvid Kopstadsd kommer att fungera
som modell. Detta arbete bor forhoppningsvis da resultera i ett slutligt plan-
forslag. Tidpunkten for framlaggandet av ett sadant forslag kan dock inte nu
anges.'

Byggforskningsradet har nu beviljat anslag for tiden fram till 1980-09-01,
varfor planarbetet kan drivas vidare.

PLANF ORHALLANDEN

For fastigheterna 1:117 och 1:122 i planomradets soddra del galler avstycknings-
plan faststalld 1944-01-19. Planen anger for fastigheten 1:117 allmén plats.
For ovrigt utgors planomradet av tidigare icke planlagd mark. Allmant tatbebyg-
gelseforbud rader enligt byggnadsstadgan § 56.

Planomradet omges av tidigare icke planlagd mark. | det stdra vattenomradet
gransar planomradet till av lansstyrelsen faststallt strandskyddsomrade enligt

naturvardslagen § 16 (se bilaga 3).

LAGE, OMFATTNING, BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Omradet, som har en omfattning av ca 30 ha, varav ca 7,8 ha vattenomrade, lig-
ger pa Kopstadsds sodra del och omfattar, forutom den i bevaringsprogrammet
upptagna bykarnan, &aven angransande omraden vid smabatshamnen i vaster och ang-
batsbryggan i sydost. | norr har medtagits bebyggelseomrddet fram till byns ut-
mark. 1 vaster och 6ster gransar planomradet till omraden med glesare fritids-
husbebyggelse. Norra delen av Kopstadso utgors till storsta delen av ordrd na-
tur, med undantag av ndgra insprangda fritidshus langs stranden.

Marken ar helt i privat &go. Samfalligheter har bildats for vissa gemensamma
anlaggningar som angbatsbrygga, bat- och hamnplatser, badplatser, brunnar, av-
loppsdiken och vagar. En mangd servitut reglerar kommunikationer over tomtmark.
En allman vag finns, fran angbatsbryggan via byn till Smabatshamnen. Vagen hal-
ler en bredd av 1,5 - 2 meter, &ar asfalterad och forsedd med belysning. Nagon
fordonstrafik forekommer inte pa on.

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet utgérs av ca 80 hus, varav ca 30
idag utnyttjas for helarsboende. Utanfor planomradet finns ytterligare ca 50
fritidshus. Vinterbefolkningen pa 6n uppgar till ca 90 personer och sommarbe-
folkningen till ca 400.



Den kommunala servicen inskranker sig, forutom Styrsobolagets battrafik, till
underhall av den allmanna vagen, sop- och latrinhamtning samt leverans av vat-
ten via sjoledning till anslutningspunkt i viken 6ster om angbatsbryggan. Ge-
mensam vattenledning byggdes 1976 av Ekonomiska Foéreningen Kopstadso fran an-
slutningspunkten till samtliga hus pa on.

Nagon kommersiell service finns ej pd Kopstadso idag. Poststalle finns i by-
karnan, telefonkiosk vid angbatsbryggan samt byggnad for brandredskap o dyl
vid smabatshamnen.

PLANFORSLAGET

Planforslaget avser att bibehdlla omradets sarpraglade milj6é och sarskilt varna
om bykarnan och dess narmaste omgivning. Bevarandet och varden av ej endast be-
fintliga byggnader utan aven ovriga miljoskapande element (som markbehandling,
hagnader, pumpar, bryggor, etc) ar darvid av storsta vikt. Avsikten &ar vidare
att halla miljon levande, vilket endast kan ske genom ett kontinuerligt hel-
arsboende i omradet. Tillskapandet av nya mdjligheter till heldrsbosattning

ar darfor ocksa vasentligt. Malsattningen kan sammanfattas i begreppen Bevara-
varda-Fornya.

I fraga om bostadsbebyggelse foreslds en begransad komplettering med nya hus,
sammanlagt 26 stycken. Foreslagna hus lagen ar med tanke pad de speciella forhal-

landena relativt snavt avgransade.

Till bostadsbebyggelsen for miljon viktiga kompletterande byggnader ar befint-
liga ladugdrdar och andra uthus. Vissa befintliga huvudbyggnader, liksom fore-
slagna nya, bor kompletteras med nya gardsbyggnader. Byggnadsratter for sadana
foreslds darfor i anslutning till de flesta huvudbyggnader.

Vissa ytor har i forslaget redovisats for andra andamdl &an bostadsbebyggelse:

I bykarnan foreslads tva omraden for bostads- och/eller gemensamt &andamal. Det ena
ar det befintliga poststallet, det andra ett reservomrdde for kompletterande
serviceanlaggningar, som kan bli aktuella i framtiden. Pa omradet idag stéende
gardsbyggnader kan ersattas med nya pa annan plats.

Vid smabatshamnen foreslds, i anslutning till befintlig byggnad fér brandred-
skap"] ett omrade for ytterligare gemensamma byggnader (sasom tvattstuga, hygi-
enutrymmen, redskapsbod, etc) samt en utvidgning av hamnomradet &t soder med
mojlighet att dar bygga ytterligare en brygga. Viss uppfyllnad erfordras for
utvidgningen. Strax 6ster om hamnen ar redovisat ett omrade for befintlig
transformatorstation.

Vid angbatsbryggan foreslds dels ett omrdde for hamnandamdl, med byggnadsratt
for till hamntrafiken behovliga byggnader (sasom vanthall, byggnad for sop-
och godshantering, etc) dels ett omrade for gemensamma byggnader (sasom kiosk/
butik, toaletter, telefon, etc)

I viken Oster om angbatsbryggan foreslds ett omrdde for pumpstation/renings-
verk. Omradet bor finnas till hands om en ny mottagningsstation for vatten och/
eller en gemensam avlopps lésning aktualiseras.

For att uppfylla malsattningen om bevarande av befintliga och anpassning av nya
hus har i planbestammelserna intagits detaljerade utformningsregler. De flesta
reglerna ar allmanna och galler bade nybyggnad och till nybyggnad hanforlig at-
gard. For befintliga, kulturhistoriskt vardefulla byggnader foéreslds den oéver-
gripande beteckningen g, vilken innebar att husen ej far forvanskas till yttre
form och karaktar. Sarskild héjdangivelse behovs saledes ej for dessa byggnader.



Om ett g-markt hus ej Overensstammer med Ovriga allmanna bestammelser skall
detta kunna rattas till i samband med byggnadslovspliktig atgard pd huset.

For detta andamal foreslas en paragraf om overensstammelse med stadsplan.
Byggnadsnamnden kan i enstaka fall medgiva dispens fran paragrafen, t ex da
det galler eternitkladda fasader. Till vagledning i utformningsfrigor tjanar
vidare denna beskrivning (utdkad i sin slutliga form) samt den av stadsbygg-
nadskontorets byggnadsavdelning utgivna skriften "Sodra Skargarden - Underhall,
bevarande, om- och tillbyggnad™”.

FOor att skapa forutsadttningar for ett bevarande &ven av 6vriga miljoskapande
element (sadsom befintliga vagar, hagnader, etc) har pa illustrationskartan
redovisats ett forslag till fastighetsindelning, dar granserna anpassats till
befintliga forhallanden. Som allman eller gemensam plats har undantagits hu-
vuddelen av strandzonen, de hdgsta bergspartierna samt de vackraste naturom-
rddena. For nagra fastigheter innebar forslaget aven framdeles anslutning via
skaft eller servitut. En planbestammelse foreslds ocksd for hagnader runt trad-
gardarna i bykarnan.

ALLMAN SERVICE

Foreslagen fortatning av bebyggelsen innebdr inga forédndringar i underlaget
for allman service. Saledes blir invadnarna pa Kopstadsoé aven i framtiden han-
visade till Styrsé respektive fastlandet for erhdllandet av sadan. En forbatt-
ring av kommunikationerna till och fran 6n kan darvid aktualiseras.

TEKNISK STANDARD

Nagon VA-sanering av gangse typ kan ej bli aktuell pd Kopstadso, da miljon ar
for kanslig for en sadan. Vattenforsorjningen inom planomradet &ar ordnad. Tva
satt att lésa avloppsfragan bor studeras vidare:

1) Ett utdkat anvandande av mulltoaletter/multrum samt upprustning av befint-
ligt BDT-system for befintlig bebyggelse. Minireningsverk for ny bebyggelse.

2) Utbyggnad av ett tryckavloppssystem med pumpning via sjoledning till re-
ningsverk pa Styrso alternativt kopplat till mindre reningsverk pa Kopstadso.
Omraden for ledningar och pumpstation/reningsverk finns redovisade i plan-
forslaget.

EIforsorjningen inom omradet ar ordnad.

Befintligt vagnadt forutsatts med smarre justeringar fungera aven i framtiden.

FORMELL PLANUTFORMNING - ALT 1 och 2.

Betraffande byggnadsratter och utformningsregler ar de tva planalternativen
identiska (se ovan). Daremot skiljer de sig vad betraffar ansvarsfordelningen

vid plangenomférandet.

Alt 1 &r det mest konventionella, med relativt avgrédnsade byggnadskvarter och
daremellan gatu- och parkmark.
Alternativet innebar o6kade kommunala &taganden.

Alt 2 ar ett forsok att trots begransat kommunalt engagemang anda skapa forut-
sattningar for bevarande och fornyelse i reglerad form. Endast huvudvagnatet
har darfor foreslagits som gatumark, medan resten av planomradet utgor stor-
kvarter, dar fastighetsagarna var for sig och i gemenskap &ager och forvaltar
mark och anlaggningar.



SODRA SKARGARDEN
OVERSIKTSKARTA

BILAGA 1

PLANOMRADETS
LAGE



Bilaga 2.

KOPSTADSO -- | ~Férsla,g_t3-11_ ]3evaringj3program f_6r_GEtj5b~rg ] 975 A:

Kulturhistorisk bedémning
Beskrivning

Befolkningen pd Kopstadsd har sedan gammalt varit skeppare, sjoman oeh
lotsar. Jordbruk och boskapsskodtsel har varit binaringar. Bebyggelsen av
bykaraktar koncentrerad till ett litet omrade pa plan mark. Varierad och
tat bebyggelse bestdende av envanings trahus pa enkel bredd, insprangd
mellan yngre tvavanings trahus pa& dubbel bredd malade i ljusa farger. De
flesta av fastigheterna ar uppforda under slutet av 1800-talet. Flera
ladugardar och uthus ligger mellan bostadshusen. Smd tradgdrdar omgardade
av spjalstaket och smala gangstigar mellan husen ar karaktaristiskt for
on. Flera av byggnaderna har klatts in med plattor.

Motivering

Sarpraglad, hoptrangd bebyggelse med ett flertal valbevarade gedigna tra-
hus fran omkring mitten och slutet av 1300-talet, vilket speglar 6ns
tidigare inriktning pad sjofart och lotsnaring. Btt av de bast valbevarade
omradena i Sodra skargarden.

Byggnadsteknisk beddmning

I huvudsak i gott eller normalt skick,

Skyddsanvisningar

Rivning bor endast ske om tekniska undersdkningar och ovriga erforderliga
forprojekteringar visar att ett bevarande inte gar att genomfdra. Fore
rivning bdér alla mojligheter till bevarande utredas.Bl a boér mojligheter-
na till sarskilda 1an bidrag prévas. Vid nodvandiga kompletteringar inom
omradet skall nybyggnad anpassas till befintlig bebyggelse saval betraf-
fande volym som fasadutformning. Vid forandring av befintlig bebyggelse
skall byggnadernas ursprungliga utseende vara vagledande. Kompletterande
bebyggelse md goras efter planprévning.












fes;
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PRELIMINARA STADSPLANEBESTAMMELSER i i
tillhdrande konceptforslag till stadsplan for del av KOPSTADSO i stadsdelen

Styrs6, Goteborgs kommun.
Beteckningarna hanfor sig till stadsplanekartan - alt 1.
§ 1. Stadsplaneomradets anvandning

mom. 1 Med Ae betecknat omrade far anvandas endast for transformator-
station och darmed samhérigt andamal.

mom. 2 Med Av betecknat omrdde far anvandas endast for pumpstation eller
reningsverk och darmed samhorigt andamal.

mom. 3 Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostadsandamal.

mom. 4 Med BC betecknat omrdde far anvandas endast for bostadsandamal
och for gemensamhetsanlaggningar sasom butiker, samlingslokaler,
o dyl

mom. 5 Med C betecknat omrade far anvandas endast for gemensamhetsan-
laggningar sasom butiker, samlingslokaler, o dyl.

mom. 6 Med Th betecknat omrade far anvandas endast for hamntrafik och
darmed samhorigt &andamal.

mom. 7 Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomradde som icke far
utfyllas eller o6verbyggas.

mom. 8 Med Vb betecknat omrade skall utgdra vattenomrdde som icke far
utfyllas eller Overbyggas i annan man &an som erfordras for mindre
bryggor o dyl.

mom. 9 Med kors betecknat omrade far bebyggas endast med uthus och dy-
lika mindre gardsbyggnader

mom. 10 Med prickar betecknat omrdde far icke bebyggas.
Inom omradde som &ven betecknats med u far icke vidtagas atgarder
som hindrar framdragande och underhall av allmanna underjordiska

ledningar.

Inom omrade som &aven betecknats med x far icke vidtagas atgarder
som hindrar att omrddet anvandes for allman gangtrafik.



§ 5.

mom.

mom.

mom.

mom.

§ 8.

mom.

mom.

mom.

mom.

Byggnadssatt

Inom med J? betecknat omrade far huvudbyggnader endast uppforas
fristaende.

Byggnads lage

Med B3 betecknat omrade skall bebyggas i huvudsak i enlighet med
illustrationskartan.

Bebyggelsens omfattning
Inom med 5 betecknat omrdde far, dar byggnadsratten sa medger,
huvudbyggnad uppforas pa en areal av hogst 140 kvadratmeter och
gardsbyggnad pa en areal av hogst 40 kvadratmeter.

Antal byggnader

Inom med 5 betecknat omrdde far inom varje fastighet uppfioras
endast en huvudbyggnad och en gardsbyggnad.

Byggnads utformning

1 Inom med betecknat omrdde far sadan forandring av befintlig
kulturhistoriskt vardefull byggnad ej vidtas som forandrar dess
yttre form och allmanna karaktar.

2 Ny byggnad skall till yttre form och allmdn karaktar anpassas
till befintlig, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i grann-
skapet.

Antal vaningar

1 Inom med romersk siffra betecknat omradde far byggnad uppforas
med hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 Inom med ri betecknat omradde far utdver angivet vaningsantal
vind icke inredas

Byggnads hojd

1 Inom med Ae och Av betecknat omrade far byggnad uppféras till
hoégst 4,0 meters hdjd.

2 Inom med rektangel betecknat omrade far byggnad uppforas till
hégst den héjd i meter som anges i rektangeln.

3  Inom med romb betecknat omrade far byggnad uppforas till hogst
den hdjd i1 meter o6ver grundkartans nollplan som anges i romben.

4 Gardsbyggnad far uppforas till hogst 3,0 meters hojd.



89. Tak

mom. 1 Inom med 13, BE, C och Th betecknat omradde skall byggnad forses
med sadeltak och taksprang.

mom. 2 Tak pa& huvudbyggnad skall ges en lutning mot horisontalplanet
av lagst 27 och hogst 38 grader samt tackas med takpannor i
matt rod farg.

mom. 3 Tak pa gardsbyggnad skall ges en lutning mot horisontalplanet
av lagst 14 och hogst 38 grader samt tackas med takpannor i
matt rod farg, med slatplat eller med papp.

§ 10 Fasad

mom. 1 Inom med 3 betecknat omrdde far fonster ges en odelad glasyta av
hogst 0,6 kvadratmeter.

mom. 2 Huvudbyggnads fasad skall utféras av tra och ges mild, hel-
tackande farg.

mom. 3 Gardsbyggnads fasad skall utfdéras av tra och ges mild, hel-
tackande eller falurdd farg.

§ 111 Hagnad
I omradesgrans som betecknats med fyllda trianglar skall fas-
tighet, dar ej ingang eller byggnad sa hindrar, foérses med stang-
sel i tra eller hack till en hdjd av lagst 1,2 meter.

§ 12. Overgangsbestammelse

Nybyggnad far ej foretas sa lange inom fastigheten befintlig
bebyggelse ej Overensstammer med stadsplanen.
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PRELIMINARA STADSPLANEBESTAMMELSER
tillhoérande konceptforslag till stadsplan for del av KOPSTADSO i stadsdelen
Styrso, Goteborgs kommun.

Beteckningarna hanfoér sig till stadsplanekartan - alt 2.
§ 1. Stadsplaneomradets anvandning

mom. 1 Med Ae betecknat omrade far anvandas endast for transformator-
station och darmed samhorigt &andamal.

mom. 2 Med Av betecknat omrdde far anvandas endast for pumpstation eller
reningsverk och darmed samhorigt andamal.

mom. 3 Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal .

mom. 4 Med BC betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal
och for gemensamhetsanlaggningar sasom butiker, samlingslokaler,
o dyl.

mom. 5 Med c_ betecknat omrade far anvandas endast for gemensamhetsan-
laggningar sasom butiker,samlingslokaler, o dyl.

mom. 6 Med Th”betecknat omrade far anvandas endast for hamntrafik
och darmed samhérigt andamal.

mom. 7 Med Th”betecknat omrade far anvandas endast for smabatshamn och
darmed samhérigt andamal.

mom. 8 Med V betecknat omrade skall utgdéra vattenomradde som icke far
utfyllas eller Overbyggas.

mom. 9 Med Vb betecknat omrade skall utgbra vattenomrade som icke far
utfyllas eller 6verbyggas i annan man an som erfordras for mindre
bryggor o dyl.

mom. 10 Med kors betecknat omrade far bebyggas endast med uthus och dy-
lika mindre gardsbyggnader

mom. 11 Med prickar betecknat omrade far icke bebyggas.

Inom omrdde som &Aven betecknats med ga far icke vidtagas atgarder
som hindrar anlaggandet av gemensamma anordningar for rekreations-
andamal, gemensamma foérbindelseleder samt framdragande och under-
h&ll av gemensamma underjordiska ledningar.

Inom omradde som aven betecknats med gu far icke vidtagas atgarder
som hindrar framdragande och underhall av gemensamma underjordiska
ledningar.

Inom omrdde som &ven betecknats med x far icke vidtagas &tgarder
som hindrar att omrddet anvandes for allman gangtrafik.



§ 2. Byggnadssatt

Inom med F betecknat omrdde far huvudbyggnader endast uppforas
fristéende.

§ 3. Byggnads lage

Med ]3 betecknat omrade skall bebyggas i huvudsak i enlighet med
illustratiodnskartan.

§ 4. Bebyggelsens omfattning

Inom med betecknat omrade far, dar byggnadsratten sa medger,
huvudbyggnad uppféras pad en areal av hogst 140 kvadratmeter och
gardsbyggnad pa en areal av hogst 40 kvadratmeter.

§ 5. Antal byggnader

Inom med B betecknat omrdde far inom varje fastighet uppforas
endast en huvudbyggnad och en gardsbyggnad.

§ 6. Byggnads utformning

mom. 1 Inom med betecknat omradde far sadan forandring av befintlig
kulturhistoriskt vardefull byggnad ej vidtas som forandrar dess
yttre form och allmédnna karaktar.

mom. 2 Ny byggnad skall till yttre form och allman karaktar anpassas
till befintlig, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i grann-

skapet.
§ 7. Antal vaningar

mom. | Inom med romersk siffra betecknat uiutade fai byggnad uppléias
med nogst det antal vaningar som siffran anger.

mom. 2 Inom med n betecknat omrade far utdver angivet vaningsantal
vind icke inredas.

§ 8. Byggnads hojd

mom. 1 Inom med Ae och Av betecknat omrade far byggnad uppfoéras till
hogst 4,0 meters hojd.

mom. 2 Inom med rektangel betecknat omrade far byggnad uppfoéras till
hégst den hojd i1 meter som anges i rektangeln.

mom. 3 Inom med romb betecknat omrade far byggnad uppforas till hogst
den héjd 1 meter o6ver grundkartans nollplan som anges i romben.

mom. 4 Gardsbyggnad far uppforas till hogst 3,0 meters hojd.



§ 9.

mom.

mom.

mom.

5 10

mom.

mom.

mom.

§ 11.

§ 12.

Sida 3

Tak

Inom med j5, 15C, (I och Th betecknat omrade skall byggnad forses
med sadeltak och taksprang

2 Tak pa huvudbyggnad skall ges en lutning mot horisontalplanet
av lagst 27 och hogst 38 grader samt téckas med takpannor i
matt rod farg.

3 Tak pa gardsbyggnad skall ges en lutning mot horisontalplanet
av lagst 14 och hdgst 38 grader samt téckas med takpannor i
matt rod farg, med slatplat eller med papp-

Fasad

1 Inom med B betecknat omrade far fonster ges en odelad glasyta av
hogst 0,6 kvadratmeter.

2 Huvudbyggnads fasad skall utfdras av trad och ges mild, hel-
tackande farg.

3 Gardsbyggnads fasad skall utforas av tra och ges mild, hel-
tackande eller falurdd farg.

Hagnad

I omradesgrans som betecknats med fyllda trianglar skall fas-
tighet, dar ej ingang eller byggnad sd hindrar, forses med stang-
sel 1 trd eller hack till en hgjd av lagst 1,2 meter.

Overgangsbestammelse

Nybyggnad far ej foretas sa lange inom fastigheten befintlig
bebyggelse ej Overensstammer med stadsplanen.



Bilaga 3a

PLAN FOR KOPSTADSO ?

Bykarnan pd Kosso ar ett av de bast bevarade omradena i Sodra Skargarden -
mycket tack vare kossobornas egna intresse for och omvardnad av sin miljo.
Nagot storre forandringstryck har inte heller forekommit p& 6n. Behovet av
en plan har emellertid véxt och Stadsbyggnadskontoret har darfér, med bi-

stand fran Byggforskningsradet, aterupptagit arbetet med en sadan.

Hur en eventuell plan kommer att se ut beror till stor del pa kdsstbornas
medverkan. Kontoret foreslar darfor att en referensgrupp bildas, bestaende

av styrelsen for Ekonomiska Fdreningen Kopstadso samt representanter fran
Kommundelsradet. Vid en forsta kontakt med styrelsen 1979-10-30 noterades
bl a foljande fragor att provas i den fortsatta planutredningen:

- Bebyggelsemiljon p& o6ns sodra del och naturen pad den norra bor bevaras.

- For att uppfylla denna malsattning bor en eventuell nyexploatering pa on
begransas. Nagra fler mojligheter till heldrsboende for ortsanknutna per-
soner bor dock tillskapas.

- Nya hus bdr placeras och utformas med hénsyn till landskapsbild och be-
fintlig bebyggelse.

- Ett klarlaggande av hur avloppsfragan i framtiden skall ldsas bor ske i
samband med planutredningen.

- Den viktigaste servicefragan idag ar onskemalet om en Oversyn av reglerna
for person- och godsbefordran pa batarna.

- FOr ett okat rorligt friluftsliv finns endast begransade mojligheter.
Vid Kommundelsradets mote i december 6nskar kontoret diskutera vidare kring
dessa och andra fragor. Som underlag for diskussionerna kommer en preliminar
skiss att utarbetas till motet.
Véalkommen. "

Plats: Styrso¢ forsamlingshem
Tid: Torsdagen den 6 december 1979 klockan 19.00

Ordinarie bat avgar fran Saltholmen kl. 18.10 och fran Kopstadso kl 18.25

STADSBYGGNAD SKONTORET/KOMMUNDE L SRADET

Handlaggare pa& Stadsbyggnadskontoret: Lennart Widen tel 61 23 57
Thea Andréasson tel 61 15 89

Sekreterare i kommundelsradet Dage Anelod tel 61 10 26



Bil. 3b

Fastighetsdgarna pa Kopstadso

Stadsbyggnadskontoret har med anslag fran
Byggforskningsradet och under ledning av Thea Andreasson
och Lennart Widen utarbetat skiss till stadsplan i tva al-
ternativ for i1 huvudsak den sddra delen av Kopstadsd - sam-
tidigt utgdérande en s.k. bevarandeplan. Skisserna har tidigare
presenterats infér kommundelsradet i hostas och under vintern
varit utstallda pa Smutten. De har dessutom varit ute pa re-
miss till diverse kommunala och lokala myndigheter.

P4 begaran av Stadsbyggnadskontoret har nu utsetts
en referensgrupp, som skall sammanstalla och till stadsbyggnads-
kontoret redovisa kossobornas synpunkter pa planforslaget. Re-
ferensgruppen bestar av Gun Pedersen, Ludvig Johansson,

Nils-Ake Kristensson, Rune Merenius, Johan Morck och under-
tecknad som sammankallande.

Vi vill for vart fortsatta arbete fa Era synpunkter
p&d nedan uppraknade fragor, allt i den man de ber6r envar av Er.
Fragorna angar i forsta hand &agarna till fastigheterna inom
planomradet och dem i direkt anslutning till detta, men &
andra sidan bor i planen regleras sadana servicefunktioner, som
ar gemensamma for samtliga pa o6n boende. Denna skrivelse
tillstalls darfor alla fastighetsagare pa on.

Vi avser att under den narmaste tiden besotka
fastighetsagarna inom planomradet for att fa deras synpunkter
medan vi fran ovriga vore tacksamma for skriftliga synpunkter
senast den 11 april 1980 under adress Gun Pedersen, Kopstadso,
430 84 Styrso.

Vi vill samtidigt fasta uppmarksamheten pa ett
par saker. For det forsta maste man vara medveten om att
forslag till lokalisering av nya byggnadsratter i detta fall
inte innebar att det nodvandigtvis kommer att bli nagon byggnad
uppford pa en sadan plats.Denna fraga avgor ju fastighetsagaren
sjalv.A andra sidan finns det skal att vid bedomning a/ denna firdg



se lite langre fram i1 tiden for kommande generationer, efter-
som en eventuell plan kommer att lasa forhallandena pa Kosso
under overskadlig tid.

For det andra &ar det viktigt att inte bara titta pa
vad planskisserna redovisar utan &aven ta del av de skriftliga
forslagen till planbestammelser, daribland den s._k. qg-mark-
ningen av ett flertal hus och dess betydelse for rivning eller
andring av dessa byggnader.

Har foljer listan pa fragor som planforfattarna och
vi vill ha belysta. Den ar ingalunda komplett.

1. Planomradets omfattning - ev. onskemal om utvidg-
ning.
2. Foreslagna nya byggnadsratter - fortatningen av byn.

Hur mycket nybebyggelse pa sikt - i byn - kring byn eller
pa andra platser. Skall nya hus utseendemdssigt ansluta till
befintlig bebyggelse ?

3. Markanvandningen i ovrigt inom planomradet - lage
och omfattning av insprangda gronomraden, och omraden for
diverse gemensamma andamal.

4. Behov av att mark reserveras for diverse for
fastighetsagarna och ovriga 6bor gemensamma andamal, sasom

- serviceanlaggningar ex.vis affar, kiosk, post m.m.
sophémtning, uppsamlingsplats, containerlége

godsskjul och vanthall i anslutning till ang-
batsbryggan

gemensamhetsanlaggning for idrotts- och foreningsliv
utdver vad vi har idag, dwvs Smutten och tennisbanan

sjobodar och/eller forradsbyggnad for aktiviteterna
i anslutning till hamnen vid Lilla Batbryggan

gemensamhetsanlaggning i anslutning till befintliga
badplatser for toaletter, dusch, bastu och sopfdrvaring

lagen for har namnda anlaggningar eller andra sadana

5. Befintlig bebyggelse - onskemal for att mojliggora



om - eller tillbyggnader av sadan bebyggelse, omfattningen
av foreslagen g-markning, som iInskranker mgjligheterna att
riva och bygga om.

6. Vagarna - skall ytterligare vagmark utléggas i
planen - andra synpunkter pa kommunikationerna pa on.

7. Omfattning av och lage fo6r hamn/ar - Vb- och Th-
omraden
8. Fastighetsgranserna - synpunkter pa behovet av

eventuella fastighetsreglerande atgarder for att skapa battre
tomtarrondering kring befintlig bebyggelse och ratta till
granser som ej sammanfaller med staket och héackar.

9. Vatten - och framfor allt avloppsfragan - se
bifogade PM om alternativa ténkbara l1dsningar.

10. Det s.k. rorliga friluftslivet - har Koéssd plats
for detta utdver det som Kossoborna sjalva utdvar?

De bada planskisserna tillsammans med forslag till beskrivning
och planbestammelser kommer att finnas tillgangliga pa Smutten
under tiden t o m 11 april 1980.

Planforslagen kommer dessutom att finnas tillgangliga hos
undertecknad pa& Vinge och Ramberg Advokatbyra, Nils Ericsonsg.17,
for visning efter Overenskommelse per telefon 031-19 70 00.

Kbpstadsdé den” mars 1980

For referefﬁfruppen

**HGa, Jajla.
/Torsten .acobsson/

Er fastighet, Kodpstadso berors icke av
planférslaget.



Gemensam avloppsanlaggning

En gemensam avloppsanlaggning torde for planens genomfdrande vara en nodvandighet.
Visserligen talades det i ett tidigare protokoll om enskilda reningsverk, mull -
kemtoaletter etc. men det avlopp vi har lacker och forstdér darmed grundvattnet
och reningsverk ar inte luktfria. Saledes erfordras ett helt nytt avloppssystem.

Bara tanken pa att lagga ner ett avloppssystem pd Kosso forskracker nog de flesta,
i andanom ser man djupa schakter forstdérda hackar och under lang tid oframkomliga

vagar, Men Sa Behover Det Inte I51i J_

Det finns numera ett tryckavloppssystem som bygger pd klena ror och mattligt tryck
det sd kallade LPS-systemet. Stamledningen i ett LPS-system skulle for Kossos del

inte behdva bli grévre an 50 mm invandigt alltsa samma som var huvudvattenledning.
Stamledningen foreslads fa ungefar samma strackning som vattenledningen och ansluts
via en pumpstation och 6verforingsledning till reningsverket pa Styrso.

Till stamledningen ansluts hushallen 6ver pumpbrunnar som kan vara gemensamma for

en del fastigheter men aven enskilda beroende pad fastigheternas inbordes lage.

D& pumpbrunn med tillhdérande pump &ar den dyra biten i LPS-systemet foljer harav
att kostnaden for de enskilda hushallen kan variera ganska kraftigt vilket framgar
av skiss nedan.

3 hushall pa en pump Ensamt hushall
kostnad ca 7.000:—/hushall kostnad ca 20.000:—
Stamledning

2 hushall pa en pump
kostnad ca 10.000:—/hushall

Ovanstdende kostnader skall jamforas med anslutningsavgifter for en normalvilla till
Goteborgs VA-nat som for narvarande ar ca 40.000:—!

Vi maste gora hela jobbet sjalva precis som nar vi drog fram vattnet. Det enda VA-
verket bjuder pa ar overforingsledningen till Styrsé med tillhdérande pumpstation.
Mojligen kan kostnaderna delvis komma att tackas med statsbidrag men harom ber vi att
fa &terkomma.

Referensgruppen



BILAGA 4

SAMMANSTALLNING AV YTTRANDEN OCH SYNPUNKTER
BETRAFFANDE
KONCEPTFORSLAG TILL STADSPLAN FOR DEL AV KOPSTADSO

SBK - Stadsplaneavdelningen har inhamtat yttranden fran myndigheter, forvaltningar
och kontorets o6vriga avdelningar betréffande konceptfdrslag till stadsplan for del
av Kopstadsd. Dessutom har sarskilt samrdd skett med vissa av remissinstanserna
samt med fastighetsagarna pa on.

Vasentliga synpunkter som framforts aterges nedan i sammandrag jamte kommentarer
till dessa:

1. SBK/Byggnadsavd. forordar alt. 1 och uttrycker onskemdl om att planomradet
utvidgas till att omfatta hela den bebyggda delen av o6n.

Kommentar: En utvardering av de tva planalternativen kommer
att ske i den fortsatta utredningen (kap. 5 i rapporten). Vid
bearbetning av konceptférslaget kommer en planutvidgning att
overvagas (kap. 3.3 i1 rapporten).

2. SBK/Stadsmatn.avd . uttrycker betdnkligheter mot den formella utformningen av
alt. 2 vad avser x-omraden samt efterlyser en genomférande-
beskrivning for alternativet.

Kommentar: De omraden, dar avsikten ar att inratta gemensam-
hetsanlaggningar enl. AL, kommer i det bearbetade planfor-
slaget ej att redovisas som x-omraden. En genomférande-be-
skrivning kommer att uppréttas till det bearbetade forslaget
(kap. 4 i rapporten).

3. SBK/Generalplane- -
avd.

4. SBK/Avd. fTor ekon. foérordar alt. 2 pa grund av de mycket stora kraven pd anpass-
utredn. ning av atgarderna till de lokala forhallandena och onskemalen.
Se vidare bil. 5.

5. SBK/Trafikplane- -

avd.
6. Goteborgs Lant- forordar byggnadsplan i stallet for stadsplan, for att dari-
materidistrikt genom mojliggora ett mjukare genomforande. Planen skall inne-

halla forslag till VA-16sning. En eventuell VA-sanering bor
utforas av kommunen. Planomradet bor vidgas at nordvast.

Kommentar: Vid en tidigare genomgang av tillgangliga planin-
strument har det visat sig att endast stadsplanen kan saker-
stalla ett bevarande, se bil.l. Enligt forslag till PBL o6ver-
gar byggnadsplan 1985 till stadsplan, varfor det knappast synes
rimligt att lagga fram fler byggnadsplaner. Kommentarer till
ovriga synpunkter, se punkt 1 och 2.



7

8

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Fastighetskonto-
ret

Lansstyrelsen

Goteborgsregio-
nens kommunalfor-
bund

Goteborgs
brandforsvar

Gatukontoret
Renh&lin.verket

Goteborgs spar-
vagar

Televerket

Sida 2

ifragasatter om stadsplan for narvarande boér framldggas och
foreslar i stallet ett markforordnande enligt forslag till
PBL. Om stadsplan framlédgges forordas alt. 2, dock helt utan
gatumark. En genomfdrandebeskrivning bor ingd i planforslaget.

Kommentar: Med hansyn till den 6kning av antalet byggnadslovs-
fria atgarder som galler fran 1980-01-01 beddms det som vansk-
ligt att uppskjuta ett sakerstdllande till tidigast 1985.
Vidare &ar inte ett markforordnande tillrackligt, d& ett sadant
endast kan innehalla generella bestammelser och ej har till
syfte att garantera eller lokalisera nagon byggnadsratt. |
bearbetat planfdorslag kommer alt. 2 att redovisas utan gatu-
mark. Betr. genomfdrandebeskrivning, se punkt 2.

Planenheten papekar vikten av berorda fastighetsdgares posi-
tiva medverkan for att sékerstalla ett bevarande. Vidare re-
kommenderas en planredovisning i stdorre skala an 1:1000, for
att aven miljoskapande element som markbel&aggning, hégnader,
etc skall kunna detalj studeras. Fortatningsgraden anses vara
for hog. Ons ovriga bebyggda delar bér regleras med ett mark-
forordnande enl. forslag till PBL. En VA-sanering med overfo-
ringsledning till Styrsd forordas.

Lantmaterienheten efterlyser en genomfdrandebeskrivning for
alt. 2. Vidare uttrycks samma beténkligheter mot den formella
utformningen som stadsmatningsavd. anfort, se punkt 2.

Kommentar: Ett fordjupat samrdd sker kontinuerligt med berdrda
fastighetsagare. | det bearbetade planforslaget kommer bykarnan
att redovisas 1 skala 1:400, varvid antalet nybyggnadsratter
och deras lagen kommer att ses Over. Hur oOvriga bebyggda delar
skall behandlas kommer att studeras i den fortsatta utredningen
(kap. 3.3 och 5 i rapporten). Kommentarer till O6vriga synpunk-
ter, se punkt 1, 2 och 7.

Informellt har forordats alt. 2 som den linje man maste arbeta
med i detta, liksom i regionens Ovriga fortatnings- och per-
manentningsomraden.

Ingen erinran.

Forordar alt. 2.
Ingen erinran.

Ingen erinran.

efterlyser ett u-omrdde for befintlig mellanortskabel

Kommentar: U-omrdde for befintlig kabel kommer att inlaggas
i det bearbetade planfdrslaget.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

VA-verket

Styrsobolaget

Halsovardsfor-
valtningen

Fritidsforvalt-
ningen

Frikyrkoradet

Goteborgs polis-
distrikt

Styrso kyrkorad

Skolforvaltningen

Socialforvalt-
ningen

Sida 3

foreslar for bada planalternativen att en gemensamhetsanlagg-
ning bildas av 6ns fastighetsdgare for byggande, drift och
underhall av ett tryckavloppssystem,pd 6n. VA-verket bygger
och skoter en uppsamlande pumpstation samt sj6éledning till
Styrs6 Bratten. Forutsattningen ar dock att full kostnads-
tackning kan erhallas.

Kommentar: Vid sarskilt samrdd med VA-verket har kostnaderna
for ovan beskrivna anlaggningar uppskattats till ca 3,5 milj.
kr. Mojligheterna att f& statsbidrag anses som sma.

Ett billigare alternativ som diskuterats ar att inte bygga ut
nytt avloppssystem utan behdlla befintligt och successivt for-
battra detta. En sadan l6sning bor vidarestuderas i samrad med
halsovardsforvaltningen.

Ingen erinran.

foredrar alt. 2, men anser att fler platser bor reserveras for
ev. framtida reningsverk eller pumpstation. Mgjlighet att till-
skapa service i form av affar bor undersdkas. Planen bor vidare
redovisa lekplats och bollplan.

Kommentar: Av yttrandet framgar att forvaltningen ar intresse-
rad av under punkt 15 skisserade avloppsalternativ. | bearbetat
planforslag kommer darfor fler lagen for reningsverk/pumpsta-
tion att inlaggas. Tva alternativa lagen for en ev. affar finns
i konceptforslaget. Bollplan finns idag pa Stora Mosskullen.
Ytterligare lekytor kommer att redovisas i det bearbetade plan-
forslaget.

forordar alt. 2, men anser att de strandpartier som behdvs for
hamnarnas verksamhet bor utlaggas som hamnomrade. M&jligheten
att tillskapa foreningslokaler bor undersokas.

Kommentar: | bearbetat planforslag kommer i bada alternativen
ytterligare hamnomraden att inlaggas. Inom planomradet finns

f d skolhuset, som forvaltas av en stiftelse och dar bl a kyrk-
lig verksamhet forekommer. Strax utanfor planomradet finns sam-

ligslokalen Smutten, som drivs av fdreningen Kossd vanner med
bidrag fran kommunen.

efterlyser foreningslokaler i kommunal regi.

Kommentar: Se punkt 18.

Ingen erinran.

Ingen erinran.

Ingen erinran.



24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Goteborgs kust-
artilleri

Arkeologiska
museet

Naturhistoriska
museet

Historiska mu-
seet

Postverket

Yngeredsfors
kraft

Referensgruppen

Sida 4

Ingen erinran.

Ingen erinran.

Ingen erinran.

ifragasatter foreslagen nybyggnadsratt pad fastigheten 1:4.
Museet papekar att stadsplan med g-bestammelse ej skapar nagon
garanti for att byggnader bevaras och foreslar darfor att pla-
nen kompletteras med rivningsforbud enl. BL § 35a. FOr vissa
byggnader skulle ocksd en Q-beteckning (kulturreservat) kunna
komma i fraga. Museet foreslar vidare vissa justeringar av
utformningsbestammelserna. samt en komplettering med en bestém-
melse om vag- och gardsbelaggning

Kommentar: Foreslagna nybyggnadslagen liksom utformningen av
planbestammelserna kommer att justeras i bearbetat planforslag.
Ett rivningsforbud enl. BL § 35a kommer att Overvdgas 1 samband
med plandrendets vidare handlaggning. Betr. en ev. Q-markning
forvantas museet klarlagga for vilka byggnader en sadan kan
komma i fraga.

Ingen erinran.

papekar att fortatningen kraver ytterligare en transformator-
station pa on.

Kommentar: Lage for ny transformatorstation kommer att inl&ggas
i det bearbetade planfdrslaget.

har dels framfort allmanna synpunkter vid samradsmoten, dels
sammanfattat 6vriga boendes synpunkter pd den fragelista grup-
pen sant ut (bil. 3b ). De allmadnna synpunkterna har kontinu-
erligt inarbetats i rapporten, vilket bl a framgar av kap 2.3
Intressen. Gruppen forordar byggnadsplan i stallet for stads-
plan (kommentar se punkt 6). Foljande sammanstallning av syn-
punkter och kommentarer foljer upplaggningen i gruppens frage-
lista till fastighetsdgarna. Ingen kommentar (-) betyder att
framforda onskemdl kommer att tillgodoses i bearbetat planfor-
slag.

Synpunkter Stadsbyggnadskontorets Kommentarer

30.1 Planomradets omfattning
At nordvast, se punkt 1. Plan-

gransen at oster kommer att jus-
teras i bearbetat planforslag.

Planomradet bor vidgas at
nordvast och at oster (del
av fast 1:50 och 1:52).



30.2 Fortatning

Foreslagen fortéatning av byn
bér minskas - nya byggnads-
ratter bor i stallet lokali-
seras utanfor byn. Utformning-
en av nya byggnader bor i
fortsattningen ansluta till
bef. bebyggelse.

a) Byggnadsratter inom plan-
omradet

1:4

1:5

1:16

1:17

1:31

1:50

1:94

Bor flyttas at syd-
Vast.

Oster om bef. hus bor
utgd. | stallet till-
byggnadsmojlighet for
lillstuga. Vaster om

bef. hus bor Fflyttas

at vaster.

FOor nara 1:132.

Bor utgd eller flyt-
tas norrut

Ej onskvéard f n.

Byggnadsratt onskas
vid angbatsbryggan.

Bor flyttas at syd-
ost.

Bor flyttas till 1:32.

Byggnadsratt onskas
norr om 1:62.

Byggnadsratt onskas.

Byggnadsratt oOnskas
i tradgarden.

En alltfor stor spridning av
framfor allt heldrsbebyggelse
kan skapa problem betr. vagar
och avlopp. En fortatningsstudie
av hela bebyggelseomradet torde
bli ndédvéndig.

Fastigheten kan tillforas 1:165,
varvid byggnadsratten bor utga.

Berget bor ej bebyggas

Bor ligga kvar for framtida be-
hov.

Laget for exponerat. Nya bygg-
nadsratter bor lokaliseras till
1:17 norr om byn.

Planforslagets avsikt ar att del
av 1:3 tillfores fastigheten,
varvid byggnadsratten kan ligga
kvar

Laget for exponerat. Byggnads-
ratt pad 1:31 bor ligga kvar
for framtida behov.

Kommer att Overvagas i1 samband
med planutvidgning Osterut.

Avses omrade vaster om angbats-
bryggan ar detta for exponerat.
Avses omrdde onster om 1:62, se
1:49.



1:115 Ej o©nskvard.

1:130 Ej oOnskvéard f n.

1:131 Ej oOnskvard.

1:133 Ej onskvard.
1:168 Bor flyttas at
vaster

b) Byggnadslagen utanfor
planomradet

Agarna till fastigheterna
1:15, 1:20, 1:52, 1:120
och 1:169 har framfort
onskemal om planutvidg-
ning och nya byggnads-
ratter

30.3 Ovrig markanvandning

Foreslagen pumpstation bér
flyttas

Gronomrade pa 1:76 bor utga.

30.4 Gemensamma anlaggningar

Om behovet av en affar rader
delade meningar. Foreslagna
lagen bor erséattas med ett
lage pa den samfallda marken
vid angbatsbryggan.

Sophanteringen bér forlag-
gas till smdbatshamnen och
denna bor utdkas soderut

Toaletter bor byggas vid
Nackviken.

30.5 Befintlig bebyggelse

Om- och tillbyggnadsméjlig-
heter bor finnas, men husens
karaktar bevaras.

Bor ligga kvar for framtida
behov.

| den studie av det totala an-
talet mojliga nybyggnadslagen som
sannolikt maste goras kommer
onskemdlen att narmare provas.

Om avloppsvatten skall pumpas
till reningsverk pd Styrs6é torde
ett alternativt lage vara svart
att finna.

Foreslaget BC-omrade i byn bor
ligga kvar for frambida behov.
FOor att mojliggora storre flexi-
bilitet vid en ev. utbyggnad

vid angbatsbryggan kommer bygg-
nadsratterna att justeras i bear-
betat planforslag.

Ett hamnomrade kommer att ut-
laggas i bearbetat planforslag.
S& aven byggnadsratt for sjo-
bodar, forrad, o dyl.

En toalettbyggnad kan uppfdras
utan att sarskilt omrdde harfor
avsatts i plan.

Avsikten med skraddarsydda bygg-
nadsratter och detaljerade ut-
formningsbestammelser &ar att ge
byggnadsnamnden stoérre mojlig-
heter att paverka om- och till-
byggnader .



30.6 Vagar

Forbindelsen mellan 1:83 och
1:84 bor flyttas till norr

om 1:84.

Stigen pad 1:73 behévs ej- Nagon passage till berget maste
finnas

Stigen pa 1:76 bor utga.

Vagen at nordvast bor Fragan om den kommunala vag-

forbattras. hallningen skall utotkas kommer

att diskuteras vidare.

30.7 Hamnar
Kilen bor utlaggas som En Oversyn av hamn- och gron-

hamnomrade. omraden kommer att ske i bear-
betat planforslag.

30.8 Fastighetsgréanser

Foreslagna fastighetsgran- En Oversyn av foreslagna fastig-
ser vid fastigheterna 1:63, hetsgranser kommer att ske i
1:94, 1:103 och 1:174 bodr bearbetat planfoérslag. Det bor
andras. aven i detta sammanhang fram-

hallas att en ev. plan ej laser
fastighetsgransernas lage - det
sker vid lantmateriforrattning

30.9 Avloppsfragan

Flertalet fastighetsagare Bearbetat planforslag bor mojlig-
staller sig positiva till gora flera alternativa ldsningar,
gemensam avloppsanlaggning, se punkt 15. Finansieringsfragan

men onskar hjalp med finan- maste studeras narmare.

sieringen.

30.10 Rorligt friluftsliv

Kopstadsod rymmer ej nagot En ev. planlaggning enl. foérsla-
okat rorligt friluftsliv. get innebar i princip ingen for-
andring pa denna punkt.

31. Enskilda fas- Utdver de synpunkter som referensgruppen formedlat har foljande
tighetsagare synpunkter framforts direkt till stadsbyggnadskontoret av en-
skilda fastighetséagare:

31.1 1:74/1:156 Planforslaget bor utvidgas at nordost och omfatta stérsta delen
av 1:156. Fastigheten bor delas och 12 nya byggnadsrétter in-
laggas. Fastigheten 1:74 kan ev. exploateras med bathamn, bad-
plats, angbatsbrygga och ett lampligt antal fritidshus.

Kommentar : Betr. utvidgning av planomraddet, se punkt 1. Angivet
antal byggnadsratter (12) synes ej realistiskt. Exploatering

av fastigheten 1:74, som ingdr i 6ns friomradde, bor ej komma
till stand.



31.2

31.3

1:149

1:49/1:73

Sida 8

Omradet vaster om fastigheten bor utlaggas som gronomrade.

Kommentar: Kommer att beaktas vid bearbetning av planférslaget.

Agarna pépekar att 6n redan idag forslits for hart. Agogranser
bor behallas och inga gemensamhetsanlaggningar bildas. Dock
bor p&4 fastigheterna inom planomrddet sex nya byggnadstomter
tillskapas. Planomradet bor vidare utdkas norrut och &ven om-
fatta delen av 1:73 pa Tofterna, dar ett antal byggnadstomter
bor tillskapas.

Kommentar : Befintligt bebyggelseomrade bor ej utdkas norrut,

da detta skulle inkradkta pa 6ns friomrade, Antalet nya hus inom
bebyggelseomradet maste sattas i relation till o6vrig nyexploa-
tering. Se aven punkt 8.
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FOrutsattningar

Kommunalt eknisla
anlaggningar

Forslaget omfattar sddra delen av Kopstadsd, idag bebyggd med

ca 80 hus, varav ca 30 for Harvarande utnyttjas for helarsboende.
Husen ligger till stor del mycket tatt med endast ndgon meters
utrymme for gangvagar. Biltrafik ar darfor ej mojlig.

Den kommunala servicen inskranker sig till visst vagunderhall,
sop- och latrinhamtning samt leverans av dricksvatten via en
sjoledning . Det lokala vattenledningsnatet byggdes 1976 gemen-
samt av fastighetsagarna. Vattenledningen ar endast delvis frost-
skyddad. Avlopps frAgorna har ej fatt ndgon gemensam Idsning. El-
forsodrjning ombesotrjes av Yngeredsfors Kraft AB.

Planens syfte ar dels att tillvarata bevaringsintressena for
befintlig bebyggelse, dels att kunna ligga till grund for de
fastighetsregleringar som kan aktualiseras. Vidare foreslds 26
nya villatomter samt omrdden for gemensamma anordningar och
friytor. Marken inom planomradet &ar i privat &ago.

Tva alternativ har utarbetats. De skiljer sig at endast vad
géaller ansvarsfordelningen vid plangenomforandet.

Alternativ | ar det mest konventionella, med relativt begransade
byggnadskvarter och daremellan gatu- och parkmark. Alternativet
innebar o6kade kommunala ataganden.

Alternativ 2 innebdr att endast en del av vagnatet utgodr gatumark.
Resten av planomradet utgor storkvarter, dar fastighetsagarna

var for sig och i gemenskap ager och fOrvaltar mark och anlagg-
ningar .

De preliminara investeringskostnaderna foér kommunen framgar
av nedanstdende tabell.

Utgiftsslag Alternativ | Alternativ 2
Mkr kr/hus Mkr kr/hus
Kommunikationsytor 0,6 6.000 0,2 2.000
Gronytor 0,1 1.000 ej kommunalt
Sjoledning for 2,5 23.500 25 23.500
spillvatten
Lokalt va-néat uppgift saknas ej koinmunalt
Summa 3,2 +? 30.500+? 2,7 25.500

Antal hus 106 106



Marklésen

Kommunens
inkomster

Slutsatser

sida 2/2

Befintliga vagar behdlls i plan och profil och forses med
asfalt. Befintlig beldggning lagas. Anlaggningskostnaderna

ar ca dubbelt sa hdga som normalt pd grund av de speciella
forutsattningarna med tranga utrymmen och sjoétransporter.
Befintlig gatubelysning kan behallas. Helt ny belysning
skulle kosta ca 500.000 kronor i alternativ ! och ca 350.000
kronor i alternativ 2. Arbetena for gronytor, inskranker sig
till upprensning och stadning samt vissa arbeten i anslutning
till tomterna for nya hus.

De angivna kostnaderna for va-ledningar galler i bada Alter-
nativen en pumpstation och en sjéledning for spillvatten till
Styrso Bratten. Lokala mindre reningsverk vore tankbara men
har ej narmare utretts. Investeringarna skulle sannolikt bli
avsevart lagre, medan driftkostnaderna kan bli relativt hoga.
Va-verket anser sig ej kunna beddma kostnaderna foér lokala
spillvattenledningar pad Kopstadst eftersom konventionella
system och anlaggningsmetoder ej kan anvédndas. | alternativ 2
svarar en gemensamhetsférening for det lokala natet.

Kommunens utgifter for inlésen av mark beddms i alternativ !
kunna uppgad till 0,5 - 1,0 Mkr. 1 alternativ 2 &ar det endast
fradga om mindre belopp.

Kommunen kan med nuvarande regler ta ut ca 90% av anl&ggnings-
kostnaderna for kommunikationsytor i bade alternativ | och 2.
Kostnaderna for park kan endast tas ut i ringa utstrackning.

Av markforvarvskostnaderna, som huvudsakligen avser parkmark,
kan likasd endast mindre belopp tas ut. D& lagen om kommunva-
gar trader i kraft kan i princip samtliga anlédggnings- och
inlosenkostnader tas ut. En viss reducering kan dock eventuellt
komma att diskuteras for &aldre permanent bebodda hus, som idag
har 25% reduktion.

Fragan om uttag for en kommunal sjoledning for spillvatten har
ej diskuterats slutgiltigt. Storleken pa ett eventuellt uttag
kan darfor ej anges.

Omradets unika forutsattningar och den radikalt forenklade
planstandarden gor jamforelser med andra omraden fdéga menings-
full.

Alternativ 2 &ar att foredra pa grund av de mycket stora kraven
pd anpassning av atgarderna till de lokala foérhallandena och
onskemdlen. De boende sjalva har i detta alternativ de stiorsta
méjligheterna att valja lamplig standard och genomférandemetod.
Speciellt galler detta det lokala va-ledningsnéatet.

Lennart Fredriksson

Torsten Brink
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