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REFERAT

| rapporten redovisas undersokningar om fukt- och mdgelskadornas omfattning
och art i flerbostadshus. En inventering av befintliga kunskaper inom omréadet har
ocksa gjorts. Inventeringen syftade till att analysera problemsituationen framst for
att styra projektets fortsatta inriktning.

Rapporten kompletterar tidigare utgivna projektrapporter. Dessa bestar av tre
fuktskadeparmar A, B, och C utgivna av Svensk Byggtjanst. Dar beskrivs hur man
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visas ocksd med uppgifter om hur vanligt férekommande de &r.
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Bygg- och forvaltningsbranschemas kunskaper har inventerats och redovisas
bland annat i form av en litteraturforteckning. Slutsatsen av kunskapsinvente-
ringen &r att manga av kunskaperna finns men at de ar daligt spridda och darfor
ej utnyttjade.

Rapporten avslutas med en redovisning av det som bostadsforvaltarna efterfragar.
Framst 6nskas beskrivningar av atgardsmetoder for att eliminera fuktskador samt
information och utbildning av féretagens forvaltande personal men ocksa av
boende och deras representanter. Projektets fortsattning har darfor inriktats pa att
tillgodose denna efterfragan.
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FORORD

Denna rapport fran SABOs projekt “Fukt och mdgel i flerbostadshus” ar den ena
delen av den totala avrapporteringen av projektet.

Rapporten beskriver projektets inledande skede, inventeringen som ej medtagits i
fuktskadeparmarna. Inventeringsarbetet lade grunden for det fortsatta arbetet i
projektet och bestamde projektets inriktning.

Den andra, mer omfattande delen &r de tre fuktskadepdrmar som givits ut med AB
Svensk Byggtjanst som forlaggare.

Fuktskadepéarmarna ar i forsta hand riktade till férvaltare av flerbostadshus och
innehaller praktiska anvisningar for hur man analyserar orsaken till en skada och
hur man atgardar den.

Parmarna omfattar ett antal héaften indelade i féljande huvudrubriker:

+ Yttertak

+ Yttervaggar

* Grunder, kallare

+ Vatrum

¢+ Lukter

Dessutom finns ett tiotal haften med allméant innehall:
» Fuktteori

» Att gbra en skadeutredning

+ Beskrivning av matmetoder

+ Saneringsmetoder

+ Uttorkning av skadade byggnadsdelar

+ Lénebestammelser vid skador

+ Byggbestammelser vid skador

+ Skotsetips for boende

+ Information om hélsorisker i skadade byggnader
+ Kuvalitetstankande i bostadsforetag.

Den viktigaste resursen i inventeringsskedet har varit personalen i bostadsfore-
tagen. Manga praktikens min - underhéllsansvariga och forvaltare - har aktivt
medverkat i kartlaggningen av problem och méjligheter i samband med fukt-
skador. Aven ménga experter och sakkunniga pa omradet har redovisat kunskaps-
laget och sina erfarenheter.

Vi tackar for manga kloka synpunkter och insiktsfulla tolkningar av utgangslaget.
Det &r den plattform vi behdver for att ratt priotitera och behovsanpassa det
fortsatta projektarbetet.

Delprojektledare for inventeringsarbetet har varit civilingenjor Jan Karpe,

Meta Projektplanering AB (numera Jan Karpe Konsult AB, Stockholm).

SABO i december 1989

Inge Ahl
Projektansvarig






SAMMANFATTNING

| rapporten redovisas undersdkningar om fukt- och mégelskadornas omfattning
och art i flerbostadshus. En inventering av befintliga kunskaper inom omradet har
ocksa gjorts. Inventeringen syftade till att analysera problemsituationen framst for
att styra projektets fortsatta inriktning.

Rapporten kompletterar tidigare utgivna projektrapporter. Dessa bestar av tre
fuktskadeparmar A, B, och C utgivna av Svensk Byggtjanst. Déar beskrivs hur man
tar reda pa orsaken till en fuktskada och hur man &tgardar den.

Av rapporten framgar att fuktskadorna pé& vara bostadshus &r omfattande.
Speciellt galler detta fasader, fonster, balkonger och vatrum. Skadornas art i detalj
visas ocksa med uppgifter om hur vanligt forekommande de ér.

Rapporten redovisar &ven SABO-foretagens uppfattning om orsakerna till den
rédande skadesituationen. Brister i lanebestammelser, andrade boendevanor,
men ocksa brister i féretagens organisation och kunskaper, framférs som viktiga
orsaker till skadorna.

Bygg- och forvaltningsbranschemas kunskaper har inventerats och redovisas
bland annat i form av en litteraturforteckning. Slutsatsen av kunskapsinvente-
ringen &r att manga av kunskaperna finns men at de ar daligt spridda och darfor
ej utnyttjade.

Rapporten avslutas med en redovisning av det som bostadsforvaltarna efterfragar.
Framst 6nskas beskrivningar av atgardsmetoder for att eliminera fuktskador samt
information och utbildning av foretagens forvaltande personal men ocksa av
boende och deras representanter. Projektets fortsattning har darfor inriktats pa att
tillgodose denna efterfragan.
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FUKT OCH MOGEL | FLERBOSTADSHUS

Rapport betraffande inventeringsskedet

1. INLEDNING
1.1 Inledning och syfte

Utgangspunkten for totalprojektet ar att frn kanda kunskaper pa fukt- och

mdgelomradet:

+ sammanstalla praktiska metoder, rad och anvisningar for att ratt atgarda och
varaktigt forebygga fuktskador

+ fora ut kunskaper och metoder till bostadsféretagens personal och hyresgaster
samt anlitade konsulter och specialforetag.

Delprojekt a och b - inventeringen - syftar sledes till att
a) kartlagga skadornas omfattning och art fordelade pé

- olika bebyggelsedrgangar

- byggnadsdelar och bostadsfunktioner

- typer av fukt- och mdgelproblem

b) redovisa orsakerna till att fuktskador uppstar

¢) faen bild av kunskapslaget i bostadsféretagens och vilka metoder,
som tillampas for att hantera fuktskador

d) kartlagga expertkompetensen pa olika delomraden och nivéer.

Resultatet av inventeringsskedet utgor underlaget for att narmare malinrikta och

prioritera insatserna for

+ delprojekt c) - diagnos- och matmetoder

+ delprojekt d) och e) - reparationsmetoder, rad och anvisningar

+ delprojekt f) - ett effektivt informations- och utbildningsprojekt for olika
malgrupper.

Delprojekten c-f ar redovisade i fuktskadeparmana A, B och C.

Ett viktigt delresultat &r ocksa att for hela problemomradet fa fram en Gversiktlig
litteraturforteckning, som sedan kan kompletteras, kommenteras och anvandas i
delprojekten c-f.



2. ARBETSMETODIK VID INVENTERINGEN

Projektarbetet har i huvudsak genomforts fran sommaren 1986 till juni 1987. In-
venteringsarbetet har sedan kompletteras successivt under det totala projekt-
arbetet.

Sammanfattning av inventeringsarbetet:

2.1 Intervjuer med kompetenta personer inom fuktskadeomradet.

2.2 Litteraturstudier.

2.3 Granskning av skadeutredningar fran Riksbyggen och HSB.

2.4 Skadeenkat till samtliga SABO-f6retag.

2.5  Studier av évriga skadeutredningar: bland andra utredningar fran
SIB och Familjebostéader i Stockholm.

2.6 Intervjuer med ett 25-tal SABO-foretag for att fa fordjupad information om
deras fuktskadeproblematik.

2.7 Sammanstéllning av skadeutredningar utférda av Barab och
Statens Provningsanstalt.

2.8 Delgivning av resultatet till dvriga delprojektledare som vagledning
for deras arbete.

2.9 Studier i hélso- och miljorisker.

2.10 Delrapportskrivning.

2.11 Enkatundersokning om skadornas art i detalj.

2.13 Slutredovisning av inventeringsarbetet.

I det foljande beskrivs det arbete som genomforts under respektive punkt.

2.1 Intervjuer md kompetenta personer inom fuktskadeomradet

Det finns i vart land manga kunniga manniskor inom olika fuktskadeomraden.

Projektet inleddes darfér med ett antal intervjuer. Framst for att

+ fa synpunkter pa projektets upplaggning

+ inhdmta uppgifter om publicerade rapporter

+ samla uppgifter om personer och institutioner som ar kunniga inom olika
omraden, bilaga !

+ féreda pa de forskningsprojekt som pagar

+ utréna vad intervjupersonerna kan bidraga med i projektet.
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2.2 Litteraturstudier

Litteratursokning har genomforts av Byggdok med s6korden fukt, mégel och
radon.

Battre resultat har nétts i de litteraturforteckningar som finns publicerade i olika
rapporter.

Under hela projekttiden har bevakningen av tidningsartiklar och utkomna
rapporter varit intensiv.

En sammanstallning av litteratur som kan vara aktuell for forvaltare av fler-
bostadshus och skadeutredade finns fértecknad i bilaga 1.

2.3 Granskning av skadeutredningar fran Riksbyggen och HSB

For att fa en bild av fuktskadorna i det kooperativa bostadsbestandet efterlystes
statistik frAn Riksbyggen och HSB. Riksbyggen har ingen 6vergripande utredning
om skadornas art eller omfattning i sitt bestand. Daremot stalldes deras arkiv dver
genomforda skadeutredningar till vart forfogande. Dessa granskades oversiktligt
och skadefallen sorterades till art och omfattning (se bilaga 2).

Man skall dock observera att dessa skadefall ej ger en rattvisande bild av den
totala skadesituationen. Bara de skadefall finns redovisade, dar Riksbyggen har
anlitat konsult, foretradesvis r dessa svarare skadefall.

HSB:s underlag bestar i 11 st skadeutredningar samt en enkat fran 1983 med 81
svar dar typen av skada angivits.

2.4 Skadeenkat till samtliga SABO-foretag

Syftet med den brett upplagda skadeenkaten var att

+ fa en uppfattning om skadornas art och omfattning

+ fa underlag for att styra det fortsatta projektarbetet

+ kunna vélja ut lampliga foretag for fordjupade intervjuer.

Enkaten utséndes till 294 SABO-foretag varav 71% svarade. De svarande fore-
tagen innehar tillsammans ca 640 000 lagenheter, vilket &r ca 34% av Sveriges
flerbostadshusbestand.

Vid bearbetningen av enkaterna maste ett antal ofullstandiga svar sorteras bort. P4
de “tunga” sifferstatistikfragorna 3.1-3.7 var de anvandbara svaren 175, vilket
motsvarar 60% av antalet utsédnda enkater. Dessa foretag innehar ca 32% av
landets lagenheter.

Den fullstandiga redovisningen av enkatsvaren redovisas i bilaga 3.



2.5 SIB:s och Familjebostaders utredningar om reparationsbehov

Statens institut for byggnadsforskning har genomfort ett antal utredningar om
reparationsbehov i det svenska bostadsbestandet. Ur grundmaterialet i tva av dessa
M84:8, “Bostader och lokaler fran energisynpunkt” och M84:10, “Reparations-
behov i bostader och lokaler”, gjordes en datakérning. Resultatet strukturerades sé
langt som mojligt p& samma sétt som enkatfragorna, varfor en jamforelse kunde
goras. SIB:s utredningar har gjorts med syftet att avspegla hela det svenska fler-
bostadshusbestandet.

Familjebostader i Stockholm lat 1982 gdra en dversiktlig inventering av bygg-
skadoma i sitt bestdnd. Utredningen har i projektet framst anvants vid enkét-
konstruktionen.

| projektarbetet har vi ocksa granskat ett antal publicerade rapporter. Dessa har i
forsta hand beskrivit olika skadefall dar diagnos stallts pé orsaken till skadan.

2.6 Intervjuer med ett 25-tal SABO-foretag for att f& en fordjupad information
om deras fuktskadeproblematik

Med ledning av enkétsvaren valdes ett antal foretag ut for intervjuer. Syftet var att
fordjupa vara kunskaper om deras fuktskador och problem. Personliga besok hos
foretagen genomfordes under tiden oktober-november 1986. Intervjuoffer var
normalt den som besvarat enkiten, vilket oftast visade sig vara den underhalls-
ansvarige eller underhallsplaneraren. Vid flera méten var ocksa forvaltningschef
eller distriktschef nérvarande.

Resultatet av intervjuerna aterfinns i kapitel 3.

2.7 Sammanstéllning av skadeutredningar utférda av Barab och
Statens Provningsanstalt

For att f& en mer nyanserad bild av forekommande skadetyper gjordes en sam-
manstéllning av de utredningar som utforts av Barab och Statens provningsanstalt
i Boras. (Se bilagorna 4 och 5.) Syftet var framst att skaffa fram exempel pé olika
skadetyper. De diagnoser och de eventuellt angivna atgardsforslagen delgives
arbetsgrupperna i delprojekt d+e.

2.8 Delgivning av resultat till dvriga delprojektledare for att leda och styra
deras arbete

De resultat som successivt kommit fram under projektearbetet har nyttjats for att
formulera uppdragen for dvriga delprojektledare. Saledes har det preliminara
projektprogrammet for delprojekt ¢, mat- och diagnosmetoder kompletterats.
Delprojektbeskrivningen for projekt d+e, atgardsforslag, skrevs fardigt forst nar
resultaten fran inventeringsarbetet kommit fram. De skadetyper som framkommit
vid kontakterna med SABO-foretagen ar sammanstallda i enkatsammanstallning-
arna, bilagorna 3 och 7.
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2.9 Studier i halso- och miljorisker

Inom detta omrade var det till att borja med svart att fa ett totalt grepp éver
problemkomplexet. Forskningsfrontens lage och paverkan pa vart projekt var
oklar. Intervjuer med allergologer pd Huddinge sjukhus och med Socialstyrelsen
resulterade i ett PM (bilaga 6). Detta PM har testats och godkénts av en erkénd
allergolog, Suzanne Gravesen, Képenhamn, som har god éverblick dver hela
problemomradet.

Under 1987 utkom HIM-utredningen (hélsorisker i inomhusmiljon) med en
rapport. Bakom denna ligger Arbetarskyddsstyrelsen, Socialstyrelsen och Statens
Planverk.

Utredningen utmynnar i ett antal évergripande forslag till hur man skall komma
till ratta med problemen och minska halsoriskerna. Det finns méanga direkta
berdringspunkter med detta projekt, varfor rapporten granskats i detalj for att
undvika motstridiga uppgifter i de tva rapporterna.

2.10 Delrapportskrivning

| januari 1987 skrevs en delrapport 6ver de da genomforda arbetet. Vissa mindre
kompletterande arbeten har darefter gjorts som inforts i denna slutrapport.

2.11 Enkatundersokning om skadornas art och omfattning i detalj

For att f& fler detaljerade uppgifter om skadornas art och omfattning genomfordes
ytterligare en enkatundersokning under varen 1987. Svarande var forvaltare som
samlas vid SABOs érligen aterkommande forvaltartraffar. Genom enkéatkonstruk-
tionens uppbyggnad kunde svaren ges “vid sittande bord” och pa tre méten sam-
lades svar fran personal som tillsammans ansvarade for 154 000 lagenheter.

En sammanstéllning av enkatsvaren redovisas i bilaga 7.



3. INVENTERINGSRESULTAT
3.1 Skadornas art och omfattning
Skadeenkaten till SABO-foretagen &r konstruerad for att snabbt ge en grov

uppskattning av skadornas antal och férekomst. Resultaten redovisas i de vanstra
kolumnerna i nedanstaende tabeller.

| de hdgra kolumnerna visas den inventering som gjorts av Statens institut for
byggnadsforskning (rapporterna M84:8 och M84:10). SIB:s utredning skall
avspegla skadesituationen i hela det svenska flerbostadshusebesténdet.

Yttertak, plana
Ovriga

Fasader

Kallare/grunder

Fonster
Balkonger
Vattenlackage

Vétrum

SABO-enkat
Andel skadade
hus i SABO-
bestandet

%

4,2
0,9

10,1

2,0

SABO-enkat

Andel lagenheter
med skador av
SABOs totala
flerbostadshus-
bestand pa

807 000 Igh

%

14,4
108
45

113

SIBrs utredning

Andel skadade
hus i hela rikets
flerbostadshus-
bestand

%

1,6
6,3

2,3 (+6,3)*

7,3 (+3,4)*

SIB:s utredning

Andel lagenheter
med skador av
rikets totala
flerbostadshus-
bestand pa

1 863 000 Igh

%

10,4 (+6,3)*
8,1
11,3 (+6,1)*

1,3 (+6,0)*

* Siffror inom parentes har i SIB:s utredning bendmnts “6vriga skador”. Skadeorsaken &r ej klar
eller entydig. En viss del av siffrorna inom parentes skall rdknas med, men oklart &r hur stor.

Tabell 1: JAmforelse mellan SABOs foretagsenkét och SIB:s rapport M84:10 om
fuktskadornas omfattning i flerbostadsbestandet. Procentsatsen &r andelen av

bostadsbestdendet som &r berort av fuktskador.

15
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Enkaterna till SABO-foretagen foljdes upp med intervjuer av 25 foretag.

Av dessa framgick att skademangden troligen ar ndgot stdrre 4n som angivits i
enkatsvaren. Men hansyn till den relativt grova undersékningsmetodik som
anvants vid inventeringen, kan man bortse fran denna felkalla.

En jamforelse mellan de tva undersokningarna visar totala skadeomfattningar av
ungefar samma storleksordning. Fordelningen av skadorna pa olika byggnadsdelar
uppvisar emellertid skillnader. Dessa kan troligen forklaras om man studerar
aldersfordelningen i bostadsbesténden.

SABOs bestand ar klart yngre &n rikets genomsnitt. Séledes ar andelen lagenheter
som &r byggda fore 1960 inom SABO 31% medan det dvriga fastighetsbestandet
har en motsvarande andel pa ca 68%.

Miljonprogrammet (har definierat som lagenheter fardigstallda under tiden 1960-
73) kannetecknas bl a av en stor del plana (flacka) tak, fonster av 1&g kvalitet och
vatrum med enkla, billiga viggbekladnader. Detta ger ocksa utslag i jamforsetalen
mellan undersékningarna aven om skillnaden &r tveksam for fonster. Man kan
ocksé uttrycka det sa har: trots att SABOs bestand ar yngre &n rikets genomsnitt
uppvisar det fler yttertaks- och vatrumsskador 4n genomsnittet.

Fuktskadade kallare och vattenlackage ar vanligare i SIB:s understkning an i
SABO-enkaten. Det forklaras enklast med skillnaden i &ldersstruktur. Gamla,
rostande ledningar och igensatta draneringsror ar enligt vara intervjuer vanligaste
orsaken till dessa skador.

Aven skillnaden mellan fasadskadefrekvensen i de tva utredningarna kan forklas
pa ett naturligt satt. Av skadorna i SABO-foretagen ar fuktskador i elementfasader
av betong och tunnputsad lattbetong vanligast (totalt ca 8% av 10,1%).

Dessa yttervaggskonstruktioner forekom normalt inte fore 1960.

Uppgifter om hur stor andel av det aldre bostadshestandet som byggts om eller
renoverats har inte samlats in. Givetvis paverkar genomforda renoveringar av det
aldre bostadsbestandet en jamforelse mellan resultaten i de tva undersokningarna.
Dessa har emellertid inte stéllts mot varanda for att fa exakta jamforelsetal mellan
olika detaljsiffror. Syftet har i stallet varit att dels fa en kontroll av storleksord-
ningen pa siffrorna i skadeenkaten och dels fa en uppfattning om dessa siffror ar
tillampbara pé hela vart bostadsbestand.

Vid intervjuerna gjordes ocksa en inventering av skadetyper. Nedanstaende
uppstéllning &r en sammanstéllning.

* Yttertak
Butylgummiduk som lacker
Lackage genom papp och isolering direkt pa betong
Léckage genom papp pa trapanel
Kondens pa trapanel vid uppstolpat tak
Léackage genom etemittak
Lackage vid platanslutningar pa papptak
Lackage genom yttertak av plat
Vatten- och varmelackage pga cellplast som krympt
Kondensfukt i garagetak



* Yttervaggar
Rétskadade fonster i fasadelement
Fonsterskador av alla sorter, framst rotskadade bottenstycken
Vattenlackage genom tunnputsade lattbetongfasader (framst i limmade och
lasfogade)
Kondens i yttervégg
Koldbryggor genom yttervéagg
Sprickor i puts pé gavlar vid 6versta bjalklagskanten
Fuktskador i Mexifasader
Fuktskador i yttervaggar med fasadtegel
Vattenintrangning i betongfasader av sandwich-element
Algvixt i tunnputs pd lattbetongfasader
Tréapanel i brostningar vrider sig
Svart skadade balkonger
Skador i fasadvaggar pga for laga socklar mot mark

+ Ventilation - installationer - vatrum
Golv utan fall i vatrum
Felaktig eller otillracklig luftgenomstromning i vatrum
Golvbrunnar med otét anslutning till golvmatta
“Vaggbrunnar” med otéat anslutning till golvmatta
Maogeltillvaxt bakom poriga vaggmattor
Sprickor i kakelfogar pga att vaggreglarna ar for klena
Krympta vagg- och golvmattor
Otillracklig fuktisolering av kakelvagg
Plasttapeter som lossnar
Lackage i anslutning golvmatta-kakel
Enrors varmeror av stal rostar
Avloppsroér som spricker
Rostgenomslag i aldre golvbrunnar.

* Grunder, kéllare och bjélkag
Fukt i platta pA mark
Fukt i lattbetongbjalklag 6ver krypgrund
Fukt i platta pd mark med varmeror
Fuktskador i kéllare nér nya lokaler inretts
Vattenintrangning genom kallarvaggar
Besvirande lukter fran flytspackel
Lickage genom gardsbjalklag

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att:

I hus byggda efter 1959 ar skador pé flacka tak och i vatrum vanligare 4n genom-
snittet for vart totala bostadsbestand. Troligen gller det ocksa for fasader och
kanske dven for fonster och balkonger. | yngre hus &r 6vriga takskador, kéllar-
skador och vattenlackage mindre vanliga &n i genomsnittet.

Kostnaderna for att atgarda alla fuktskador inom SABO-bestandet har i enkat-
sammanstallningen beréknats till 4-6 miljarder kronor. Denna siffra &r endast en
grov berakning baserad p& antaganden om skadornas art och medelkostnad for
varje &tgérd. Aven har finns emellertid siffror att hamta ur SIB:s utredning som
bekréftar att storlekordningen ar riktig.
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Av intervjuerna - och dven ur enkatsvaren - framgick att i den 6vervégande delen
av skadorna klaras diagnosarbetet pa ett hyggligt sétt av foretagens egen personal.
Av enkatsvaren pa frdgorna 1 och 2 kan man dra slutsatsen att antalet orsaks-
diagnoser som klaras pa egen hand av foretagen ligger mellan 90-95% (se figur
nedan).

Konsulter anlitas i 6vriga fall, sdledes i 5-10% av skadefallen. Foretagen anlitar
framst konsulter da matningar erfordras for att stélla diagnos eller da atgarderna ar
komplicerade eller kostsamma. Typexempel pa detta ar fukt i platta pd mark eller i
yttervéaggar.

Nagra foretag uppgav ocksa att man anlitat konsulter for att fa olika atgards-
metoder analyserade.

5-10% Svéra fall: diagnos och atgédrdsmetod

svdra att gora

SKADE-

MANGD 90-95%  Foretagen behdver delvis hjélp t ex med

atgardsmetod

Klaras helt utan extern hjalp

Figur 1: Skadornas fordelning pé svarighetsgrad.



3.2 Kunskaper och kompetens

Ett viktigt inslag i inventeringsarbetet har varit att fa en sékrare bild av det
aktuella kunskapslaget pa olika nivaer inom branschen.

Litteratur

Litteraturinventeringen (bilaga 1) redovisar en stor dokumentationsmangd som
beror fukt- och mogelproblem i bebyggelsen. Innehallet i de olika skrifterna ar av
skiftande kvalitet om man utgar ifran att “god teori skall vara praktiskt tillamp-
bar”. Méanga F&U-rapporter behandlar intressanta men ofta snavt avgransade
delproblem pé ett skadeomréde. Aven om delresultaten i ménga fall verkar tillfor-
litliga och val dokumenterade sé ar de svéra att “Gversatta” till praktiska och
tillforlitliga 16sningar. Undantag fran denna regel &r bl a

+ Fukthandboken (Nevander&Elmarsson) genom Svensk Byggtjanst.

+ Informationsskrifter sisom BFR-rapporterna “Fukt” T28-T31:1981 inne-
héallande kunskapssammanstéllningar om dranering, grunder, yttervaggar,
fonster och tak.

» Faltundersokningar, Fukt i byggnader (Meddelande M82:7 utgiven av
Statens institut for byggnadsforskning).

+ Utbildningsmaterial for bostadsforbattring, totalt &r 16 olika haften planerade
(Bostadsstyrelsen och Statens Planverk 1985-87).

+ Mogel i hus, orsaker och &tgarder
(Ingemar Samuelsson, Statens Provningsanstalt, rapport 1985:17).

+ Vatrum, rekommendationer (utgiven 1986 av SABO).

Studiet av litteraturforteckningen ledde till slutsatsen att de litteraturanvisningar
som skall redovisas i fuktskadeparmarna A, B och C maste av pedagogiska skal
begransas och grupperas med hénsyn till de olika mélgruppernas behov.

Till detta bor laggas sammanfattningar, lasanvisningar och fortydliganden som
underlattar forstaelse och 6verblick.

Pagaende F&U

De flesta pagaende F&U-projekten inom fuktomrédet har samma karaktar som
beskrivits ovan, dvs med tyngdpunkten inriktad pa battre tekniska diagnosmetoder
samt konstruktionsprinciper och materialegenskaper for att minska skaderiskema.

Mera sammanhéllna F&U-satsningar for langsiktig kunskapsuppbyggnad inom
fuktomradet finns framst hos:

* CTH . Avdelningen fér byggnadsmaterial

+ KTH - Projektgruppen for energihushalining i byggnader

e LTH - Fuktgruppen

+ SP - Energiteknik/byggskadeutredningar

+ SIB -Klimatforskning/byggskadeutredningar.
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Bostadsforvaltare, men &ven experter och forskare, efterlyser ékade insatser for att
transformera nya kunskaper till bra tillampningar. Det samhéllsekonomiskt mest
lonsamma i F&U-processen &r enligt manga bedomare att i F&U-projekten bygga
in denna kunskapsoverforing i form av effektiv information och utbildning varvad
med praktiska tillampningar i Iampliga pilotprojekt (Learning by doing).

| bostadsforetagen efterlyser man inte bara tekniska anvisningar utan ocksa mera
tillférlitliga metoder att upphandla och kvalitetsstyra projektering och genom-
forande av skadereparationer. Detsamma galler aven skotsel- och underhallsfore-
skrifter, som ofta &r bristfalliga eller saknas helt.

Bostadsforetagens kompetens

Behovet av teknisk kompetensutveckling anser man i forsta hand ligger i genom-
forandeskedet. Saledes bor resurserna i projektet inriktas pa atgardsmetoder och
hjalpmedel att na bra driftegenskaper t ex kvalitetssakring, férebyggande under-
hall, drift- och skoétselinstruktioner.

Diagnosen pé problemens orsaker ar ett mindre problem i de flesta foretag -
atminstone for de mest frekventa skadeomradena.

I allmanhet tycker man inom bostadsféretagen att konsulterna &r déligt insatta i
fuktskadeproblematiken. Antingen far man atgardsforslag av kosmetika-karaktar
eller ocksa valdigt dyra, “helgarderade” losningar.

3.3 Ekonomi

Av intervjuerna framgick klart och entydigt att ekonomin var det klart stdrsta
problemet nér det galler att atgarda fuktskadorna.

Den ekonomiska situationen dr mycket skiftande hos SABO-foretagen.

De intervjuade beskrev det i varsta fall med orden:
“Ekonomin ar sa pressad att problemen haller pa att vaxa oss dver huvudet.
Speciellt som skadorna hela tiden 6kar.”

Maénga foretagen svarade ungefar sa har:
“Det exceptionella underhallet 6kar kraftigt. Vi har under de senaste aren haft
en hygglig ekonomi i foretaget, men vi ar mycket oroliga for vad som haller péa
att handa.”



Manga foretag har hamnat i en ond cirkel. Vid hyresférhandlingarna har ans-
lagen till det periodiska underhallet bantats. Kostnaderna for det I6pande un-
derhallet har darfor 6kat. Problemen och totalkostnaderna 6kar standigt, vilket
kraver ytterligare prutningar vid hyresférhandlingar.

Exceptionellt
underhall 6kar

Kostnader

for drift och Lopande
underhall underhall
okar
Totala Periodiskt
hyresintakti underhall
Okar for eftersatts
sakta (prutas®

Figur 2: “Den onda cirkeln”.



Vid intervjuerna har vi stott pa ett antal féretag som haft ett fastlagt underhalls-
program, som de ocksa orkat genomfora. Dessa foretag har avsevart farre fukt-
skador i sitt bestand. Ett foretag har t ex underhéllit sina fonster vart 6:e ar.
Man har nastan i sort sett forskonats fran fonsterskador. Samma sak galler ett
annat foretag som underhallit sina papptak vart 15:¢e ar.

Av enkaten till SABO-foretagen framgick att hus som byggts under &ren 1960-73
(miljonprogrammet) har avsevart fler fuktskador an évriga argangar. Detta fram-
gdr av tabellen nedan. Som en foljd av detta har ocksé de féretag storst problem
som har en stor andel av sitt bestand fran denna epok. Samtidigt belastas dessa av
hogre kapitalkostnader an foretag med aldre fastighetshestand.

Byggnadsar
-1959 1960-73  1974-
% av % av % av

skadorna skadorna skadorna

3.1 Tak, plana 4 79 17
* ovriga 39 43 18
3.2 Fasader, puts 38 59 3
elementfogar 25 48 27
dvrigt 2 78 20
3.3 Fonster 8 84 8
3.4 Balkonger 62 34 4
3.5 Kallare 53 42 5
3.6 VVS 39 46 15
3.7 Vatrum 11 76 13
Andel lagenheter av
SABOs totala 31 48 21
bostadsbestand

Tabell 2: Andel av redovisade skador fordelade pa olika byggnadsér.

Tabellen skall lisas pa foljande stt:

+ av det totala antalet skador pé plana tak faller 4% pé hus uppforda fére 1960,
79% pa 1960-73 och 17% pa hus uppforda efter 1973

+ man kan ocksa konstatera att 76% av skadorna i vatrum férekommer i hus
byggda 1960-73. Andelen hus fran denna tidsperiod &r 48%. Dessa hus &r
saledes drabbade i hogre grad 4n genomsnittet.



Oron for det vixande exceptionella underhallet &r nastan genomgaende bland de
intervjuade. Manga har klarat av situationen tills nu, men gar det i framtiden?
| forsta hand ar det miljonprogrammets hus som kraver stora insatser och dar nya
skador uppdagas. Ett foretag uttryckte det som:

“En lavin som kommer emot 0ss.”

Finansieringen av det exceptionella underhallet har ordnats pa olika satt.
En del foretag har klarat sig hjalpligt med de underhallsanslag som varit tillgang-
liga. De flesta har dock finansierat sina atgarder med rantebidragsberattigade 1an
(s k ROT-lan). Medvetenheten var stor om att detta 6kar kapitalkostnaderna,
framfor allt i framtiden. Nagon uttryckte det:
“Vi binder ris t egen rygg, men hur skall vi annars klara av allt som behover
gobras.”

3.4 Organisation

SABO-foretagen som intervjuades hade genomgéende en stravan att klara av sina
fuktskador med egen personal. Det stora foretaget har tekniskt kunniga specialis-
ter anstallda, medan det mindre i stérre omfattning far anlita konsulter.

Flera foretag har forstarkt sin organisation under senare tid med avsikten att mer
systematiskt ta itu med underhallsplaneringen och skadeproblemadken.

Manga anser sig ha kompetensen att stilla ratt orsaksdiagnos pa de vanligaste
fuktskadorna. Intervjuerna gav inte anledning att betvivla detta pastaende.
Flera foretag verkade tvartom ha mycket kompetent personal, val insatta bade i
tekniken och i den planering, som erfordras for att genomféra atgarder.

Flertalet fuktskador &r relativt enkla att diagnostisera, vilket ocksa talar for att
bostadsféretagen skall klara av merparten efter kompletterande utbildning.

Vissa fuktskador har emellertid mer komplexa orsaker. Det finns ocksa de som ar
svdra och dyrbara att atgarda. | dessa fall anlitas ofta konsulter. Vanliga exempel
pa detta ar fukt i platta p& mark och fuktskador i yttervaggar.

Flera foretag anlitar ocksa konsulter for att stilla ratt diagnos, nar matningar av till
exempel fukthalt, temperaturer eller luftfloden erfordras. Flera hade fuktmatnings-
instrument av enklare slag, men férmagan att anvanda dessa och att tolka resulta-
ten verkade inte vara sarskilt utbredd. Darfor efterlystes en lamplig “verktygslada
for matningar med bruksanvisningar.

”

De organisatoriska olikheterna var stora mellan de intervjuade foretagen.

Den ena ytterligheten hade en val anpassad organisation med kompetent personal
och val genomarbetad underhallsplan. Ett annat féretag hade manga egna hantver-
kare, underdimensionerad arbetsledning och saknade genomarbetade planer for
sitt underhall. Dessutom skulle denna personal skota béade 16pande och periodiskt
underhéll. Foljden blev att de standigt kommenderades ivag pa akuta reparation-
suppdrag och fick svart att fa det periodiska underhallet genomfort.

De upplevde sin arbetssituation mycket otillfredsstallande.
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Ett foretag uttryckte oro for framtiden pa detta satt:
“Vi ar pa vag in i ett nytt “miljonprogram” nu nar det ursprungliga milljon-
programmets hus skall rustas. Vi har inte resurser att skota kvalitetskontrollen
av detta och ej heller pengar att anlita konsulter.”

For att vanda pa utvecklingen behdvs enligt ett annat foretag:
“En annan langsiktig installning fran foretagets styrelse till 1angsiktigt kvalita
tiva atgarder.”
“Battre kunskaper om ekonomiska realiteter hos hyresgastorganisationer och
kontaktkommittéer.”

3.5 Orsaker till den stora skadeomfattningen

Hur har vi hamnat i den situationen som vi ar i? Vi har under inventeringsarbetet
fatt manga synpunkter fran bostadsforvaltarna. De vanligaste kan sammanfattas péa
foljande vis.

1. Under miljonprogrammets epok prioriterades antalet producerade lagenheter
framfor kvaliteten. Savil hos byggherrar, konsulter, materialleverantorer
som entreprendrer kom kvalitetstdnkandet i andra hand.

2. Forvaltningspersonalen har haft for litet inflytande i byggprocessen.
Kostnaderna for drift och underhall utgjorde 30-40% av hyran ar 1970.
| dag &r motsvarande siffra 60-70%.

3. De statliga Ianebestammelserna ger ingen eller endast liten uppmuntran till
den som ville bygga bra. For att klara lanetaket prutades kvaliteten manga
ganger langt under acceptabel niva.

4. P& 1960- och -70-talen var kunskaperna i branschen om fuktteori och
fuktmekanik avsevart mindre an idag. Felkonstruktioner och anvéndning av
olampliga material var om inte vanliga sd i alla fall ofta forekommande.

5. Den stora boomen i bostadsbyggandet drog ménga “lycksokare” till sig.
Nya material, konstruktioner och metoder sag dagens ljus. Ménga av dessa
har senare visat sig vara undermaliga.

Vi hittade under intervjuerna ett féretag som under 60-talet haft en konser-
vativ installning till nymodigheter. Har har ytterst f& byggnader forsetts med
laglutande tak. Man foredrog det traditionella sadeltaket med tegelbeklad-
nad. Detta foretag hade en mycket angenam underhallssituation idag.

6.  Attvara dppen for nya material och konstruktioner &r inget fel utan tvart
om, eftersom det for utvecklingen framét. Daremot har manga foretag gjort
misstagen att anvanda nyheter i for stor skala utan tillracklig férprovning.

7. Den onda cirkeln som manga foretag hamnat i genom att i hyresférhand-
lingar pruta pa anslaget till periodiskt underhéll. Nar det exceptionella
underhallet dessutom véxer, bl a som foljd av brister i forebyggande under-
hall, blir situationen snabbt ohdllbar.



8. Andrade boendevanor &r troligen den framsta orsaken till manga vatrums-
skador. Rummen byggdes for bad, men idag duschar allt fler manniskor.
Dessutom har manga egen tvattmaskin och hanger klader pa tork i badrum-
met. Den 6kade fuktbelastningen som pa detta satt uppkommit, har blivit
mer &n konstruktionen klarat av.

9. Energihushallningen har medfort att inomhustemperaturen har sénkts.
Nar samtidigt luftomsattningen minskats genom nedvarvning av flaktar och
forbéattrad tatning, har man i vissa fall oméjliggjort nédvéndig borttransport
av fukt.

10.  Fuktskadorna fordelar sig enligt enkatresultatet olika mellan olika foretag
och olika geografiska omraden. De klimatpéfrestning som en yttervigg ar
utsatt for ar givetvis helt olika i t ex Géteborg och i Falun. Av resultaten kan
man dock fréaga sig om inte byggtraditionens inverkan pd mangden fukt-
skador ar an mer betydelsefull. Exempelvis & méngden takldckage mycket
stor i Uppsala, dar man har en stor andel plana tak. Det féretag som fortsatte
bygga traditionella sadeltak har ytterst fa takskador.

3.6 Vad efterfragar foretagen?

Atgérdsmetoder

Vad foretagen framfor allt efterfragade for de flesta av sina fuktskador var olika
atgardsmetoder. De har kanske prévat en metod, men ar oséikra pa resultatet.
Finns det andra alternativ, billiga och sakra?

En utveckling av metoder att uppna béttre utformning av kvalitetskrav och
kontrollrutiner i entreprenadavtalen efterfrdgades ocksa.

Anvisningar for forebyggande underhall

For att stoppa begynnade skador i tid efterfrdgades anvisningar for forebyggande
underhall. Ett plattak har kanske planerade 10-arsintervaller for underhéllsmal-
ning. | stallet kan man besiktiga och atgarda kansliga punkter pd taket t ex vart
3:e 4r. D4 kan den totala ommalningen goras kanske var 15:¢ eller 20:e ar.

Det finns méanga delar av ett hus dér denna underhallstrategi &r tillampbar,
t ex fonster, fogning i fasader och vatrum m fl.

Beslutsunderlag

Kortsiktiga eller felaktiga beslut fattas ofta pga att det tillgangliga beslutsunder-
laget ar ofullstandigt, opedagogiskt eller missledande. Detta galler savél beslut
som skall fattas av foretagsledningen som underlag for hyresforhandlingar eller
forhandlingar med kontaktkommittéer.



Mallar och checklistor for innehéllet i ett bra besluts- och forhandlingsunderlag
efterlystes och kanske exempel pa hur ett sidant ser ut.

Boendeinformation

Information till boende om hur de skall skéta sin lagenhet efterfragas av manga
SABO-foretag. Rengdring av badrum for att undvika mdgel och rengéring av
ventilationsdon for att inte luftomsattningen skall minska, ar exempel pa skotsel
som den boende maste bli informerad om. Ett annat exempel &r ventilations-
systemets funktion. Ménga hyresgaster tatar tilluftsventilerna och stryper dirmed
tilluftsflodet. Vilka saker skall man tidnka pd vid mablering?

Samspelet mellan forvaltningspersonal och hyresgéster kan forbattras for att
uppna battre forstaelse och forebygga onodiga problem.

Utbildning av kontaktkommittéer

Att hyresgasterna far bristande information har behandlats ovan. Deras represen-
tanter i kontaktkommittéer kan tyvarr ofta alltfor litet, for att forsta sakliga
diskussioner med fasighetségaren. Detta géller framst tekniska och ekonomiska
fragor, men aven fragor om bostadens funktion och skotsel.

En del av de intervjuade havdade att bada parter skulle vinna pa en ékning av
kontaktkommittémedlemmarnas kompetens.

Utbildning av ombudsmén

Tyvarr finns ocksé en hel del brister hos Hyresgéstféreningarnas ombudsman.
Flera foretag efterlyste framst en ekonomisk utbildning for dessa.

Utbildning av foretagens personal

Av enkatsvaren framgick att 63% av foretagen ville sanda sin personal pé utbild-
ning om fukt- och mogelskdor. Tyvarr hade fragan formulerats pa ett for vissa
forbryllande sétt. Med stor sannolikhet blir denna procentsats betydligt storre nar

projektets konkreta resultat finns framme. Intervjuerna tyder i alla fall pé detta.

Utbildningen borde, enligt foretagen, utformas som praktisk fortbildning varvad
med teori.



Rensningsentreprendrer efterlystes

Ménga SABO-foretag har problem med rengéring av sina ventilationssystem.
Allt ifran filter till koksflaktar, frAnluftsdon till ventilationskanaler, samlings-
trummor och flaktar. Skorstensfejarorganisationen fungerar otillfredsstallande pa
flera orter. Foretagen har namligen svart att fa sina anlaggningar rengjorda.
Ett foretag uttryckte saken sa har:

“Skorstensfejarmonopolet skapar en viss nonchalans.”

Ett foretag efterlyste en entreprendr som kan étaga sig rengdringsservice av
ventilationssystemet i sitt bostadsbestand. Det finns sakerligen manga som skulle
valkomna detta.

Serviceavtal for underhall

Ibland de intervjuade foretagen fanns det ndgra som tecknat avtal pa underhall av

tak med entreprendrer. Denne tog pa sig tathetsgaranti, skotte besiktning, rensning
av takbrunnar och mindre underhallsatgarder mot en arlig ersattning. Denna form

av funktionsgaranti borde kunna tillampas pa fler omraden av underhallet.

Genomarbetade avtalsforslag med riktlinjer for besiktning, akuta atgarder och
forslag till mer omfattande atgarder efterlystes.
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