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FURORD

Detta projekt ar utfort vid avdelningen for Kommunal anldgg-
ningsmetodik vid Tekniska Hogskolan i Luled. Vi som har haft
nojet att arbeta med detta projekt, har genom projektets utform-
ning som pilotprojekt haft goda mgjligheter att diskutera runt
metoder for framtida forskning.

Vi vill tacka de som hjalpte till att styra projektet i sin in-
ledning s& att vi sedan kunde begrdnsa oss. Tack till Ingemar
Anlstrand, Kerstin Maunsbach, Norbert Furlinger, Lars Hjarne och
Bengt Johansson. Vi vill ocksd tacka alla har i Luled som latit
oss fraga och fraga och.... speciellt tack till Hakan Hedman pa
planeringskontoret pd Luled kommun.

Luled 1979-11-01

Swen Ekestrom
Thord Gustafsson
Gun-Britt Johansson






SAMMANFATTNING

Bjorkskataprojektet ar en pilotstudie som ska ge oss kunskap om
metoder vid planering/projektering av nya stadsdelar samt kun-
skap om metoder for forskning inom detta omrdde. Projektet ska
aven peka pd intressanta forskningsomraden.

Projektet har genomférts i olika faser. FOrst studerade vi det
handlingsutrymme som Luled kommun hade, dad Bjorkskatan planera-
des. Vi fick p& detta satt reda pa vilka faktorer som styrt
Bjorkskatans tillkomst och utformning.

Handlingsutrymmet styrs av en mangd olika faktorer. Ekonomi gar
som en rod trdd genom det som hander. | rapporten finns en redo-
gbrelse for hur man &ndrar dispositionsplanen, fér att klara av
att bygga Bjorkskatan inom de ekonomiska ramarna.

Under den tid som Bjorkskatan byggdes kom beskedet om att Luled
inte skulle fi nagot Stalverk-80. Detta forde med sig att bland
annat ett mindre omrade med fl erbostadshus byggdes klara och
lades i malpase for att Gppnas senare. Det medforde ocksa att
pd ett omrdde med flerbostadshus stoppades bygget da grunderna
var gjutna. Efter ett par ar byggde man radhus pa dessa grunder.
Denna stora forandring visar att det &r mojligt att dven i ett
relativt sent skede forandra en omradesplan.

Den organisation som finns for ett visst projekt ar viktig for
resultatet. Vi har studerat organisationen genom att ldsa proto-
koll och intervjua inblandade personer. Organisationen kan grovt
sdgas bestd av olika namnder, projektgrupp och referensgrupper
Vi har bland annat ndrmare analyserat en referensgrupp. Den
grupp vi valde att studera var handikapporganisationerna. For
att se hur de lyckats med sin uppgift tog vi hjalp av ett par
handikappade for att testa stadsdelen. Vi anser att handikapp-
organisationerna i sina remissvar inte alls belyst de fragor som
varit vasentliga for att fa omrddet battre handi kappanpassat.

Vi anser att om det ska vara nagot reellt virde med att ha
referensgrupper, s& mdste dessa besitta kunskap nog for att be-
déma omradesplaner. De bor kunna liasa omradesplaner och kunna
komma med synpunkter pad sociala konsekvenser av olika fysiska
lésningar. Det kan annars latt handa att referensgrupperna bara
finns med for att det ska se demokratiskt ut.

For att fd en vardering av hur stadsdelen fungerar di den far-
digstallts har vi intervjuat boende. Aven om antalet intervjuer
i ett pilotprojekt ar relativt fa, sd anser vi att de har gett
oss en ganska bra bild av omraddet. De vi pratat med ar mycket
néjda och pekar pd olika fordelar i jamforelse med andra stads-
del ar.

Upplatelseformerna pd Bjorkskatan skiljer sig avsevart fran
Luled i ovrigt. Bjorkskatan domineras av enbostadshus och de
flerbostadshus som finns p& Snévagen upplates endast med bo-
stadsratt. Detta har medfort att sammansdttningen av boende
avsevart avviker fran Gvriga Luled. Den inflyttning som nu sker
till Bjorkskatan pekar pa att Bjorkskatan i framtiden i _annu
hogre grad kommer att avvika fran Luled i Gvrigt. Det finns s&-
ledes en risk for att det "populdra™ bostadsomradet Bjorkskatan
medfor negativa effekter for andra stadsdelar.






INLEDNING

Hur en stadsdel ska se ut for att passa dem som bor i den &r en
fraga som aldrig entydigt kan besvaras. Vi lever i ett forander-
ligt samhdlle och vara varderingar av miljon forandras med
tiden. Det &r pa grund av detta viktigt att man studerar metoden
for framtagandet av vdra stadsdelar, metodik for planering och
projektering, s& att vi kan bygga stadsdelar som kan anpassas
efter vara forandrade behov. Hur statisk behdver planeringen
vara, kan man fordndra under projekteringen, under byggnadstiden
och under den langa tid da ett omréde brukas?

Det gar att rent tekniskt férandra en redan byggd stadsdel. Hur

gor man for att forandra en stadsdel sd att den kommer att passa

dem som bor eller ska bo dar? For att fa kunskap om hur man ska

arbeta med forskning krlng ovanstdende fragor har detta projekt
"Pilotprojekt Bjorkskatan™ utforts.






2 PROBLEMFORMULERING, SYFTE OCH AVGRANSNINGAR

| samband med de inledande diskussionerna om detta projekt till-
sattes pad initiativ fran BFR en vetenskaplig referensgrupp. Med
underlag fran referensgruppens diskussion formulerades ett pro-
jekt-PM (Se bilaga 1). Ur detta PM &r féljande syfte hémtat:

"Detta pilotprojekt férvantas ge de kunskaper om metoder och
problem som behovs for att gora fortsatta studier om hur skedes-
indelningen i kommunal planering bor goras och hur man bor arbe-
ta for att forbdttra redan byggda omraden.”

| samma projekt-PM finns avsnitt om problemformulering ur vilken
foljande tre fragor hamtats:

" Vilket handlingsutrymme hade kommunen dd Bjorkskatan plane-
rades?

2 Vilken organisation hade kommunen da Bjorkskatan planerades?
3 Hur uppfattar de som bor pa Bjérkskatan sin stadsdel?"

Det ar naturligtvis inte mojligt att i ett sd har kort projekt,
som dessutom &r ett pilotprojekt, studera kommunens totala hand-
lingsutrymme i ett stort antal variabler. Vad vi daremot ville
géra och” ocksd har gjort, ar att se pd nagra av de mest av-
gorande variablerna och pd vilket sitt de inverkar. Vi har vida-
re studerat vilken metod vi bor arbeta med for att studera det
kommunala handlingsutrymmet.

D& det géller organisation har vi naturligtvis tittat pd hela
organisationen for projektet Bjorkskatan. Detta behdvdes, efter-
som vi var tvungna att se pa hela projekteringsskedet, for att
fa veta hur olika beslut tillkommit och i vissa fall hur de
forandrats innan de blivit genomférda.

Att det &r de boende i en stadsdel som bast kan avgéra hur en
stadsdel i verkligheten fungerar &r naturligt. Vi har anvént oss
av asikter om Bjorkskatan fran de som bor dar, da vi ville se
hur stadsdelen fungerar. Vi har inte i detta pilotprojekt stude-
rat varje bit av stadsdelen.

Vi har tittat pd ndgra olika delar som till exempel géngstrak,
snordjning, fordelning mellan olika bostadsformer. Vi har sjalva
valt vad vi velat studera. ldéerna till detta har vi fatt fram
vid samtal med i forsta hand de som bor och/eller arbetar pi
Bjorkskatan.






3 METOD

3.1 Anvanda metoder

For att fA svar pd de tre huvudfrdgorna i problemformuleringen
har dessa fragor fatt brytas ned i frAgor av mindre komplicerad
natur. Detta ar ett arbete som skett succesivt och nya fragor
har kommit upp som resultat av tidigare stallda fragor.

Vi har anvant oss av bade priméarinformation och sekundarinforma-
tion.

Primarinformationen har samlats in via intervjumetoden. Vi har
intervjuat personer frn olika enheter inom Luled kommunforvalt-
ning samt HSB. De som idag arbetar pa Bjorkskatan har ocksa
tillfrAgats. Det har d& framst gallt affarsanstalida, larare,
ungdomsledare, fastighetsskotare och sjukvardspersonal. Vidare
har vi intervjuat personer som bor i olika omraden av stadsdelen
Bjorkskatan. Valet av intervjupersoner har gjorts helt subjek-
tivt.

Vi har ocksd anvant oss av foljande dokument:

- protokoll frAn kommunfullmaktige och kommunstyrelse
- protokoll fran ledningsgruppen och projektgruppen

- protokoll fran Stiftelsen Malmudden

- lagar och anvisningar

Som sekundarinformation har vi anvant oss av litteratur och
vissa tidningsartiklar (se bilagd litteraturforteckning).

3.2 Motivering till anvidnda metoder

For att f& fram kunskaper om hur det gatt till da stadsdelen
projekterades har vi fatt studera protokoll fran kommunfullmak-
tige, kommunstyrelse, ledningsgrupp, projektgrupp samt Stiftel-
sen Malmudden fran tidsperioden november 1972 tom december
1978. Detta har varit ett mycket tidsbdande arbete, men proto-
koll ger noggrann kunskap om de beslut som tagits.

Vi har aven fatt komplettera informationen fran protokollen med
studium av vissa lagar och/eller anvisningar. Tyvarr innehaller
inte protokollen fullstandiga motiveringar till alla beslut. Vi
har darfor i vissa fall kompletterat med intervjuer for att fa
hela bakgrunden till ett visst beslut. Dessa intervjuer har
gjorts med bade representanter for Luled kommun och HSB.

Eftersom vi inte bara skulle ta reda p4 hur det hade gatt till
da Bjorkskatan planerades, utan framfor allt se pd metoden for
planering, behovde vi ta reda pd hur stadsdelen fungerar i ett
fortfarighetstill stdnd. Som vi tidigare namnt, sd har vi inter-
vjuat de som bor i omradet for att fa veta hur de ser pd Bjork-
skatan. For att se hur en intresseforening fungerar som refe-

rensgrupp studerade vi de remissvar som kommit frAn handikapp-
organisationerna. Vi studerade sedan omradets handikappanpass-
ning med hjalp av tvd handikappade, en blind och en rorelse-

hindrad. Darefter jamforde vi handikapporganisationernas svar



med vad vi fick fram fran "vara" handikappade.

3.3 Tillforlitligheten av de valda metoderna och kallorna

Protokollen ar skrivna d& besluten fattats och ar darfor helt
overlagsna intervjuer da det galler tillforlitligheten om his-
toriska fakta.

Vi var medvetna om att foljande problem skulle kunna uppkomma
vid anvandning av intervjumetoden.

intervjuareffekt intervjuaren péaverkar respondenten
eller tolkar svaren fel.

instrumenteffekt intervjuaren anvander flertydliga
fragor, ledande fragor, vaga ord etc.

respondenteffekt respondenten vill inte eller kan inte

lamna korrekta uppgifter.

Nar det galler intervjuareffekten har vi forsokt att oka till-
forlitligheten vid intervjuer med avseende pa historisk kunskap
genom att deltaga alla tre eller &tminstone tvd av oss. D& det
galler intervjuer om hur omradet uppskattas av dem som bor eller
arbetar i det har vi i de flesta fall endast varit en inter-
vjuare.

Vi har ansett instrumenteffekten som ringa di det gallt de his-
toriska intervjuerna, eftersom frégorna i dessa fall oftast
funnits formulerade i protokoll. D& det galler intervjuerna pa
Bjorkskatan har vi anvant oss av ett formuldr. Formularet tes-
tades pa fyra personer innan den slutliga utformningen bestam-
des. Fréageformuldaren har anvants som en mall, som vi arbetat oss
igenom vid intervjuerna. Vi har dessutom stallt vissa foljd-
fragor och i en del fall gett ytterligare information kring
fragorna. Det senare kan ju bade oka och minska instrumenteffek-
ten, men vi anser att den oOkade informationen var vasentlig.

Vi har aven vidtagit vissa atgarder for att forsoka minska res-
pondenteffekten. Vi har séaledes

- lamnat information om projektets syfte och anvandning.
- garanterat anonymitet for alla intervjuade.

- forsokt att kontrollera information genom att stdlla samma
fragor till flera, dd det galler de historiska intervjuerna.

- fragat oss sjalva om personerna kan ha nagon speciell avsikt
med att svara som de gjort pd olika fragor.

Vi ar medvetna om att det ar svart att fa svar pa vissa frégor,
eftersom det inte dr enkelt mdtbara fakta vi &r ute efter utan

i stallet olika personers vérderingar av sin egen boendemiljo.

Vi tror andd att vi, genom att vi intervjuat boende i olika del-
omréden och trots det ringa antalet, fatt en god bild av stads-
delen.



4 STADSDELEN BJORKSKATAN | LULEA

4.1 Luled under 70-talet

| Luled kommun har det skett stora forandringar de senaste 10
aren. Vi ska i den har rapporten inte fordjupa oss i alla dessa
forandringar. Inledningsvis ska vi dock ge en liten bild av
liget i Luled under 70- talet, for att kunna forklara de olika
faktorer som inverkat pa planerlng och projektering av stads-
delen Bjorkskatan.

Norrbotten har under 50- och 60-talet varit ett utflyttningslan.
Detta har naturligtvis aven gett sig tillkanna i Luled. En viss
flyttning fran Norrbottens inland till Luled har dock medfort
att befolkningsantalet inte sjunkit. Tvartom har det hela tiden
varit en liten befolkningsokning i kommunen.

Ar 1969 sammanslogs Lule& stad med Ré&ned och Nederluled kommu-
ner. | samband med sammanslagningen diskuterades ocksd principer
for den nya kommunens utbyggnad. Man utgick vid dessa diskussio-
ner fran foljande

- en ny stadsdel bér ha cirka 7 000 (5-10 000) invénare. Detta
behovs for att fa underlag till

» skolservice, tvad stycken 2-paraliel liga 13g- och mellan-
stadieskolor samt en 4-parallel lig hogstadieskola

e varuhall plus en mindre butik (ett sk B-centra)

« fritidsgard och idrottsplats

e vardcentral enligt landstingets krav (6-12 000 inv)
» kollektivtrafik

- den davarande tomt och smdhus- respektive bostadskon

- samt naturligtvis det faktum att den statliga beléningen
skulle klara av att técka mark och grundberedningskostnaderna

Resultatet av dessa diskussioner blev bland annat

- att fordelningen mellan enfamiljs- och flerfamiljshus skulle
vara 40/60

- att flerfamiljshusen skulle byggas i max tvd véaningar (gallde
inte centrumanldggningar)

- att alla smdhustomter skulle upplatas med tomtratt. Detta
bland annat for att motverka spekulation

- att smahushebyggelsen i nya stadsdelar till stérsta delen
skulle uppféras | gruppform Detta for att undvika byggande
av mycket stora "lyxhus" och péverka produktionskostnaderna
i gynnsam riktning

- att kommersiell och social service skulle samlas i ett inte-
grerat centrum, eventuellt kompletterat med nagon service-
butik ute i omradet



4.2 Bjorkskatans tillkomst

Att bygga en stadsdel pd det omréde dar Bjorkskatan nu finns var
inte nagon ny tanke i Luled. Redan fore kommunsammanslagningen
1969 hade man i davarande Nederluled kommun allvarligt funderat
pd att bygga en ny stadsdel pa detta omradde. Tankarna var si
langt framskridna, att man 1968 utlyste en tavling om omradets
disposition. Det vinnande forslaget hade gjorts av arkitektfir-
man FFNS (Falk-Fogelvik-Nordstrém-Smas).

Omradet &gdes dock inte av Nederluled kommun utan av ett antal
privata markagare. Nederluled kommun bestamde sig darfor att
satsa pad en ny stadsdel pd Porson i stallet for Bjorkskatan och
kopte darfor in hela Stor Porson. Utbyggnaden av Bj6rkskatan
lades sdledes pd is. Senare kopte Skanska Cementgjuteriet upp
Bjorkskataomradet.

| slutet av 1960-talet projekterades stadsdelen Hertson. Anled-
ningen till att man ville bygga en ny stadsdel oster om Luled
centrum var narheten till NJA, Luleds storsta arbetsplats.
Stadsdelen ar relativt stor med cirka 7 500 invanare. | omradet
finns flerfamiljshus med hyresratt, radhus och friliggande en-
familjshus. | stort sett samtliga friliggande enfamiljshus ar

gruppbyggda.

Den kommersiella servicen ar koncentrerad till Hertsd centrum,
utom en Servusbutik som ligger i omradets 6stligaste del. Hertso
centrum innehaller 2 butiker (ICA och Konsum), kiosk, post,

bank, simhall, fritidsgdrd, kyrka samt hogstadieskola.

Utbyggnaden av Hertson startade 1970. P& varen 1971 beslutade
riksdagen att forlagga en teknisk hogskola till Luled. Efter
manga diskussioner mellan Byggnadsstyrelsen och Luled kommun be-
slét man att hogskolan skulle byggas pé ett omrade 4 km norr om
stadskarnan, Porson. Det var detta omrade som gamla Nederluled
kommun képt in dd de lade Bjorkskatan pd is.

Den nya stadsdelen Porson borjade planeras 1971. D4 hade man
ater borjat aktualisera planerna pa stadsdelen Bjorkskatan. De
bada omradena ligger relativt nira varandra, endast en relativt
smal fjard skiljer dem &t (se bilaga 5). Tanken var att vissa
servicefunktioner skulle kunna goras gemensamma.

Porson planerades fa cirka 4 000 invanare. Stadsdelen har fem
olika bostadsomraden (se bilaga 4). Udden bestdr av tvavanings
flerfamiljshus med hyresratt. Lillon ar namnet pa centrumom-
radet. | detta centrum finns en affar (Hemkop), bank, post,
tandlakare, vardcentral, L-M skola, daghem, fritidshem, biblio-
tek och kyrka. Till Lillén hor ocksd sex sexvaningshus med
hyresrattslagenheter. | tvd av dessa hus finns ett stort antal
sa kallade dubbletter, tvd rum med gemensamt kok och toalett.
Dessa hyrs ut moblerade och ar avsedda for studenterna pa hog-
skolan.

Omrédet stranden bestér av tvavanings flerfamiljshus med hyres-
ratt. Omradet Sundet bestar av radhus, kedjehus och friliggande
enfamiljshus, samtliga gruppbebyggda. Olika byggnadsféretag har
fatt bygga ett mindre antal hus vardera. Omradet Berget bestar
av radhus, parhus och friliggande smdhus. Alla 209 husen &r
byggda av samma féretag. Omradet ar mycket enhetligt byggt.



Som framgar av beskrivningen ovan och av bilaga 4 ar Porson ett
segregerat omrade, de olika bostadsformerna ar placerade i olika
delar av stadsdelen.

Som tidigare namnts sd hade man bestamt sig for att bygcf;a ut
Bjorkskatan i samband med att Porson planerades. Detta fick till
foljd att man inte byggde nagon hogstadieskola pa Pors6n utan
ansdg, att barnen pd Porsén skulle gd i hogstadium pé Bjork-
skatan. Lasaret 79/80 finns det pd Bjorkskatans hogstadium 3
paralleller med elever frdn Porson. Detta betyder att hogstadiet
pd Bjorkskatan har 7 paralleller, alltsd en mycket stor skola.
Enligt projektledaren fran Porson var den avgorande orsaken till
att ej bygga hogstadium p& Porson att det inte fanns négon lamp-
lig tomtmark i centrum.

Sjalva projekteringsarbetet for Bjorkskatan startade i slutet
av 1972. Da hade byggnationen inte startat pd Porsdn och Hertson
var inte fardigbyggt.

P& forsommaren 1973 informerades ledande personer i Luled kom-
mun, under t?/sthetslofte om att NJA hade planer pd att by%gia
ett nytt stadlverk med en produktion pd 4 miljoner arston -
nerna avslojades for allmanheten av TV i juli. Planerna géllde
byggande av™ ett stdlamnesverk, 2 masugnar, syrgasverk, sinter-
verk, utbyggnad av koksverket samt stranggjutningsanlaggning.

Stalverk 80 skulle sysselsatta 2 300-2 700 personer, totalt for
NJA &r 1980 skulle det bli cirka 7 600 anstéllda. | genomsnitt
skulle 1 200 man ha arbetat under byggtiden 1975-80, med en topp
pa 4 000 under det mest intensiva byggskedet.

Luled kommun gjorde ett flertal ataganden i samband med Stal -
verk-80. Man atog sig att bygga hamnanlaggningar, industriom-
radde, végar, VA-anslutningar till industriomradet samt att bygga
upp den infrastruktur som behdvdes for att ta emot den vantade
befolkningstkningen.

Som framgdr av tabellen nedan vintades fore stalverksepoken en
lugn befolkningsokning med | 000 personer per ar. Under den mest
intensiva perloden 1974-76 trodde man p& en Gkning med cirka

15 000 pa 5

73 74 75 76 77 8] 79
KELP 73-77 60.8 61.8 62.8 63.8 64.8
KELP 74-78 62.0 65.5 69.0 725 76.0}
KELP 75-79 64.3 68.2 719 7561 79.3

Tabell 1. Planerad befolkningsokning i Luled enligt KELP 73-77,
KELP 74-78 och KELP 75-79. KELP betyder Kommunernas
ekonomiska langtidsplanering.

Fore beslutet om Stalverk-80 hade kommunen ett bostadsbyggande
pd cirka 500 lagenheter per &r. Bostadsbyggnadsplanerna fick
radikalt forandras i och med Stélverk-80" beslutet. Utbyggnads-
takten Okades till cirka 2 000 lagenheter per ar. Detta betydde
att de tva stadsdelar , Hertson och Porson, som var under ut-
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byggnad fick fardigstallas tidigare an berdknat samt att Bjork-
gkatan och ytterligare 3-4 omrdden behovde projekteras omedel-
art.

Luled kommun hade dalig markberedskap. Det gallde att snabbt fa
tag pd mark. Eftersom det var sd brattom hade man inte tid att
forhandla alltfor lange, utan betalade vid nagot tillfalle 6ver-
pris for att slippa utdragna diskussioner och processer. | ett
par Jall tvingades kommunen ocksd begara expropriationstill-
stén

De nya stadsdelar som planerades var Hammaren, Sodra och Vastra
Bensbyn samt Mulén. Hammaren ligger nordvast om Luled, utmed
Bodenvéagen och i anslutning till Gammelstad. Hammaren borjade
byggas 1976. (De 6vriga stadsdelarna har inte paborjats).

Projekteringen av Bjorkskatan startade alltsd i december 1972

(se tidplan i bilaga 7). De beslut om Stalverk 80 som kom pa

sommaren 1973 foérandrade helt planerna pa Bjorkskatans utbygg-

nadstakt. Behovet av bostader de narmaste aren var oerhort stort

och de stadsdelar som snabbt kunde fardigstallas skulle omgdende

ng?as klara. For Bjorkskatan betydde detta att hela stadsdelen
ulle byggas ut i en féljd.

Bara ett halvt ar efter det att planerna pd Stalverk-80 hade
presenterats s& borjade det komma kritik mot dem. Man anség frén
vissa hall inom industrin att satsningen i Luled var for stor
med tanke pa de konjunkturbedémningar som gjorts. Denna kritik
ledde fram till en forsta bantning av Stdlverk-80. | bérjan av
1976 presenterades en tredje bantad version av stalverket.

Fran kommunens sida anség man da att denna férandring var s
stor att det fanns anledning att gora justeringar i bostads-
byggnadsprogrammet. Man minskade da planerat antal fardigstallda
lagenheter per ar fran 2 000 till ! 800. Denna férandring gav
dock endast marginella forandringar i Luleds byggnadsplaner. De
nya stadsdelarna behdvde byggas ut i hdgsta tempo, for att man
skulle kunna klara av bostadshyggnadsprogrammet.

Planerarna pa Luled kommun hade ingen enkel uppgift. Det gallde
ju inte bara att bygga alla lagenheter, de skulle ju ocksa for-
soka astadkomma en bra boendemilj6. Den snabba utbyggnaden av
kommunen medforde att de som arbetade pa Luled kommun var i en
helt unik situation. De planerade nya stadsdelar pd l6pande
band. Tyvarr var planeringstiden s kort att de inte kunde fa
erfarenheter av hur en stadsdel fungerade innan nasta skulle
planeras

Den 19 oktober 1976 fattade NJA:s styrelse beslutet att man
skulle inrikta verksamheten den narmaste tiden pd att erhdlla
lonsamhet for det nuvarande NJA med bibehallen sysselsattning.
Planerna pa Stalverk-80 lades pd is. En mdnad efter det att NJA
hade beslutat att stoppa Stalverk-80, beslutade kommunledningen
att stoppa stora delar av bostadsbyggandet

Det var ett mycket svart avgérande som kommunledningen stalldes
infor. Skulle man acceptera en mangd tomma lagenheter i fram-
tiden eller skulle man hellre ta stor arbetsloshet bland bygg-
nadsarbetarna? Regeringen tillfrégades om vilka synpunkter de
hade, men ndgot svar erholls inte darifran. Darfor tog kommun-



Fl erbostadshus i omrade 3.
For narvarande inte inflyttat pd grund av overskott p& bostader



ledningen sjélv det avgdrande beslutet att stoppa produktionen.
De avgorande faktorerna var dels kostnadsskdl och dels de socia-
la problem som en méngd tomma l&agenheter skapar.

Trots detta drastiska beslut har Luled, under de 3 &r som gatt,
haft mellan 700-800 tomma l&genheter. Man har férsokt att kon-
centrera de tomma_lagenheterna till vissa hus som helt stangts
igen. Detta har gjorts for att slippa kostnaden for uppvarmning
och fastighetsskotsel av halvtomma hus. P4 Bjorkskatan har ett
omrade helt nya tvavanlngshus pd 128 lagenheter inte Oppnats. De
ovriga stangda husen finns pd Porson.

Beslutet att stoppa utbyggnaden medférde att vissa hus i kommu-
nen som endast var halvfardiga plockades ned och att husgrunder
som var gjutna inte skulle bebyggas. Varst drabbades den senast
pabérjade stadsdelen Hammaren. Pa denna stadsdel lamnades ett
par nastan fardigstallda hyreshus och 43 husgrunder kvar. P
Bjorkskatan lamnades 12 husgrunder till ett hyreshusomrade i
direkt anslutning till centrum.

Ett nedbantat bostadsbyggnadsprogram for Luled kommun innebar
foljande for Bjorkskatan (se bilaga 3):

- delomrddena 1, 2 och 3 byggdes helt enllgt planerna. Detta
géllde &ven for smhusen | omrdde 4 och b

- 128 lagenheter i flerfamiljshus i omrdde 3 "lades i malpdse”.
- 12 husgrunder i omrdde 6 skulle inte bebyggas.

- hela omrdde 7 och 8 samt delar av 4 och 5 skits pa framtiden.
Dessa beslut medférde att Bjorkskatan skulle fa en etappvis ut-
byggnad, forst skulle 70 % byggas ut och nagra ar senare de
aterstdende 30 %. Man menade att detta var positivt for Bjork-

skatan bland annat med tanke p& belastningen pd skolor och barn-
stugor-.



o KOMMUNENS HANDL INGSUTRYMME

5.1 Styrfaktorer

Den fraga vi har behandlar ar:

- vilket handlingsutrymme hade Luled kommun dd Bjorkskatan pla-
nerades?

Denna fréga kan brytas ned pd olika satt. Handlingsutrymmet be-
gransas av manga olika faktorer. Naturligtvis ar det geografiska
laget, topografiska forhallanden och dylikt grundlaggande styr-
faktorer. Ingen av de styrfaktorer som paverkar handlingsut-
rymmet verkar avskild fran de andra, exempelvis vid daliga
grundforhéllanden kan en val utvecklad teknik géra det mojligt
att bygga.

Vi har tyvarr inte haft tid att studera alla styrfaktorer, vil-
ket hade gett en total bild av Luled kommuns handlingsutrymme.
Daremot har vi forsokt att técka in de vasentligaste variab-
lerna

5.2 Tomt- och grundberedningskostnader

De, som arbetar pd kommun eller konsultféretag med att planera
bostadsomraden, har ofta god kunskap om vilka krav olika manni-
skor staller pa ett bostadsomrdde. De har ocksd egna visioner om
hur man skulle kunna utfora omrddet si att det passar sd manga
som mojligt. Aven om det finns idéer om hur ett omrade ska ut-
foras, sa finns det begransningar for det handlingsutrymme som
en planerare har. Vi brukar t ex tala om att det maste finnas
ekonomi i det som ritas.

Vi har konstaterat att ekonomin &r en styrfaktor som paverkar de
flesta andra styrfaktorer. Det ovan namnda exemplet med daliga
grundforhallanden kan, som vi namnde, eventuellt lésas med vl
utvecklad teknik. Detta ar dock endast under forutsattning att
det inte kostar mer &n vad laneunderlaget tillater.

Vi ska har nedan orda nagot om hur ekonomin har styrt utform-
ningen av Bjorkskatan.

Arbetet med Bjorkskatan startade i december 1972. Man utgick dé
fran den disBositionspIan som FFNS hade gjort 1968. Disposi-
tionsplanen bearbetades och i september 1973 fick NAB (Norr-
bottenkommunernas arkitekt och byggnadskontor) i uppdrag att
tillsammans med berdrda parter uppratta en exploateringskal kyl
dver Bjorkskataomradet.

Det bestimdes ocksd att NAB skulle svara for bedémning av kommu-
nala kostnader, medan HSB och SCG (Skanska Cementgjuteriet)
tillsammans skulle svara fér bedémning av byggherrens (Stiftel-
sen Malmuddens) kostnader.

Kalkylen redovisades for projektgruppen 731101. Underbelé&ningen
var cirka 20 miljoner kronor vid ett beldningsvarde pa 45 miljo-
ner kronor. Man ansag da, att kalkylen narmare skulle kontrolle-
ras eftersom den hade utarbetats pa osdkra underlag. Detta
géllde bland annat méngdberékningar, varfér nu en terrangmodell



skulle utnyttjas for att fa exaktare vérden.

Efter utford méngdberdkning presenterades en ny kostnadsbedodm-
ning for projektgruppen 731213. Denna visade en kvarstaende
underbeléaning pa cirka 9.5 miljoner kronor. Samtidigt foreslogs
ett atgardsprogram for att erhalla balans mellan kostnad och be-
laning

1) Undvika omrdde med forbelastningskrav 1.5 milj kr
2) Mojlighet att spara pad kommunikationer o.5 milj kr
3) Mojlighet att oka exploateringsgraden be-

traffande radhus och &ven flerfamiljshus 28, .0 milj kr
4) Normal detaljplanering 1.0 milj kr
5) Tekniska bearbetningar 1.5 milj kr
6) Administrativa dtgarder 2.5 milj kr

Projektgruppen beslot att FFNS, NAB, SCG och Stiftelsen Makm-
udden gemensamt med stadsarkitekten skulle utféra &dversyn av
dispositionsplan och kostnadskalkyl med hénsyn taget till fore-
slaget atgardsprogram.

Nar oéversynen redovisades for projektgruppen 740110 visade det
sig att ett ldneunderskott pd cirka 10 miljoner kronor skulle
uppkomma. Foljande atgarder foreslogs for att minska underbe-
laningen.

1) Minskning av overbyggnadstjocklekar inom
vissa delar av omradet 1.0 milj kr

2) Samordning av kommunens och byggherrens VA-nat 0.5 milj kr
3) Byggnation undvikes pa dalig mark inom omrdde 2 1.5 milj kr

4) Utbyggnad av det allménna trafiknétet med AMS-
bidrag 2.5 milj kr

5.5 milj kr
Saledes en reducering med 5.5 miljoner kronor. Ytterligare at-

garder maste vidtas for att fa balans mellan kostnad och bela-
ning. Man foreslog till exempel att:

- vaningsytan skulle okas inom bibehdllet omrade

- omradet skulle minskas med bibehadllen vaningsyta, vilket
skulle innebdra en foérskjutning mellan fl erbostadshus och
smahus. Teoretiskt medfor en omfordelning fran 50/50 till
60/40 en kostnadsminskning med 4-5 miljoner Kkronor

- undvika byggnation pd ytterligare omrdden &n det som namnts
ovan under punkt 3

FFNS utférde en bearbetning av dispositionsplanen med hénsyn
till ovanstdende atgardsforslag. Planen visade nu foljande for-
andringar

ingen byggnation inom omrdde med dalig mark
- radhusens bredd hade minskat fran 10 till 8 meter

grupphusen i form av radhusldgenhet i ett och ett halvt plan
med egen tomt hade fortatats néagot

flerfamiljshusens vaningsyta hade utokats



- detaljhojdsattning hade visat att nagra av flerfamiljshusen
i tvd vaningar kunde bli suterranghus

- tvavaningshusen vid centrum hade grupperats om och utformats
med gardar

Totalt innebar detta att belaningsunderlaget 6kades med 4.5 mil-
joner kronor. Balans kunde da uppnds mellan kostnad och bel&-
ning.

Ovanstaende presenterades for ledningsgruppen 740129.

Dispositionsplanen innehdll efter férdndringen 10 100 rumsen-
heter fordelade pa 5 300 i flerbostadshus och 4 800 i enfamiljs-
hus medraknat de 700 rumsenheter i tidigare utbyggt omrade.

Exploateringskalkylen visade kostnader pa 55 660 000 kronor och
beldning enligt sokta belopp 53 960 000 kronor. Underbelaning
cirka 1.7 miljoner kr. 0m AMS-bidrag skulle erhallas till ut-
byggnad av de kommunala trafikanl&ggningarna, minskas de kommu-
nala kostnaderna med cirka 1.9 miljoner kronor, vilket alltsa
skulle ge balans mellan kostnad och belaning.

5.3 Byggnadskostnader

Ovanstaende visar de effekter som ekonomin fick pa omradets ut-
formning. Vi ska har nedan redogtra for vilka motsvarande effek-
ter man fick av prutningar pad byggnadskostnaderna.

Nar Bjorkskatan byggdes var det ont om arbetskraft i Luled.
Detta berodde pa Stalverk-80 expansionen. Man byggde, som man
kallade det, pa en Overhettad marknad. Lonerna oOkade och man
tvingades engagera arbetskraft fran orter utanfor Luleds narhet,
vilket medférde hoga traktamentskostnader. Konkurrensen mellan
byggnadsentreprentrerna var dessutom mycket lag eftersom det
fanns gott om byggnadsprojekt. Det fanns till och med misstankar
om kartellbildning vid nagot tillfalle.

Produktionskostnaderna pa Bjorkskatan var i manga fall mycket
hogre an laneunderlaget. Exempelvis sa lag, fore forhandlingar,
lagsta anbudet for 134 lagenheter inom omrdde 3 pd en Gverkost-
nad av 27 t. Detta var inget ovanligt, utan det var snarare ett
undantag om man lyckades f& in anbud i nivA med laneunderlagets
storlek. Det gick i vissa fall sd langt att NO (Naringsfrihets-
ombudsmannen) och SPK (Statens Pris- och Kartellndmnd) kopplades
in.

overenskommelsen mellan Skanska Cementgjuteriet och kommunen an-
gaende SCG:s ratt att utan anbudsforfarande bygga 1/3 av lagen-
hetsbestandet ledde till manga foérhandlingar om produktions-
kostnadernas storlek. Det forekom till exempel anbud pa LM-
skolan som l&g 67 ° Over pantvardet. Detta trots att SCG enligt
avtalet med kommunen skulle halla konkurrenskraftiga priser.

Effekterna av anbudsférhandlingarna blev oftast att standarden
sanktes pa byggnaderna. Nagra exempel:

- sankt laneunderlagskvalitet i enfamiljshusen, dvs koparna
fick lagga till for sadant som normalt kan ingd i laneunder-
laget, exempelvis parkettgolv



De s k "bullerhusen" vid Véaderleden. Radhusen ar speciellt ut-
formade med bl a bullerplank mot vagen, for att minska buller-
problemen.

Enfamiljshus (Stjarn&n) i omréde 5.
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samordnat utférande, flera hus fick samma typ av fasad
lagenhetstyperna blev lika i flerfamiljshusen

- tunnare fasadpanel, vilket kan medféra storre underhalls-
kostnader

Totalt sett sa fick man sankt kvalitet bade byggnadstekniskt och
underhal | smassigt.

Den ekonomiska styrningen pa Luled kommuns handlingsutrymme kan
sammanfattas enligt foljande:

- allmant hog kostnadsniva i Lulea

- ont om arbetskraft och liten konkurrens mellan byggnadsentre-
prenérerna pa grund av de manga byggnadsprojekten

- brist pa resurser
- lag exploateringsgrad

daliga grundforhallanden inom delar av omradet, vilket bland
annat ledde till stora uppfylinader

5.4 Andra styrfaktorer

54.1 Allmant

Som vi tidigare framhallit sa paverkade ekonomin andra styrfak-
torer. Vi har i detta projekt inte kunnat studera detta narmare.
Avslutningsvis Vvill vi peka pd ett par styrfaktorer, vilka nar-
mare borde analyseras:

- kompetensen hos de som arbetar med ett projekt. Vid planering
av ett omrade maste man vara medveten om, att eftersom olika
méanniskor har olika kunskaper bor sammanséttning av en pro-
jektgrupp inte bara goéras efter funktion utan &ven efter
person. Det ar da viktigt att komplettera en grupp for att fa
tillracklig bredd och djup. Med andra ord sd far inte organi-
sationen vara alltfor statisk.

- lokala forutsattningar finns av madnga olika slag. Det ar inte
bara klimat och grundférhdllanden, det ar i lika hog grad den
kulturella bakgrunden. D& man bygger i till exempel Norr-
botten kan man inte bara kopiera erfarenheter fran sodra och
mellersta Sverige. P4 samma séatt galler det forhallanden
mellan en st6rre och en mindre ort.

5.4.2 Exempel pd en "marknadsanpassad" styrfaktor

Det hander att de som bor i ett omrdde vill andra eller paverka
utformningen av nagonting. De far di ofta hora att det inte gar,
for man har redan behandlat arendet och ett beslut ar fattat. Da
det galler Bjorkskatan var omradesplanen klar da Stalverk-80
lades pa is. Som vi tidigare har berattat sd stoppades byggna-
tionen pa Bjorkskatan, bland annat lamnades 12 grunder till
flerfamiljshus i omrdde 6. Ett ar senare kom SCG med forslag om
att bygga radhus pd dessa grunder. Det blev en debatt i Luled om
det var ratt att bygga radhus pd dessa hyreshusgrunder. Det som
framférdes mot projektet, var att husens lage intill centrum var
sd bra, att det var fel att bygga radhus pad omrddet. Man menade



namligen att detta omrade, med narhet till centrum, borde bebos
med barnfamiljer och ensamstdende med barn. Dessa ansdgs normalt
inte ha rad med radhus.

Argumentet for att bygga radhus var att man i Luled inom Gver-
skadlig framtid inte kommer att ha behov av att bygga flerbo-

stadshus. Det finns mellan 700 och 800 tomma hyreslagenheter i
kommunen och kon till smdhus ar lang.

Vi anser att problemet med vem som bor bo i omrddet inte ska
losas med olika boendeformer, utan det bor snarare vara fréagan
om upplatelseform.

Det intressanta med forandringen ar att Luled kommun har visat
att man kan andra i ett bostadsomrade till och med i byggsta-
diet, om man verkligen blir tvingad.



6 ORGANISATION

6.1 Bakgrund

| slutet av november 1972 skrev planeringschefen ett brev till
kommunstyrelsen ur vilket foljande citat ar hamtat:

"For att hoja planberedskapen och undvika onddig tidspillan
foreslar jag att arbetet med revidering av dispositionsplanen
for Bjorkskataomradet snarast igangsattes. Arbetet foreslas be-
drivas enligt systemet for projektadministration."

Systemet for projektadministration hade tillampats pa arbetet
med Porson och de flesta inom kommunfdérvaltningen var ndjda med
systemet.

DA kommunstyrelsen den 5/12 -72 beslutade om projektorganisa-
tionen fick den foljande utseende:

Ledningsgrupp  Kommunstyrelsens arbetsutskott, representanter
for byggherren, planeringschefen och projekt-
ledaren

Projektgrupp Planeringschefen, ordférande
Fastighetschefen
Byggnadschefen
Stadsarkitekten
Projektledare Karl-Eric Bostrém
Sekreterare Margareta Wikstrom

Referensgrupp  Hyresgastfoéreningen
Skol styrel sen
Folkpartiet
Moderata samlingspartiet
Centerpartiet
Vansterpartiet kommunisterna
Exploaterings kontoret
Fritidsnamnden
Halsovardsnamnden
Kul turnémnden
Socialnémnden
Kyrkliga myndigheter
Képmannaforeningar (inkl Konsum)
Hurtigs Omnibuss AB
Televerket
Energiverket
Arbetsmarknadsverket
Postverket
Vagfoérvaltningen
Landstinget
Socialdemokraterna
Lansarbetsnamnden

5.2 Projektadministration

Fran kommunens sida var man s& ndjd med denna projektorganisa-
tion att man beslutade om generella regler for organisations-
formen. Den rutin for projektarbetets form som nu galler i kom-
munen bygger pd féljande gruppsammansattning:



Ledningsgrupp, LG, ar beslutande instans enligt delegation frén
kommunstyrelsen. Utgdrs av styrelsens arbetsutskott (5 ledamo-
ter) med ordinarie suppleanter (5 st), 6vriga kommunalrdd (2 st)
och kansliet (3 st = kanslichef, stadssekreterare och kommunal-
radskansli st) erhaller kallelser och protokoll for kannedom.

Kallelser och protokoll benanns ledningsgrupparende men utformas
som ordinarie au-drenden, s att frdgorna kan tas upp vid nast-
foljande kommunstyrelsembte

LG beslutar bl a om deltagare i PG (se nedan), val av arkitekt-
konsult for omrddesplan, stiftelse att forvalta bostadsomraden,
villkor for etablering av livsmedelsbutik samt tidpunkter och
underlag for remiss.

Projektgrupp, PG, framlagger forslag och ar ansvarig for att
arbetet drivs. Bestar av foretradare for Planeringsavdelningen
(Plavd), Stadsarkitektkontoret (Stark), Gatukontoret (Gkt) och
Fastighetskontoret (Fkt) jamte en projektledare (se nedan).
Forvaltningschefen utser deltagare fran sin forvaltning och
svarar for att denne blir informerad och kan besluta i forvalt-
ningens namn.

Direkt berérda organisationer kan ingd i PG. Detta ar normalt
betraffande bostadsstiftelserna vid bostadsomraden. P& motsva-
rande satt ingar landstinget i en PG for nytt lasarettsomrade.

Vid behov kan dessutom sarskilda specialister knytas till PG,
t ex en trafikingenjor. Politiker bor inte ingad 1 PG.

Projektledare, PL, ar en administrativ ledare av projektet. Han/
hon utses fran den forvaltning som har stérst ansvar for projek-
tet. Efterhand som projektarbetet fortskrider flyttas detta an-
svar mellan forvaltningarna. Det har dock annu inte medfort, att
PL bytts inom ett pagdende projekt. Daremot har ordinarie for-
galtnlngsrepresentant vaxlat efterhand som projektet framskri-
er.

For bostadsomrdden ar svarigheterna med byte av PL speciellt
forknippade med arbetets kontinuitet. Det ar inte ett markerat
slut nar omrddesplan antas och nagot nytt som borjar i form av
stadsplanearbetet. Hela tiden framkommer synpunkter, som berdr
omradesplan, sd att den standigt maste kompletteras och revide-
ras.

Referensgrupp, RG, utgérs av forvaltningar, myndigheter, insti-
tutioner och intresserade organisationer, som far utse vardera
en person att motta alla anteckningar fran PG-moten, att kallas
till sarskilda informationsméten och att ge organlsatlonens syn-
punkter pa uppréattade skisser vid sérskilda remisser. PG och PL
avgor vilka organisationer som skall erbjudas (och tillatas)
ingd i RG. | princip far alla, som s& 6nskar, vara med (se bi-
laga 9).

Med denna organisation ténker man sig en tidplan enligt foljan-
de:

PG traffas ungefar varannan vecka, vilket medfér snabb projekte-
ring. Omradesplan for ett bostadsomrade kan antas efter cirka 60
veckor (15 mdn) vid i 6vrigt gynnsamma forutsattningar. Forsta



stadsplanen antas 22 veckor (5 mdn) senare och husen borjar
byggas efter ytterligare 35 veckor (8 man). Inflyttning beraknas
kunna ske 30 a 35 veckor (7 a 8 man) senare eller 3 &r efter
projektets start.

6.3 Kommentarer om projektadministrationen

Ett omdome om_ledningsgruppen var: “Det var bra med en lednings-
grupp med polltlker for da kan man direkt f& politisk férank-
ring av besluten”.

Kommunstyrelsen utsdg Stiftelsen Malmudden till exploatér for
Bjorkskatan. Stiftelsen blev alltsd b{ggherre HSB ar forvaltare
av det fardiga omraddet. Stiftelsen Malmudden i Luled &ar ett
allmannyttigt bostadsforetag. Styrelsen ar sammansatt av 8 leda-
méter, varav 7 ar utsedda av Luled kommun och en av HSB.

| ledningsgruppen |ngar aven projektledaren. Den nuvarande pro-
jektledaren heter Hakan Hedman, anstalld pd Luled kommuns plane-
ringsavdelning. Hakan Hedman blev projektledare pa hdsten 1976.
Han eftertradde da Karl-Eric Bostrom som slutade pa Luled kom-
mun.

D4 vi diskuterat med olika personer som deltagit i besluten
kring Bjorkskatan, har det vanligaste svaret varit att de inte
riktigt minns_och ber oss fraga Karl-Eric "for han kunde bast".
Vi har naturligtvis pratat med Karl-Eric (han arbetar pa Lands-
tingets byggnadsavdelning numera). Karl-Eric var &ven projekt-
ledare for arbetet med utbyggna en av stadsdelen Porsén.

Vi héaller med kommunen om att det finns stora tidsvinster att
gora genom projektorganisation. Vi ar dock inte Gvertygade onm,
att det sdtt som det tycks ha fungerat pd d& det galler BJork-
skatan ar det basta. Vi ska narmare férklara det har nedan:

For Luleds del gallde det att klara av att bygga cirka 2 000 nya
bostader per ar, i ett antal &r framover. Kommunen ville dock
inte bygga hur som helst utan satte upp vissa riktlinjer for
sitt bzggande (se tidi?are avsnitt). Den avgdrande styrfaktorn
blev ekonomin. Det gallde att skapa téckning fér mark- och
grundberedningskostnader samt att husen inte skulle kosta mer &n
att vanliga arbetare hade rad att ho dar. y?gandet kom Pa sa
vis att anpassas ganska mycket efter de statliga lanereglerna
eller som Jan Andersson pa HSB uttrycker det: "Bjorkskatan ar
ett offer for belaningsarkitekturen'

Naturligtvis s& ar det inte bara byggnadskostnaderna som ar in-
tressanta. Av minst lika stort intresse dr vad stadsdelen kommer
att kosta under sitt driftskede. Tyvarr ar iu de verkliga kost-
naderna under driftskedet svdra, om inte delvis rent av omOJllga
att berdkna. Vad V|nterhalln|ng och reparationer och dylika
fysiska atgarder kostar, det far man reda pa med tiden. Men vad
kommer den sociala funktionen att kosta? For detta finns inga
planer for detta omrade!

Projektgruppen har en for hart vinklad "fysisk" sammansattnln%
De som planerar stadsdelarna &r kunnlg i byggnadsfragor och har
kunskap om forvaltning av de olika tekniska anldggningarna
(trots detta har man t ex inte tagit tillrackligt hansyn till



snoréjningsproblemen). De som ska bo eller arbeta i stadsdelen
Bjorkskatan kan inte paverka planeringen. Det ar nagot forva-
nande, att vare sig socialnamnd eller nagon annan av de icke
tekniska namnderna ar med i projektgruppen, utan finns med i
referensgruppen.

6-4 Referensgruppen

Som framgatt av organisationsavsnittet si arbetar Luled kommun
med en projektadministration, dar referensgruppen spelar_en
vasentlig roll for att fa fram tillracklig kunskap om olika
brukares behov och 6énskemal.

Den 9 december 1974 sandes planforslaget och lokalprogram for

Bjorkskata centrum ut pd remiss till referensgrupp, nyttjare,

kommunala instanser och Gvriga berdrda™. Som framgar av bilaga
9 var det 59 mottagare av remissen. Vi har pd olika stallen i

denna rapport anvant oss av svar frdn olika kommunala forvalt-
ningar.

| detta avsnitt vill vi se lite pd vad en remiss fran en fore-
ning spelar for roll. Vi har valt handikapporganisationerna.
HCK:s 1okalkommitté i Luled har sant in ett svar pd remissen
(se bilaga 12). Svaret innehdller dels kommentarer om att dorrar
i centrum ska ha trosklar och att det ska vara gliddérrar med
lagt satta strombrytare, dels papekar man att biblioteket bor
vara i ett plan och forsett med horselslingor. Utover detta ta-
lar man i sitt svar ganska mycket om personal utrymmen i skolor
och fritidsgdrd. De anser vidare att det ar onddigt att bygga en
inomhusgata med uppvarmning. De tycker att dessa pengar kan an-
vandas till annat inom Bjorkskatan, t ex till att ¢ka antalet
daghemsplatser.

De anser vidare att Bjorkskatan boér ha en "bowlinghall av mindre
karaktar" liksom en mindre bastu och badanldggning som &r handi-
kappvanli g.

Foljande citat ar HCK:s lokalkommittés svar om bostader:
"Styrelsen vill podngtera att, de av socialnamnden framlagt
yttrande i juni 1974 om att ) handikapplagenheter till sitt
forfogande &r av underdimensionerad art, varfor vi foreslar att
minst 4-6 lagenheter for handikappade och rorelsehindrade finns
inom omradet och att de forlaggs i anslutning t|II centret samt
att garage kommer att finnas for rullstolsbundna.’

For att fa ndgot att jamfora HCK:s !okalkommittés remissvar lat
vi under en tid tvad handikappade, en synskadad och en rérelse-
handikappad studera stadsdelen Bjorkskatan.

Har foljer ndgra konkreta reaktioner om handikappanpassning pa
Bjorkskatan :

da man som blind kommer pd en gangvag och i en korsning ska
ta in pd ndgon annan géngvdg dr det mycket svart att valja
ratt vag om det finns flera an fyra vagar t|II korsningen.
Om det ar si att det behdvs flera an fyra sd skulle kanske
"den femte" kunna ansluta en bit in pad nagon av de andra
vagarna.



INTE SA

Bjorkskatan &ar annars bra anpassat for en synhandikappad,
mycket tack vare de separata gangvagarna och de manga gang-
tunnlarna under Vaderleden. Bruset fran Vaderleden gor det
ganska latt att orientera sig i omradet.

- Gangavstandet till busshallplatsen ar viktigt for manga han-
dikappade. Detta har man nog inte tankt pd da det galler
Bjorkskataleden. Bussen gar endast pd Vaderleden. Detta leder
fram till att fardtjansten belastas mer &n vad som skulle
vara nodvéandigt.

- Bjorkskatan ar ett mycket bra omrade for rérelsehandikappade
att bo i. Hogstadieskolan &r handikappanpassad och hela cent-
rumet ar valordnat for handikappade (sa nar som pa tillgang
till P-plats). Daremot finns det fa mojligheter for en rorel-
sehandikappad att hitta en bostad pa Bjorkskatan. Samtliga
smahus &ar i | 1/2 eller 2 plan. L&genheterna pd nedre botten
pd Snovagen har ett trappsteg i entrén. Detta stentrappsteg
utanfér samtliga ytterdorrar, skulle kunna bytas ut mot att
marken utanfdr entrén gjordes sluttande. Detta &r en mycket
liten férandring, men skulle inte bara medféra att en handi-
kappad skulle kunna ta sig in i sin egen lagenhet, han/hon
skulle ocksd ha mojlighet att bes6ka andra manniskor. Den an-
passning i form av tréskelborttagning och &ndring av koksut-
rustning som maste till i en lagenhet som bebos av rorelse-
hindrade &ar enkel.

| dag far de flesta familjer som har en handikappad person for-
tur i tomtkén for att kunna bygga sig ett handi kappanpassat hus.
Dd Luled kommun helst gruppbygger smahus, medfor detta att det
fatal tomter som &r till for byggande i egen regi hamnar i
kommunens utkanter med dalig kommersiell och social service. Det
finns till exempel inte nagot handi kappanpassat hus vare sig pa
Porson eller Bjorkskatan. Det ar vasentligt, att det i vara bo-
stadsomraden kommer att bo alla sorters maéanniskor, for att var
kommande generation ska fa en realistisk bild av var varld.

Det svar pd remissen som !okalkommittén lamnat visar att det ar
svart att svara pd en sadan har remiss. Det kravs ganska stora
kunskaper for att sétta sig in i hur en ny stadsdel ar ténkt att
utformas och for att ge konkreta forslag pa forbattringar. Det
ar ju samtidigt s, att det ar de handikappade sjalva som bast
vet sina behov. Om en person som &ar kunnig i planfrdgor och
garna i sociala fragor i diskussionsform (studiecirkel) arbetade
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med ndgon grupp handikappade, skulle kommunen kunna fa fram.de
1okala behov och 6nskemal som behdvs for att komplettera de
lagar och anvisningar som finns.
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7 KOMMERSIELL SERVICE

7.1 Kommersiell service i Luled

Luled tatorts lage vid Luledlvens mynning har medfort att be-
byggelsen ar lokaliserad pa ett mycket speciellt satt. Luled be-
star av ett antal stadsdelar som i de flesta fall skiljs at av
vattendrag och endast kan nds via stadens centrala delar (se
bilaga 2).

Man bor ha detta i tankarna dd man studerar den kommersiella
servicen. | Luled ar de flesta affarerna lokaliserade till cen-
trum. Dér finns Tempo, Domus, Domus Interidér och ett stdrre an-
tal specialaffarer. De tvd aldre stadsdelarna 6rnaset och
Mjolkudden har aven de en del affarer. Utbudet pa Mjolkudden &r
inte s stort, daremot har 6rnaset ett relativt fint kopcentrum
med 6ver 20 butiker. Man kan sdga att lokaliseringen av system-
bolag ar typisk for all affarslokal isering i kommunen, tva
systembolag ligger i centrum och ett ligger pd 6rnaset. De nya
stadsdelar som byggts har fa affarer. Kommunen har erbjudit
olika foretag affarslokaler i nya stadsdelar men dessa lokaler
star tomma. Centrum "kontoriserades" ytterligare under "Stal-
verk-80 epoken". | dag sker ett mycket omfattande resande fran
alla stadsdelar och in till varuhus och specialbutiker i cent-
rum.

Vi kan konstatera att ju senare en stadsdel &r byggd desto sémre
ar den kommersiella servicen. Detta trots att senare byggda
stadsdelar ligger langre bort frAan centrum an tidigare byggda.

De centrumanlaggningar som byggts i de nya stadsdelarna Porson
och Bjorkskatan ar torftiga. Den kommersiella servicen ar dalig
i bada stadsdelarna. Pa Porson finns, forutom livsmedelsaffar
med servicebutik, en bank och ett postkontor. Pd Bjorkskatan
finns ingen bank utan endast post, livsmedelshall och ett gatu-
kok utbkat med ett mycket begransat dagligvarusortiment, vilken
fungerar som servicebutik.

Enligt Statens Planverks rapport 24:1972, "Bostadens grannskap -
radd och anvisningar for planering”, bor narheten prioriteras vid
avvagningar mellan olika butiksegenskaper, som exempelvis sorti-
mentsstorlek, pris- och serviceniva.

Fran KF:s sida haller man med om att narheten ar en viktig fak-
tor, men menar att det inte ar ndgon idé att oppna en butik i
ett bostadsomradde om inte underlaget &r sd stort att man kan ha
ett fullvardigt sortiment.

Erfarenheten visar att konsumtionsunderlaget &ar stdrst nar bo-
stadsomradet ar nytt, for att sedan avta nar omradet blir aldre.
Déarfor tycker man att det &r viktigt att kunna 6éppna butiker med
stort sortiment, for att ha moéjlighet att konkurrera med buti-
kerna i centrum.

Detta medfor att KF anser att modellen med en stor butik, i ett
s k A-centrum, ar den basta. Ett annat argument frAn KF ar att
man frAn kommunens sida oftast ar for optimistisk, nar det gal-
ler bedémningar av antalet personer som kommer att bo i de nya
bostadsomraddena. Detta medfér problem for handeln vid berédkning
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av konsumtionsunderlaget. Finns det sedan underlag for flera
butiker i ett bostadsomrade, anser man fran KF att dessa skall
utgéras av en eller flera servicebutiker utspridda i omradet

(s k B-centrum). Servicebutikerna ar dock inte nagot alternativ
till de stora livsmedelshallarna, utan ett komplement. Deras
framgdng beror framst pa det utokade dppethallandet.

Konsum Norrbotten ansoker om lokal for butik i alla nya bostads-
omrdden dar man beraknar att det finns underlag. Sedan gor KF
Stockholm en utredning for varje speciellt fall, dar man berak-
nar konsumtionsunderlag med hjalp av det planerade omrédets
storlek. Detta tillsammans med centrums planerade lage avgor
storleken pd butiken.

7.2 Kommersiell service pa Bjoérkskatan

Bjorkskatan skulle enligt planerna bebos av 7 000-8 000 perso-
ner. Kommunen beslutade att endast ett huvudcentrum skulle
finnas och att detta skulle innehdlla en stor livsmedelshall,
vilken tilldelas Konsum. Principen var att Konsum och prlvat—
handeln skulle fa etablera sig i vartannat nytt bostadsomrade.

Nar sedan planerna fordndrades och Bjorkskatan inte byggdes ut
som planerat, forsokte Konsum Norrbotten (KN) diskutera med
Stiftelsen Malmudden om att bygga en mindre butik. KN fick dock
inget gehor for detta fran kommunen, p g a att centrumbygget
hade kommit s& langt att forandrlngar ansags oméjliga.

KN stalldes infor ultimatum; acceptera den stora butiken eller
avstd fran lokalen! Man valde det forsta alternativet.

Men &ven i fortsattningen var man missngjd fran KN:s sida. Buti-
ken beraknades bli lI6nsam forst en bit in pd 80-talet och KN an-
sag att det var felaktigt att detaljhandeln skulle betala for
foljderna av den foréndrade planeringen. Man gjorde darfor ett
nytt forsok och anstkte hos Stiftelsen Malmudden om neds&ttning
av hyran foér butikshallen med 50 1 fram till 1980. Stiftelsen
Malmudden stddde detta forslag, men sedan avslogs forslaget vid
behandling i kommunens ekonomi- och beredningsutskott.

Konsum Bjorkskatan hade i fjol (1978) en omsattning pad ca 9 mil-
joner kr, vilket innebar en forlust pad ca 100 000 kr. For 1979
har man budgeterat omsattningen till 10,5 miljoner kr, men konm-
mer att doma av forsta halvarets forsaljnlng att salja for dver
11 miljoner kr. Aven fér 1979 har man budgeterat en forlust.

Forsaljningen har alltsd okat snabbare an vad man vantade nar
butiken oppnades. Man tycker inte langre att det &r ndgon kata-
strof, att man har_en butik som ar dimensionerad for en betyd-
ligt hogre omsattning (&tminstone inte om man far tro forestan-
daren for Konsum Bjorkskatan). Tvartom tycker man till och med
att man vunnit en del genom den langsamma utbyggnadstakten foér
omrddet. Till exempel att man fatt chansen att arbeta in ett
personalgang som nu kanner varandra och kan samarbeta och dar-
igenom &r beredda att mota kommande péfrestningar. Detta kan i
sin tur minska personalomsattningen. En stor del av personalen
bor for ovrigt inom omrddet - for narvarande mer &n héalften av
de drygt tio anstéllda.



BJORKSKATA CENTRUM - EN INTEGRERAD CENTRUMANLAGGNING

8.1 Bakgrund

"Det accelererande bostadsprogrammet under efterkrigstiden fick
under sextiotalet en rad mindre onskvdrda konsekvenser. En av de
allvarligaste bristerna som noterades var att de nya bostadsom-
radenas service sldpade efter." Detta citat ar hamtat fran
Bjorkman & Anderssons rapport "Integrerade centrumanldggningar"
(BFR R16:1974). Problemen med servicen var dels den bristande
onfattningen, dels lokaliseringen (dvs centraliseringen till
stora enheter) men aven det faktum att servicen var utbyggd
forst langt efter inflyttningen i bostadsomradena. De integre-
rade centrumanldggningarna uppstod som ett forsok att losa detta
serviceproblem.

Tanken var alltsd att man genom att samordna olika slags service
skulle be%ransa behovet av lokaler och darmed oka utnyttjande-
graden. ler som Tomas Lindencrona sd slagfardigt uttrycker det
| By?gforsknlngens informationsblad B7:1975 "Samordnlng av ser-
vicelokaler. Teori, verklighet och erfarenheter”.: "De integre-
rade centrumanlaggnlngarna kan ses som ett forsok att finna
former for att oka kvalitet och kvantitet pd serviceutbudet till
oforandrade, eller helst lagre, kostnader”. Motivet var fran
borjan alltsd helt rationellt.

Lovgardet i Goteborg och Brickebacken i Orebro var bland de
forsta bostadsomrdden i Sverige dar integrerade centrumanlagg-
ningar byggdes. | rapporten BFR R16:1974 (se ovan) jamfor man de
tva omradena, vilka senare bildade ménster for nya bostadsom-
raden runt om i landet.

Att bygga_integrerade anlaggningar medforde problem betraffande
finansiering. Bidrag och 1&n kom fran en rad olika myndigheter
och samordnades inte. Samma sak ?allde for driftsbidragen. En
forbattrin pa detta omrdde erholls 1972, dd man fick en andring
av bostads anekungorelsen Initiativet kom fran den statI|?
servicekommitté, som 1976 tillsattes under ledning av Camilla
Odhnoff. Andrlngen innebar en avsevérd forenklln% pa finansie-
ringssidan, d& vissa lokaler (t ex skollokaler) harigenom kan
raknas in i l&neunderlaget for statliga bostadsldn. Detta under
forutsattning att de utgér en del i en integrerad serviceanldgg-
ning och inte upptar mer & 50 % av totala ytan.

Genom denna andrln% har man alltsd pad central politisk niva
tagit positiv stdllning for integrerade centrumanléggningar och
for de tankegangar och mal som ligger bakom. | och med &ndringen
blev det populdrt att bygga integrerade centrumanl&ggningar.

8.2 Diskussionen i Luled kommun

| Luled kommun diskuterade man centrumutformnin% i samband med
projekteringen av Bjorkskatan. For Porsons del hade man redan
beslutat att ett centrum av integrerad typ skulle bgﬂgas men
fragan var fortfarande opBen for Bjorkskatans del. Planeringen
for ytterligare fyra nya ostadsomraden Hammaren, Sddra och
Vastra Bensbyn samt Mulén var ocksd pa gang.



Centrum sett frdn sydost.

Gangstrak genom centrum, sett frAn norr. Till vanster ligger
varuhall, post, polis och kioskbutik. Till hoéger finns hog-
stadieskola, bibliotek och fritidsgard.
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Projektgruppen for Porson/Bjorkskatan hade bland annat i oktober
1973 en diskussion med ledningsgruppen och representanter for
kommunens ovriga forvaltningar. Arkitektfirman FFNS redovisade
ett forslag till integrerat servicecentrum, dar delar av_hog-
stadieskolan och vardanlaggnlngen (t ex apotek och tandvards-
lokaler) skulle ingd forutom den kommersiella servicen.

Deltagarna i diskussionen var samtliga positiva till att bygga
ett integrerat centrum pa Bjorkskatan. Fran flera hall fram-
fordes dock krav pd en noggrann uppfdljning av anldggningens
drift och forvaltning. Detta for att man i ett senare skede
skulle kunna utvardera projektet ur bade ekonomisk och social
synpunkt.

8.3 Bjorkskata centrum - hur det blev

P& Bjorkskatan byggdes en integrerad centrumanla%gnlng (se bi-
laga 6). P4 ena sidan av ett gangstrdk finns en hogstadieskola
med sju paralleller, fritidsgard, bibliotek samt lokaler for
Svenska Kyrkans verksamhet. P& den andra sidan hittar man en
stor varuhall (Konsum), post, grill kiosk med liten servicebutik
samt kvarterspolis. Planerat var ocksa bank, frisér och sko-
affér, men de som anmdlt intresse for att hyra lokaler for dessa
verksamheter backade ur nar omradets utbyggnadstakt minskade.

HSB forvaltar centrumanlaggningen &t Stiftelsen Malmudden och
hyr ut lokalerna till respektive hyresgést.

Ca_200 m vaster om centrum har landstinget en anlaggning (se av-
snitt 12). Mellan centrum och landstingets anldggning finns en
idrottsplats med bollplaner, hockeybana m m.

8.4 Synpunkter

Vi har inte haft som mdl att gora en _total utvardering av den
integrerade serviceanlaggningen Pa Bjorkskatan. Men genom vart
arbete har vi fatt en viss overblick 6ver hur anlaggningen fun-
gerar, genom studiebesdk och samtal med de som arbetar eller
bor i omradet.

Nagra viktiga synpunkter som berér planeringen ar foljande:

8.4.1 Hogstadieskolan

"Bjorkskatan upplevs inte som ndrsamhdlle av Porsoforéldrarna
Man menar ofta att det hade varit naturligare att bygga tva
mindre hd stadler ett i vardera bostadsomrdde, 4n en gemensam
7-parallellig hogstadleskola (C|tat ur "Forsoksverksanhet med
centrunvard vid Bjorkskata centrum™). Aven fran skolforvalt-
nln?en (Goran Hjartberg) anser man att den ideala hogstadie-_
skolan har fyra paralleller. Argumentet att det inte fanns nagon
lamplig tomt i centrum pd Porsén héller inte langt.

8.4.2 Fysisk planering/social planering

Idén med att ta ett samlat grepp p& barn- och ungdomsverksam-



heterna genom att integrera lokalerna ar bra. Men pd Bjorkskatan
har man inte lyckats fullfOlja intentionerna med den fysiska
planeringen. Det finns t ex ingen organiserad samordning mellan
de olika verksamheterna. Verksamhetsplaneringen borde ha be-
drivits mer intensivt, parallellt med den fysiska planeringen.
"Det borde ha varit en sjalvklarhet att samordning inte sker av
sig sjalv. Det kravs personal insatser for att inte helhetssynen
skall ga forlorad i strikt sektorsuppdelade verksamheter" (citat
ur "Forsoksverksamhet med centrumvéard vid Bjorkskata centrum”).

8-4.3 Kommersiell service och skolor i samma anldggning

Bade de som bestker centrum och de som arbetar dar ar mycket
negativa till att skolor laggs i direkt anslutning till ett
kommersiellt centrum. En larare vi talat med sa t ex "Halften

av barnen &ter i matbespisningen, resten kdper korv i grill-
baren, &tminstone nar det serveras fisk". Vi kan inte beldgga
att just detta pastdende ar sant, men det finns en allman atti-
tyd att det ar olyckligt med denna samordning. Manga menar att
affarernas narhet till skolan frestar till snatterier och
affarspersonalen klagar dver att eleverna "ar i vagen". Ingen &r
nojd med denna narhet mellan skola och kommersiell service.
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Nya gang- och/eller cykelvagar "skapas" snabbt, dar planeringen
har missat.

Forbindelse med Porson via gang- och cykelvag






9 LANDSTINGETS ANLAGCNING

9.1 Allmant

Storsta delen av landstingets anlaggning bestar av ett lang-
vardssjukhus, som fullt utbyggt kommer att innehdalla atta vard-
avdelningar med 25 patienter pd varje. | dag ar fem avdelningar
O6ppna och antalet anstallda ar ca 400 enbart pd vardsidan.

P4 sjukvardssidan finns ocksd halso-, barna- och modravardscen-
tral. Halsocentralen innehdller 4n sd lange endast distriktsko-
terska. Distriktlakarmottagning med en och en halv lakartjanst
beraknas o6ppna under oktober manad -79, om man lyckas tillsatta
tiansterna. En intressant uppgift ar att sju lakartjanster var
planerade; siffran ger ett visst perspektiv dver den forandrade
planeringssituationen i Luled kommun. Ett mindre apotek Oppnar
samtidigt med distriktslakarmottagningen.

Dessutom ingar en tandvardsanlaggning med 50-60 anstallda, bl a
for specialisttandvard omfattande hela lanet. Utbildning av
tandskoterskor och tandhygienister finns ocksa.

9.2 Planeringen

Landstingets anlaggning byggdes helt i landstingets egen regi.
Diskussionen med Luled kommun behandlade endast tomtens storlek
och placering. Vissa meningsskiljaktigheter fanns dock. Fran
kommunens sida ville man bl a att delar av landstingets anlagg-
ning skulle ingd i den integrerade centrumanlaggningen, vilket
landstinget bestamt avvisade. En annan tvistefrdga var om tomten
skulle vara rektangular eller mer kvadratisk. Kommunen erbjod
ett markomrdde med matten 110 x 400 m i anslutning till centrum,
medan landstinget havdade att omradet borde vara ca 175 x 230 m
med samma ladge. Kommunen ansdg att en tomt med de matt som
landstinget foredrog skulle inkrakta p&4 bostadsbebyggelsen.i
narheten av centrum. Landstinget fick s& sméningom igenom sina
krav, genom att stalla ultimatum: "Omradets bredd maste vara i
enlighet med vara angivelser, annars &ar vi inte intresserade av
att bygga en anlaggning pa Bjorkskatan". Kommunen presenterade
nya alternativ, varav ett sedan bearbetades. Landstinget accep-
terade detta forslag. (Se bilaga 7, bl a projektgruppens an-
teckningar frAn 730222, 740129, 740206 och 740213.)

9.3 Synpunkter pa planeringen

Vi tycker att idén att decentralisera varden ut till nya bo-
stadsomraden ar bra. Omgivningarna, med narheten till naturen,
ar trevligare an i centrum samtidigt som man adndad har service i
narheten. Det ger mdjlighet till arbete i bostadsomradet och
risken for att bostadsomradet blir en sovstad minskar.

Kommunikationerna till anlaggningen &ar mycket daliga. D4 anlagg-
ningen ligger drygt 500 meter frdn huvudvagen (Vaderleden) och
bussen inte svanger av frAdn huvudvagen ner till vardanlaggningen
har detta medfort att manga som skulle kunna anvanda allmanna
kommunikationer aker egen bil eller taxi. Det ar manga olika
grupper som besodker anldggningen: personer som ska till héalso-



och tandvardscentrum, besokande till patienter pé 1angvardssjuk-
huset och de som har arende till apoteket. Man%a ur personalen
anvénder ocksa egen bil i stallet for att dka buss, pd grund av
de langa gangavstanden. Det ar dessutom glest mellan bussturer-
na. Turtatheten framgdr av bilaga 13.

Bussholaget och Luled kommun utreder nu (hosten 79) mdjligheten
att forbattra kollektivtrafiken.

Nar man nu fran landstinget tar ett positivt grepp och decentra-
liserar varden, finns det anledning att frdga om det var nodvan-
digt att by%ga en sadan mastodontisk anlaggning? Kunde man i
stallet ha byggt tva eller tre mindre 1angvardsenheter i olika
stadsdelar? Fragorna ovan har bl a stallts av en ldkare med
erfarenhet frén mindre l&ngvérdsanlaggningar. Vi kan inte svara
pd om det ar ekonomiskt mojligt, men vi anser att det ar viasent-
ligt att denna fréga utreds. | dag &r det rekommendationer fran
Spri  (Sjukvardens och socialvardens ,Pplanerings-_och rationalise-
ringsinstitut) som styr storleken pd langvardssjukhusen. Spri
anser 50 platser for litet for rationell drift och rekommenderar
300 platser! (Typ-planer for langtidsvard, Spri-rad, april 1970)

9.4 "Bjorkskatanforsoket” - vard i hemmiljo

Sedan | april -79 disponerar landstinget tillsammans med kommu-
nen tio tvarumslagenheter pad Bjorkskatan. Samtliga lagenheter
Ilg?er i markplanet och nagra har handi kappanpassats. Har bor
gamla manniskor som klarar av att bo i egen lagenhet, om de far
tillgang till vard och hjalp. P& dagtid tas de om hand av kom-
munalt anstallda hemsamariter och personal fran landstinget.
Nattetid svarar personalen vid Bjorkskatans sjukhem for patien-
ternas tillsyn. Varje ldgenhet &r utrustad med ett larm som dag-
tid ar kopplat till” vardcentralens vaxel, nattetid till en av
langvardsavdel ningarna.

Bakgrunden till Bjorkskatanforsoket ar en landstingsmotion, som
Leit Hjalmarsson vackte i februari -78: "Forsoksverksamhet med

integrerade vardformer inom hemsjukvarden". An s& lange ar det

alltsd bara frdga om ett forsok. Landstlnget satsar 345 000 kr

for 1979 och en utvardering skall ske efter sex manader.

Landstingets vérdcentral.
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10 SYNPUNKTER FRAN BJORKSKATANS BEFOLKNING

10.1 Allmant

Ett bra satt att betygsatta planerings-/projekteringsarbetet med
Bjorkskatan, &r att ta reda pd vad brukarna tycker. Darfor har
vi gjort ett antal intervjuer, for att fa en bild av vad de
boende anser om "sitt" bostadsomrade.

Med hjalp av fyra inledande intervjuer, tva i flerfamiljshusen
och tvd i enfamiljshus, gjorde vi en mall for intervjuerna (bi-
laga 14). Vi bestamde oss for att ta upp foljande huvudpunkter:

1 Information om vart projekt
Bakgrundsinformation om de boende
Yttre miljo

Service

a9 A~ W N

Vardering av de olika omrddena p& Bjorkskatan
(Se bilaga 3)

Genom andra punkten fick vi information om vilka typer av famil-
jer som bor pad Bjorkskatan och varfor de har flyttat dit.

Ur den tredje punkten fick vi veta vad de boende anser om miljon
pd Bjorkskatan, gronomraden, gangstrdk, snoérojning osv. Vi fick
ocksd veta vad de anser att man bor gora med de delar av Bjork-
skatan som annu ej byggts.

Den fjarde punkten handlar om service. De flesta har asikter om
den kommersiella servicen och den sociala servicen. Under denna
rubrik tar vi aven upp kommunikationerna.

| den femte och avslutande punkten har vi bett de intervjuade
att ta stallning till hur bra det delomrdde som de bor i &r i
jamférelse med resten av stadsdelen. Detta har vi gjort genom
att forsoka fa respondenten att i kostnad avgora vad det &r vart
att bo pd en viss plats gentemot en annan.

Vi har gjort 20 intervjuer. De flesta av intervjuerna &ar gjorda
pd dagtid, varfor dessa till storre delen besvarats av hemma-
fruar med barn. Dessa har ofta relativt god kunskap om hela
stadsdelen, vilket kan forklaras med att de har Bjorkskatan som
arbetsplats.

10.2 Bakgrundsinformation om de boende

Det ar viktigt att i detta sammanhang ha klart for sig att det
under hela 70-talet varit lang ko till alla former av enfamiljs-
hus (utom under hosten 1976 da det var latt att f& radhus pé
grund av de &andrade stalverksplanerna). | detta sammanhang &ar
det viktigt att aterigen papeka att det finns cirka 700-800
tomma lagenheter i Luled.

De som bor i enfamiljshus kan, i stort sett, delas in i tre
grupper. Den allra storsta gruppen, minst 2/3, har statt liange i
bostadskon. D& det galler friiggande hus i allmanhet minst fyra



ar. De flesta har tidigare bott i flerfamiljshus pa nagon av de
lite aldre stadsdelarna Bergnaset, Kallkallan, Mjolkudden med
flera. Det &ar mest barnfamil jer. Anledningen till att de flyttat
till Bjorkskatan beror pa att de vill ha ett eget hus, dar “man
kommer ner pa jorden". De sadger att de lange onskat ett eget hus
for dd kan de kanna sig friare och sa far de "en liten jordbit
att pata i". De anser ocksd att det ar forhallandevis dyrt att
bo i lagenhet, nu ingdr garage och bra forrdd i bostaden.

Den andra gruppen bestdr av de som fatt fortur i bostadskén.
Denna grupp domineras av familjer dar &tminstone en familjemed-
lem arbetar pd antingen Hogskolan eller Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU). Det ar i de flesta fall barnfamiljer, som
har haft motsvarande bostadsstandard i sdédra eller mellersta
Sverige. Dessa familjer har fatt fortur pad grund av sin flytt-
ning till Lulea.

Den tredje gruppen ar ganska liten. Den bestdr av familjer som
fick sitt hus pd hosten 1976 eller vintern 76/77. Det var direkt
efter beskedet att det inte skulle bli ndgot Stalverk-80 i

Luled. Efterfrégan pd alla typer av bostader sjonk dd. Relativt
manga av radhusen pa Stormvdgen blev klara vid denna tidpunkt.
Detta medforde att kon till radhus under en kort period helt
forsvann. | denna grupp dominerar ockséd barnfamiljerna och in-
slaget unga familjer ar storre. Motiven for denna grupp liknar

i stort motiven for grupp 1, med det undantaget att ndgra sag en
chans att snabbt fi tag i ett hus till ett relativt rimligt pris
(hus i nyproduktion). Darfor kunde de ténka sig radhus, trots
att de helst ville ha friliggande hus.

De som bor i de 400 bostadsrattslagenheterna pa Snévagen ar en
mera "splittrad" samling, bade vad betraffar bakgrund och motiv
for att flytta till Bjorkskatan. De avgbrande argumenten ar en-
ligt de flesta dels att det ar bostadsratt, de &ger sin lagenhet
och dels att "det ligger pd Bjorkskatan". Bjorkskatan fick ett
bra rykte fran borjan, genom att de manniskor som flyttade till
Bjorkskatan hade det gemensamt att de hade pengar till kontant-
insats eller att de kunde lana dessa pengar. Det blev inte ndgra
socialt utslagna manniskor som flyttade till Bjorkskatan. De
flesta anser ocksd att bostadshusen grupperats i trevliga gards-
former och eftersom de bara &r tvd vaningar hoga sa blev detta
omrdde attraktivt for dem.

10.3 Yttre miljo

Under rubriken yttre miljoé har vi bland annat samlat in synpunk-
ter om hur Bjorkskatan delats upp i omrdden med flerfamiljshus,
radhusomrdden, omraden med friliggande hus och gronomraden. Vi
har i detta sammanhang blivit forvanade 6ver hur lite manga av
de boende vet om andra delar av omrddet i férhallande till den
del dar de sjalva hor. De flesta har inte nagon speciell 3&sikt
om hur omradet planerats, de tycker att det lilla husomrdde de
sjalva bor i &r bra och ar ndjda med det. En person, egen fore-
tagare i ett mindre installationsforetag, som i sitt arbete
besoker olika stadsdelar i Luled menade att man skulle ha blan-
dat in hyreshus i smdhusomradena. Bjorkskatan har blivit si bra
och ar ett sd attraktivt omrdde att det finns anledning att
misstanka att det "fina Bjorkskatan" skulle kunna inverka nega-
tivt pd sammansattningen av boende i de gamla stadsdelarna, sa



han vidare.

Trafiklosningen med "mittmatning” pi Bjorkskatan har fatt en del
kritik. Framst frdn planerare, som menar att man delar upp be-
folkningen pd ett olyckligt satt. De som bor pd Bjorkskatan &r
dock ganska nojda med trafikmatningen i mitten, annars skulle
deras barn vara avstangda frén skogen respektlve isen. Di det
galler gang- och cykelstraken ar man generellt mycket nojd.

Snorgjningen har fungerat olika bra i olika delar av Bjorkska-
tan, men en allman asikt ar att man vid planerm?en inte tagit
tlllrackllgt hansyn till snorojningen. Detta galler speciellt
majligheterna till upplaggning av snon. Nagra klagar till exem-
pel Over att deras tomter anvands som snoupplag. Man &r dock i
allmanhet nojd med att kommunen inte sandar i onddan. Detta med-
for namligen att man kan &ka spark och dra pulka pd gangvagarna
dd man ska handla i centrum. Négra personer var negativa till

de uppvdarmda gangytorna i centrum da de medfér svarigheter att
ta med spark respektive pulka &nda fram till affaren.

10.4 Service

Avsnitt fyra i var intervjumall behandlar service. Den kommer-
siella servicen bestdr av en konsumbutik, gatukék med utokat
sortiment samt en post. De flesta vi pratat med gor huvuddelen
av sina matink6p i Konsum pd Bjorkskatan. De som inte gor huvud-
delen av sina matinkop pa Bjorkskatan gor det i Luled centrum
eller pd nagon av de tva stormarknader som bada ligger relativt
centralt i Luled. De séger att de inte handlar p& Bjorkskatan av
praktiska skal, antingen ska de till Luled centrum i andra aren-
den eller ocksa arbetar de i eller passerar centrum pa vag till
el ler fran arbetet.

| stort sett anser halften av de intervjuade att det vore battre
med tvd mindre butiker &n en stor. De skulle foredra en privat
konkurrent till Konsum och ar radda for att en ensam butik med-
for risk for nonchalans gentemot kunderna. Vi finner det na ot
forvdnande att bara ndgon enstaka ansdg att de nu hade for lang
vdg till affaren och med den motiveringen ville ha tva mindre
affarer utplacerade i stadsdelen.

Som tidigare namnts s& gor nagra av de intervjuade sina stora
matinkop i Luled centrum. Detta med motiveringen att de har
andra_drenden de andd maéste gora dar. Att s ar fallet kan man
forstd da man ser att det i Bjorkskata centrum endast finns
post, grillkiosk och Konsum. Det finns lokaler byggda for sko-
affar och bank. De foretag som hade tankt etablera sig pa Bjork-
skatan drog sig tillbaka 1 samband med avvecklingen av Stalverk-
80. Eftersom man i kommunen d& beslutade att i en forsta etapp
endast bygga ut Bjorkskatan till 70 %, ansdgs dd kundunderlaget
for litet.

Det ar fa av de vi har pratat med som har ndgra visioner om en
storre kommersiell service pd Bjorkskatan. De flesta anser att
det ska vara pd sa satt att det i stort endast & mat man kan
kopa pad Bjorkskatan och att man ska aka in till Luled centrum
for arenden till olika specialaffarer och banker. Det ligger
Jldllgen mycket i det gamla citatet om att vi manniskor ar val-
igt konservativa i vara onskningar: "Om man t ex for 100 ar

45



sedan hade fragat manniskorna vad de anség vara den storsta
bristen hos samfardsmedlen, skulle de flesta ha efterlyst battre
hastskor..."

De som anser att forbattringar bade kan och bor géras ger exenm-
pel pd butiker de vill ha, apotek (fd vet om att ett sadant
oppnar i landstingets byggnad), bank och specialaffar inom sy-
behor och dylikt. En person anser att si har pass stora stads-
delar skulle ha en service som en by i motsvarande storlek. Jam-
forelsen &r utan tvivel intressant.

De allra flesta anser att det ar bra med det centrum som finns
pd Bjorkskatan. Det ar narheten mellan post, bibliotek och Kon-
sum de tycker om. Man &r daremot i allmanhet mycket negativ till
hogstadieskolans integrering i centrumet. "Det &r vare sig bra
for ungdomen eller for oss som ska handla i affarerna” &r en
vanlig kommentar.

Det fasta kulturutbudet pd Bjorkskatan bestdr av ett bibliotek.
De flesta vi pratat med utnyttjar biblioteket, men det &r mest
for att 13na barnbocker. Utlaningen var 1978 cirka 44 000 band.
De asikter om ckade kulturella aktiviteter som vi fatt galler
grﬁmzbr allt olika studiecirklar i ndverslojd, tennsléjd och

yl ikt.

D4 det galler social service s ar de som bor pd Bjoérkskatan
lyckligt lottade, anser de flesta som bor diar. Pa Bjorkskatan
finns fran och med hdsten 1979 halso-, mddra- och barnavards-
central samt folktandvard.

Betraffande skolorna finns det en del klagomadl pd Gverbelaggning
av hogstadieskolan (grupprum har mdst anvandas som klassrum).
Ormbergsskolan &ar en ny skola som oppnas hosten 1979 och darmed
forsvinner Gverbelaggningen. Daghemsplatserna racker langt ifran
till alla som skulle vilja ha plats, s& hir har vi fatt héra
manga missndjda roster.

D3 vi frégat om kommunikationerna har samtliga varit kritiska.
Det har da dels gallt turtatheten (se turlista, bilaga 13), dels
att bussen bara gar pd Vaderleden och alltséd varken angér cent-
run eller véardcentral en. De som bor i de ytterst belagna husen
sager att de har upp emot 10 minuters gangvag till bussen. De
menar att det inte ar ndgot problem for den som &r ung och
frisk, men alla ar ju inte det. Manga &ar ocksd negativa till
busslinjestrackningen allmant i kommunen. Det &r mycket omstand-
ligt att dka fran Bjorkskatan till nagon annan stadsdel, efter-
som man maste in till centrum och byta buss.

0.5 vardering av Bjorkskatan

De sista fragorna i var mall var till for att vi dels skulle fa
veta de intervjuades synpunkter pa hur bra eller dalig Bjork-
skatan ar i jamforelse med andra stadsdelar i Luled, dels fa
héra deras synpunkter pd hur attraktiva de olika bostadsformerna
ar. Pa Bjorkskatan finns radhus, friliggande enfamiljshus samt
fl erbostadshus

De som bor i friliggande enfamiljshus &r en mycket ndjd grupp.



Friliggande hus i omrade 4.

Gardsbildning i omradde 2. Snévagen, bostadsratt
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Radhus i omrade 1, Stormvéagen.

Radhus i omrade 3, Léavagen.
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Alla utom en wvill bo kvar i det hus de har. Den som ville
flytta ansdg att de friliggande husen i omrade 4 var battre,
men att de endast skulle flytta dit under forutsattning att
det inte blev hdgre kostnader &n for det hus de nu har.

D& vi frAgade om hur pass mycket lagre manadskostnaden (efter
skatt) skulle vara for att de skulle vilja flytta till fler-
bostadsomradet pd Snovagen sa fick vi veta att det inte hand-
lade om pengar. Vi erbjod &nda upp till 700 kronor lagre
manadskostnad, det blir ungefar 8 500 kronor per ar som fa-
milien har att disponera, och anda var de flesta tveksamma.

Halften av de tillfrAgade skulle féredra att ha sitt hus i
annan stadsdel &n Bjorkskatan. Det ar framfor allt Bergnéset
som lockar. Bergnéset &r en av de &ldsta stadsdelarna i
Lulea.

D4 vi frdgade hur mycket mera det skulle vara vart att fA ho
pa Bergnaset sa ville inte nagon av de som ville dit betala
nagot extra, inte ens 100.kronor i manaden.

Ett par av de tillfrAgade papekade att de skulle ha fore-
dragit att f4 en tomt att bygga i egen regi pa. Vi testade
inte vad detta skulle ha varit vart per manad.

Bland de som bor i radhus finns det en del som skulle féredra
ett friliggande hus.

Vi har inte nagon uppskattning pd hur mycket mera man skulle
vara beredd att betala for att fa ett friliggande. Var upp-
fattning &r dock att man inte skulle vilja betala speciellt
mycket.

Radhusagarnas krav pd hyressankning, for att i stallet ho i
flerfamiljshus, var ungefar 300 kronor per manad (efter
skatt). De var noga med att papeka att det gallde fler-
familjshusen pa Snoévagen.

Radhusagarnas syn pa Bjorkskatan i jamforelse med andra
stadsdelar ar mycket lika den &sikt som framfordes fran de
som bor i friliggande hus: Man vill garna bo i nagon av de
gamla stadsdelarna, men detta géller inte om det skulle bli
hogre manadskostnad, inte ens 100 kronor.

Synpunkterna vi fick fran dem som bor i fl erbostadshusen presen-
teras har nedan.

De flesta vill helst bo i ett friliggande hus, men om det
kostar mera sd far det vara. Det har man inte rdd med.

Nagra tycker att radhus ar intressant, medan andra anser att
"radhuslangorna” pa Stormvagen &ar trakigare an de gardsbild-
ningar de sjalva bor i.

Bland de som bor i flerbostadshus traffade vi inte pa ndgon
som ville bo i ndgon annan stadsdel an Bjorkskatan.

B9
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Kommunal anlaggningsmetodik BILAGA !
Thord Gustafsson, Lw 1979-02-16

Pilotprojekt Bjorkskatan
En analys av kommunal planering/projektering.
Projektets mél

Pilotprojektet forvantas ge de kunskaper om metoder och problem
som behdvs for att genomfdra en stdrre studie av det kommunala
planerings- /prOJektermgsarbetet med hjalp av aterforing av er-
farenheter fran driftskedet (brukarskedet).

Prob! emformul eri ng
Problemet kan delas upp i foljande huvudfragor:

1. Vilket handlingsutrymme hade kommunen dd Bjorkskatan
planerades?

2. Vilken organisation hade kommunen d& Bjoérkskatan plane-
rades?

3. Hur uppfattar de som bor pad Bjorkskatan sin stadsdel?

Fran olika hall anser man att vdra kommuner har stérre handlings-
utrymme &n de utnyttjar. Manga kommuner som anser sin planering
styrd av yttre faktorer skulle inse att de har en ganska stor
frihet om de analyserade sitt handlingsutrymme. De yttre styr-
faktorer som &r intressanta dad det galler Bjorkskatan ar t ex
Stalverk 80-satsningen, landstingets 6nskemal for att etablera
en vardcentral, skolstyrelsens onskemal, statliga laneregler,

HSB :s Gnskemal m m.

For att fa en uppfattning om hur kommunen utnyttjade sitt hand-
lingsutrymme maste vi analysera den organisation i form av
projektledningsgrupp och referensgrupper som fanns déa Bjork-
skatan planerades.

Hur vi manniskor uppfattar den milj0 som vi bor/arbetar i ar
beroende av manga olika faktorer. Vér uppfattning varierar
ocksd i tiden, det vi tycker om vid ett tillfalle kan vi helt
ha andrat asikt om efter en tid. | detta projekt ska vi titta
pd hur nagra olika individer och grupper ser pa vissa delar/
funktioner av stadsdelen Bjorkskatan.

Foljdfragor
De ovan stallda frdgorna leder till foljande fragor:
4. Vilka skillnader finns mellan det handlingsutrymme som

kommunen ansdg sig ha och det man s& har i efterhand kan
anse att det fanns?



5. Hur stimmer de boendes asikter om hur_ omréadet fungerar med
det handlingsutrymme som kommunen ansdg sig ha?

6. Hur vél utnyttjade den organisation som kommunen hade det
handlingsutrymme som fanns?

7. Var organisationens funktion tillfredsstallande med hén-
syn till de boendes asikter om hur omradet fungerar?

Vid en jamforelse enligt punkterna 4 till och med 7 kommer vi
formodligen att hitta vissa brister i den organisation som
fanns, vi kommer naturligtvis ocksd att hitta manga asikter
hos de boende som stimmer vil Gverens med vad planerarna hade
forhoppningar om dad omradet planerades.

Projektets syfte

Detta pilotprojekt fOrvantas ge de kunskaper om metoder och
problem som behdvs for att gora fortsatta studier om hur skedes-
indelningen i kommunalplanering bér géras och om hur man bor
arbeta for att forbattra redan byggda omraden.

Vetenskaplig referensgrupp

En referensgrupp har tillsatts i Stockholm och den bestar av

Kerstin Maunsbach
Norbert Firl inger
Lars Hjarne
Bengt Johansson

Referensgruppen har sammantraffat en gang och d& diskuterat om
projetets mal och genomfdrande. Eftersom samtliga i referens-
gruppen arbetar med detta problemomrade sd har vi kommit Gverens
om att forsoka arbeta sd aktivt som mojligt med referensgruppen,
det vill siga forskarna i Luled kan ta informella kontakter

per telefon med referensgruppens .medlemmar for att fa rad i
olika fragor och tips om litteratur och liknande.

Genomforande

Vi borjar med att med hjalp av den kunskap som redan finns, i
litteratur och hos oss sjalva, stalla upp vissa pastdenden om
handiingsramarna och om hur de boende uppfattar den miljo de
bor i. Detta pastidenden stimmer alltsd med problemen nummer !
och 2 i avsnittet Problemformulering.

Dessa pastdenden som vi gor jamfor vi sedan med hur det ar pa
Bjorkskatan genom att géra intervjuer med olika manniskor och
grupper som bor pd Bjorkskatan. Pa samma satt tar vi fram fakta
om de handlingsramar som fanns di stadsdelen planerades.

Vi kan naturligtvis inte analysera hela omradet och alla yttre
styrfaktorer kan vi naturligtvis inte heller ta fram. De av-
gransningar som maste goras kommer successivt att vaxa fram.

P4 detta satt riskerar vi inte att frari borjan lamna ute problem
som kopplade till varandra &ar vésentliga men som var for sig
kanske ar tdmligen ointressanta.



Den kartlaggning av kommunens organisation som vi maste gora
kommer formodligen att bli ett enkelt problem eftersom i stort
sett all personal pd kommunen fortfarande finns kvar pa sina
tjiinster och den dokumentation som ar gjord finns val bevarad.

Att avslutningsvis stalla de 4 foljdfrdgorna hoppas vi ska ge
oss den kunskap som vi behover foér att finna den metod vi bor
arbeta efter och ge oss den kunskap vi behdver for att stalla
de hypoteser som behdvs for att de fortsatta projekten ska
kunna genomforas.

Projektets té&nkbara vidareutveckling

Denna pilotstudie av kommunal planering/projektering forvantas
ge de kunskaper om problem och metoder som behévs for att gora
fortsatta studier i amnet.

En studie dar man i flera olika kommuner foljer upp planering
av ett antal omraden och analyserar de skeden planeringen genom-
gar. Denna studie ska syfta till att ge kunskap om lamplig
skedesindelning och vilka olika tekniska utredningar som behdvs
i olika skeden. Denna studie stdmmer val 6verens med de ©nske-
mal som forts fram i Planverkets rapport nr 35 frdn 1975.

En annan intressant studie &ar att folja planeringsarbetet i
nagra kommuner pd olika platser i landet. Dels kartlagga ett
"nu-lage" och darefter folja arbetet i kommunen. Malet for en
sadan studie ar att ge kunskap om hur planering/projektering
bor goras for att ge de mojligheter till flexibilitet, for-
&ndringar dels under ett projektgenomforande och dels under
driftskedet, som ar onskvéarda.

Projektets ledning

Pilotprojektet leds av stkande Thord Gustafsson. Han bildar till-
sammans med Jan-Erik Synnerman, en ledningsgrupp for projektet.
Synnerman ar sociolog och har tidigare i Vilhelmina kommun gjort
sociala undersdkningar. Han har stor erfarenhet av enké&t- och
intervjuundersokningar. Ledningsgruppen tr&affas var annan eller
var tredje vecka.

Lokal referensgrupp
Eftersom projektet &r en pilotstudie ar det viktigt att projektet

styrs in mot de storsta problemomradena. For att gora detta bildas
en lokal referensgrupp bestdende av

Kommunal rddet Sven Kohler Luled kommun
Planeringschef Staffan Lindberg Luled kommun
Lansbostadsdirektor Per Wankko Lansbostadsnamnden i BD lan
Ombudsman Jan Andersson HSB

Ombudsman Gustaf Sundstrom Riksbyggen

Ombudsman Tomas Ostiing Hyresgastféreningen
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Karta over Luled

BILAGA 2
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Karta over Bjorkskatan

BILAGA 3
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BILAGA 4

Karta Over Porson



BILAGA 5

PORSON
Gangbro at”™ xr
BJORKSKATAN

*J Planerad bilvag

Figuren visar det smala vattendrag som
skiljer stadsdelarna Porsén och Bjorkskatan
frAn varandra. Pa figuren syns &ven gang-

bron och den planerade bilvagen.



Bjorkskata centrum (karta)

BILAGA 6
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BILAGA 7

TIDPLAN

Kommunstyrelsen. Rapport frdn sammantrade med representanter
for kommunen och Skanska Cementgjuteriet 1972-10-23 angdende
Bjorkskatans fortsatta exploatering.

Kommunens representanter lamnar foljande utgdngspunkt for det
fortsatta resonemanget betraffande exploateringen av Bjorkskata-
omradet:

1. Kommunen forvéarvar all mark inom omradet av SCG.

2 Byggherre for hela omradet ska vara ndgon av kommunens bo-
stadsstiftelser forslagsvis Stiftelsen Malmudden.

3 Huvudprincipen for markupplatelsen till de slutliga bostads-
innehavarna ska vara tomtratt.

4 Skanska Cementgjuteriet beredes tillfalle vara med ock kon-
kurrera om byggenskapen inom hela omradet samtidigt som
Skénska Cementgjuteriet garanteras ratt att utan anbudsfor-
farande uppfora 1/3 av lagenhetsbestandet. Uppforandet ska
ske till konkurenskraftiga priser, som kan godkannas av bygg-
herren. Kommunen anlitar dessutom SCG att utfora alla p& kom-
munen amkommande kommunaltekniska anlaggningsarbeten inom
exploateringsomradet. Dessa arbeten ska utforas till sddana
priser som Overenskommes mellan kommunen och SCG.

5 Samtliga bostader inom omradet uppfores med statliga lan.

6 Planeringsarbetet ska bedrivas i samrdd mellan kommunen, bo-
stadsstiftelsen och Skanska Cementgjuteriet och i sddan takt
att byggenskapen kan sattas igdng senast under ar 1975. Bygg-
enskapen berdknas fardigstallas under en 3-ars period.

7 Alla erforderliga villkor i en uppgorelse bér kunna traffas
i ett avtal mellan kommunen och Skanska Cementgjuteriet.

Sk&nska Cementgjuteriets representanter uppger, att den av kom-
munen skisserade l6sningen bor kunna ligga till grund for fort-
satta diskussioner och att man frdn foretagets sida vill ha sina
sjalvkostnader tackta vid en eventuell markférsaljning. Dessa
kostnader ligger vid ungefar 4.8 miljoner kr.

Kommunstyrelsen beslutar godkdnna den lamnade redovisningen som
underlag for fortsatta forhandlingar. Kommunstyrelsen beslutar
darjamte att frdgan om byggherre ska avgoras vid ett senare
tillfalle.

Kommunstyrelsen. Beslut om att arbetet med revidering av den pé
tavlingsforslaget baserade dispositionsplanen for Bjorkskatan
snarast igangsattes. Sammansattningen av ledningsgrupp, pro-
jektgrupp, och referensgrupp bestams.

Kommunfullméaktige. Motion fran folkpartiets kommunalfullmaktige-
grupp om avsattning av mark for kyrkliga andamal inom Bjork-
skatan. Remitteras till kommunstyrelsen.

Projektgruppen. Bearbetning av planforslag igangsattes. Exploa-
teringskal kyl avseende mark- och grundberedningskostnader redo-
visas. Fastighetskontoret uppmanas granska kalkylen.

Energiverket meddelar att Bjorkskatan planeras for uppvarmning
med fjarrvarme. Forsta forslag till omarbetning av planen redo-
visas. Forslaget visar en viss forskjutning av bebyggelsen nar-
mare stranden mot Bjorkskatafjarden, samt en uppmjukning av det
genomgéende trafikstraket.
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730412
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730516

Inom omradet planeras ett centrum att utformas, innehallande

bl a hogstadieskola, dit di aven elever fran Porsdn kommer att
hénvisas. Uppdrag till projektledaren att utfarda en promemoria
vilken ska séndas till referensgruppen och bankerna. Promemorian
ska innehdlla sdval en information som en begdran om uppgifter
pﬁ ge olika intressenternas eventuella lokalbehov inom Bjork-
skatan .

Projektgruppen. Beslut om att endast uppgifter avseende befolk-
ningsdata som I&mnas av proLektgruppen skall ligga till grund
for skolprogrammet for Bjorkskatan

Projektgruppen. Landstinget redogjorde for dess prognoser vad
galler vardplatser for langvarigt kroppssjuka. Den erbjudna
lasarettstomten ansags vara for liten for uppforande av ett sjuk-
hem. Landstinget har darfér gjort en framstéallning till kommunen
om forvarv av mark invid centrumbebyggelsen for uppfdrande av
vardcentral, vilken skall innehélla slukhem mottagningar for
dlstrlktslakare distriktsvard, barnavard, uk?ymnaster samt
folktandvardsklinik. | omedelbar anslutnlng till” vardcentralen
bor dven finnas apotek.

Med anledning av utsand PM enligt 730125 har skrivelser inkommit
frdn Norrbottens Lans Landsting, Televerket, Postdirektionen,
Hakonbolaget, Konsum, Pastorsambetet i '‘Ornasets forsamling.

Luled Baptlstforsamllng Kulturndmnden, Fritidsndmnden samt Skol-
styrelsen. Senare inkom somalstyrelsen aven med en skrivelse.

Projektgruppen, onskemal fran olika intressenter om lokaler en-
ligt inkomna skrivelser redovisas.

Projektgruppen foreslar att centrum orienteras sd att en néra
anknytning med forbindelse till Porson skapas.

KSAU/ledningsgruppen. Upphandlln? av konsulttjanster for over-

syn och revidering av byggnadsplanforslag (FFNS Arkitektgrupp

/IA_B IBogen) Dito for kommunal tekni sk planering. (NAB konsult
uled

Projektgruppen. Meddelades att som grund till FENS fortsatta
planarbeten skall ligga det forslag till stadsplan, som arki-
tektgruppen ldmnade vid den arkitekttavling, som 1968 anord-
nades av davarande Nederluled Kommun.

Byggnadschefen framholl vikten av att FFNS gor en noggrann
undersokning huruvida en sérskild korbana for kollektivtrafik
kan anses lampligt att inpassa i planen.

FFNS upplyste vidare om att centrum inom Bjorkskatan skall vara
orienterat mot Porson med tanke pd gemensamma anlaggningar for
béda bostadsomrédena samt att bostadsbebyggelsen till 50% skall
uppféras som smahus och resterande som 2”vanings flerfamiljshus,
i enlighet med tidigare forslag.

PrOJektgrufppen FFNS redovisade tre forslag till revidering. av
tidigare forslag till stadsplan.

Projektgruppen ldmnade synpunkter pd FFNS:s forslag. Forslag
onskas pa alternativ strackning av planerad busslinje samt alter-
nativ placering av aldringscentra.



730614

730621

730628

730814

730829

Projektgruppen lamnar synpunkter pa de tre forslag till revi-
dering av dispositionsplan som FFNS lamnat. Alternativ 3 an-
ses mest attraktivt men en hel del av den tyngre bebyggelsen
bor aven forlaggas i narheten av centrumomradet. Parkeringshus
i tvd plan bor ersatta den foreslagna parkeringsplatsen och det
markomrade som dd erhalls kan utformas som parkomrade med till-
hérande torgbildning. FFNS skall lamna forslag till alternativ
busslinjestrackning. Gangavstand till buss bor ej Overstiga 300
m inom omrade med flerfamiljshus och 600 m inom omrdde med en-
familjshus. FFNS ska &ven inkomma med forslag till alternativ
placering av aldringscentra.

FFNS och NAB redovisar dispositionsplaneskiss over Bjorkskata-
projektet. Handlingarna godkandes och projektgruppen enades om
att planer med tillhérande PM ska overséandas till lednings- och
referensgrupp for behandling i kommande sammantrédden. Lokaltid-
ningarna och Sveriges Radio ska kallas till information 73-06-15.

Ledningsgruppen. Redovisning av reviderad dispositionsplan for
ledningsgruppen rekommenderar att framtaget forslag far ange
riktlinjer for det fortsatta arbetet. Ej nagon higre exploatering
&n nuvarande férslag.

Ledningsgruppen rekommenderar att omradet forses med en livsmed-
elshall som tilldelas Konsum.

Kommunstyrelsen. Stiftelsen Malmudden utses till exploator for
Bjorkskatan.

Referensgruppens medlemmar lamnar synpunkter pd redovisat plan-
forslag. Bl a papekade R Tungstrom, ICA-Hakon, vikten av utbygg-
nadsmojligheter for blivande livsmedelshallar, utformning av
parkeringsplatser och angoérningsgator for atskiljande av per-
sonaltrafik och godstrafik. Tungstrom framholl ocksa, i anslut-
ning till ledningsgruppens rekommendationer om en livsmedelshall,
att med det befolkningsunderlag som skapas pa Bjorkskatan, ca
7000 personer, finns forutsattningar for tva livsmedelshallar.

H Bostrom, Konsum, omtalade att man frdn Konsum anser att det

ej finns utrymme for tvd livsmedelshallar inom Bjorkskatan, samt
att man under utbyggnadstiden av omradet ej har samma I6nsamhet
som nar omradet ar fullt utbyggt. T Ostling, Hyresgastféreningen,
ansdg att sambandet i serviceutbud mellan Porsén och Bjorkskatan
bor redovisas.

Projektrgruppen. Yttranden fran referensgruppen Gver forslag

till dispositionsplan redovisas. Byggnadskontoret anser i sitt
yttrande: Ett noggrannare studium av busshallplatsernas plar
cering bor goras, forslag om en storre sammanhdngande grényta
med lekpark som motvikt till den kompakta centrumbilden, gang-
avstand bostad - storre lekpark bor om mojligt ej Overstiga

400 m. Socialdemokratiska Foreningen Bergviken foreslar att pa
omradet som reserverats for kyrka bor i stallet uppféras en sam-
lingslokal med plats for olika aktiviteter, aven kyrkliga. Luled
VPK-organisation anser att kyrkans lokalbehov maste integreras
med Ovriga samlingslokaler i centrumbebyggelsen samt att post-
station bor ingd i centrum. ICA Hakon AB anser att centrumet

bor utformas och dimensioneras pad ett sadant satt att tva butiks-
hallar kan etableras. Man stoder sig pa att berdknat befolknings-
tal &r ca 7000 personer, vilket motsvarar en kopkraft av 23,8
miljoner kr raknat i 1973 ars penningvarde. Kulturnamnden fram-
haller att bibliotekslokalerna maste goras sa lattillgangliga
som mojligt for allmanheten och darfér placeras centralt och i
nara anslutning till omradets kommersiella service centrum.
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Organisationskommittén for hogre teknisk forskning papekar

att kommunikationerna mella Porsén och Bjorkskatan maste losas
pd ett for hogskolan tillfredsstallande satt, forslagsvis genom
en lampligt utformad ringlinje. Projektgruppens synpunkter pa
yttrandena: Stora gronytor inom centrum kan inverka of6rdelak-
tigt pd de olika centrumfunktionernas kontakter med varandra,
referensgruppens krav pd de olika centrumfunktionernas kontakter
med varandra, referensgruppens krav om inrattande av postkontor
kommer att stbdjas av projektgruppen. Uppdrag till FFNS att unde
soka forutsattningar for eventuell etablering av tva livsmedels-
hallar samt lamna uppgift pa fem stycken lampliga referensobjekt
Teknologkaren har framfort onskemd om att fa ingad i referens-
gruppen. Som skal har angetts bl a sambandet och narheten mellan
Bjorkskatan och Porson. Projektgruppen foreslar att teknolog-
karen far ingd i referensgruppen.

Vid sammantrdde med Stiftelsen Malmudden redogdr projektgruppen
for Bjorkskataprojektet

Projektgruppen. FFNS redovisar bearbetet skissforslag. KF réknar
med en koptrohet av ca 50% i omrdde av den typ Bjorkskatan repre
senterar och finner det riktigt att endast etablera en daglig-
varubutik i omradet. Utformning av centrumfunktionen diskutera-
des. Beslut om att bostadsstyrelsen ska kontaktas och informeras
om foreliggande forslag med tanke pa regler for erhdllande av
bostadslan. Uppdrag till NAB att i samrad med berérda parter pa
grundval av bearbetat material uppratta en exploateringskalkyl
Over nya Bjorkskataomradet.

Projektgruppen. Redovisning av bearbetat forslag till disposi-
tionsplan for omradet. Forslagets centrumutformning ar gjord
med tanke pad att det ska uppféras som integrerat servicecentrum,
dar da forutom lokaler for kommersiell service, delar av hog-
stadieskolan samt vardanstalten exempelvis apotek och tandvards-
lokaler kan ing&. Skollokaler far inraknas i lokalytan, men ej
Overstiga 50% av totala lokalytan i blivande centrumanlaggning.
Bostadsstyrel sen har meddelat att forslaget ar helt acceptabelt
ur bl a lanesynpunkt med beddémning frAdn nu gallande normer.
Betraffande drifts- och forval tningsfragor, framholls fran flera
delatagare att en noggrann uppfoljning av projektet ska goéras
med tanke pd att i ett senare skede kunna bedéma de effekter
som uppnas saval ur ekonomisk som social synpunkt.
Projektgruppen/

Resultatet av utford overslagskalkyl upprattad efter nuvarande
forslag pd dispositionsplan, redovisades av NAB, Stiftelsen och
SCG. Den sammanlagda kostnaden, exploatérens och kommunens, for
tomt- och grundberedningskostnader visar sig bli betydligt hogre
&n exempelvis Hertsdn och Porson, vilka anvants som jamforelse-
objekt.

Projektgruppen. Eftersom den vid sammantradet 731101 redovisade
kalkylen visade ett stort underskott pd 20 miljoner kr vid ett
belaningsvarde av 45 miljoner kr, beslutade projektgruppen da
att en gemensam kontroll av kalkylen skulle géras. Resultatet
redovisades vid dagens sammantrdde. Den nya kalkylen visar nu
ett underskott pd ca 9.5 miljoner kr pd samma bel ani ngsvarde.
NAB har pa uppdrag av kommunen lamnat forslag till atgardspro-
gram for kostnadsminskningar enligt foljande:



731213

740110

1 Undvika omrade med forbelastningskrav 1.5 milj. kr

2 Madijlighet att spara pd kommunikationer 0.5 "
3 Mojlighet att tka exploateringen betréffande

radhus och &ven flerfamiljshus 2-4 "
4 Normal detaljplanebesparing 1 "
5 Tekniska bearbetningar 15 "
6 Administrativa atgarder 2.5 "

Stiftelsen och SCG har inte haft tillfalle att ingaende studera
foreslaget atgardsprogram till dagens sammantrade.

Efter en ingdende diskussion enades mani projektgruppen om att
NAB, FFNS, SCG och Stiftelsen gemensamt med stadsarkitekten ska
utféra 6versyn av dispositionsplanen och kostnadskalkylen.

Projektgruppen. Med anledning av NAB:s kalkyl 731212, vilken
visar ett laneunderskott av 9.5 miljoner kr, foreslar Stiftel-
sen Malmudden och SCG i ett PM till ledningsgruppen att dis-
positionsplanen omarbetas sd att laneintdckning uppnas. HSB och
SCG &r beredda att utfora denna omarbetning. Kostnaden skulle
rymmas inom lanebeloppets administrativa del och kommer saledes
inte att belasta kommunen. Malet ska vara en varierad bebyggelse
med storsta mojliga bibehallande av befintlig terrang och vege-
tation samt med en hdg och val tillganglig service.

Promemorian presenterades men atertogs vid projektgruppssamman-
trddet samma dag.

Projektgruppen. Utférd 6versyn av den vid forra motet presen-
terad kostnadskalkyl och dispositionsplan redovisas. Den nu ak-
tuella kalkylen visar att ett laneunderskott pad ca 10 miljoner
kr uppkommer. For att minska denna underbeldning foreslas fol-
jande atgardsprogram:
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1 Minskning av Overbyggnadstjocklekar inom delar av omradet 1.0 milj kr

2 Samordning av kommunens och byggherrens VA-ledningsnat 0.5
3 Byggnation undvikes inom rod zon, redovisad i utlatande

over grundundersdkningar 15 "
4 Utbyggnad av det allmanna trafiknatet med AMS-bidrag 25 "
5.5 milj

Ytterligare atgarder maste alltsd vidtas, for att erhalla balans
mellan kostnad och beldning. Dessa atgarder kan bestd i ex

Vaningsytan okas inom bibehallet omrade.

Omradet minskar med bibehallen vaningsyta, vilket innebar en
forskjutning mellan flerfamiljshus och smahus. Teoretiskt
innebar en omfordelning fran 50/50 till 60/40 en kostnads-
minskning i storleksordningen 4-5 miljoner kr.

Forutom den réda zon som fOreslagits undvikas for byggnation,
kan antagas att vissa omradden mot Bensbyvdgen har en negativ
effekt pa exploateringsekonomin och bor séarskilt studeras.

En bearbetning av dispositionsplanen, med héansyn till vissa av
ovanstaende atgarder beaktade, har utférts av FFNS. Forslaget
innebar att byggnation inom réda zonen har utgatt, radhusens
bredd har minskats frdn 10 till 8 samt att flerfamiljshusen vy
nagot utdkats. Ovannamnda atgard innebar att belaningsunder-
laget tkas med ca 4.5 milj. kr.

kr
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Sammantaget alla har redovisade atgardsforslag inklusive revi-
dering av nuvarande dispositionsplan kan alltsd omréadet fA eko-
nomisk balans mellan kostnader och belaning.

Ovanstdende ska redovisas for ledningsgruppen for dess stallnings-
tagande .

Projektgruppen. | senast bearbetade dispositionsplan, har ett
omrade for villabebyggelse. NV om centrum utgatt som bebyggelse-
omréde, (del av omrédde 2) p g a daliga grundforhdllanden. Nu be-
slutades att ovannamnda omrdde ska medtagas i den formella planen
som parkomrade.

Projektgruppen. Ledningsgruppen rekommenderar ovan namnda dis-
positionsplan och kostnadskalkyl till kommunstyrelsen och kom-
munfullmaktige for dess antagande. Redovisade kostnader som
belastar bostaderna &r 55 660 000 kr och bel@ning enligt sokta
belopp 53 960 000 kr. En underbeldning om ca 1.7 miljoner kr.

Om AMS-bidrag utgdr till utbyggnad av de kommunala trafikan-
laggningarna, minskas de kommunala kostnaderna med ca 1.9
miljoner kr.

I nuvarande forslag till dispositionsplan har?for landstingets
rakning avsatts ett markomrdde om ca 40 000 nr med maétten 110x400
m i anslutning till blivande centrum. Landstinget har i yttrande
till projektgruppen framfort synpunkter p4 forslaget och bl a
meddelat att markomradet bér vara ca 175x230 m med samma lage

i planen, vagforbindelser ordnas for ambulansinfarter samt att
man vill avstd frAn mojligheten att ingd i ett integrerat cent-
rum.

Projektgruppen har lamnat synpunkter pd skrivelsen till lednings-
gruppen, dar det angetts att bredden pd omradet inte kan utokas
utan allvarliga konsekvenser fOr den tata centrumnara bostads-
bebyggelsen.

E Hammarsten meddelade vid sammantradet att landstinget inte

kan godta det omrdde som foreslagits. Omradets bredd maste vara

i enlighet med deras angivleser, i annat fall ar inte landstinget
intresserade av att bygga en anlaggning pd Bjorkskatan.
Ledningsgruppen beslutar remittera fragan till projektgruppen
for l6sning, som sedan redovisas till ledningsgruppen.

Beslut om informationsméte for allmanheten inom nuvarande bo-
stadsomrade pd Lulsundet och Bjorkskatan. Ska hallas snarast
mojligt.

Stiftelsen. Rapport om Bjorkskataprojektet redovisas for Stif-
telsen Malmudden. Slutjustering av dispositionsplan pagar.
Detaljplanering igdngsattes. Planer pd integrerat centrum. Mark-
arbetena berdknas till 56 mkr. Beldningsvarde 54 mkr. Kostnads-
kalkylen for byggnadssidan ej klar. SCG ska bygga 1/3 av omradet
enligt uppgérelse mellan Luled Kommun och SCG.

Projektgruppen. Kal kyl gruppens PM angdende forslag till atgarder
med syfte att forbattring av exploateringsekonomin presenterades.
Promemorian gallde Oversiktliga berakningar pa delekonomi for
vissa omraden. Fdljande synpunkter framkom:

1 Del av sydostra flerfamiljshusomradet utgar eller ersatts
med smahus med mojlighet att uppta nivaskillnader. Matargatam
utgar och ersatts med entrégata fran narliggande matargata.

2 LM-skola och barnstuga i soédra omradet flyttas och placeras
exempelvis Oster om sekundarleden varvid vissa flerfamiljs-

hus utgdr. Nuvarande omrdde for LM-skola och barnstuga bebyggs
med kedjehus.
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3 Resterande del av flerfamiljshus inom rod zon flyttas till
omradet som i planen &r reserverad for Norra LM-skolan och
barnstugan. Dessa byggnader som vanligtvis bygges i ett plan
med latta konstruktioner bedéms kunna utféras utan extra grund-
forstarkning inom det fristallda omradet inom réd zon. LM-skola
och barnstuga kommer harvid ocksd i ndra anslutning till
idrottsplats och grénomrade

4 Omrédena avsedda for friliggande hus omstuderas. Mojlighet
finns att inom beldningsramen 6ka antalet enheter (max 30%).

Projektgruppen enades om att forslaget ska beaktas i samband med
det fortsatta detaljplanearbetet, med foljande kommentarer:

Del 1 (Flérfamiljshusomradet som avser partiet i anslutning till
nuvarande kraftledningsstrackning pa sluttning mellan Bensby-
vagen, mittleden och blivande Bjorkskataleden). En omstudering
kan ske med tanke p& att omrddet for narvarande &ar negativt i
planen. Narheten till blivande Bjorkskataleden gor att foreslag-
en bebyggelse kan forskjutas nagot norrut.

Del 2 En omflyttning av skolor och barnstugor bor ej ske utan
att man forsakrar sig om reservomrdden for bl a provisoriska
skolbyggnader.

Del 3 Far bedémas ur planekonomi.sk synpunkt. En flyttning av
skolor och barnstugan innebar dock att man frangar idén med att
samla all service i anslutning till mittleden.

Del 4 Innebar mindre tomter for friiggande hus. Om husen sam-
tidigt vandes?med gavel mot gatan och 9 m mellan husen blir tom-
ten ca 300 nr. Forslaget blir slutgiltigt ett politiskt stall-
ningstagande .

Kalkylgruppens PM omnidmner ocksd att ett narmare studium av hus-
typ contra terrang, bor kunna oka antalet souterrangvaningar,
vilket i kombination med eventuella lagenheter i vindsvaningar
innebar betydande kostnadsbesparingar.

Tre forslag angdende landstingets markomrade redovisades:

1 Omradet forlagges vaster om skolanlaggning och nuvarande lands-
tingstomt, mellan planerade gangvagar for centrum ned mot
idrottsomrade, forutvarande tomtomrdde avsett som park- och
reservomrade. Hyreshusomrddena ororda. Infart till omrddet fran
norr via matargata mellan angréansande flerfamiljshus och rad-
husomrade .

2 Samma placering och utformning som alt. 1. Infart via tillfarts
vdg mellan centrum och flerfamiljshusomrade.

3 Utokning mot norr av nuvarande tomt. Innebar inskrankning pa
bostadsomradet narmast norrut. En anpassning genom omstudering
av 2-vaningshus samt en forskjutning av radhusen erfordras.

Projektgruppen rekommenderar en bearbetning av alt. 1, dar Oppen-
vardsanlaggningen placeras narmast centrum samt parkering i an-
slutning hartill. Gangforbindelse frdn centrum. Foérutvarande tomt
omrade utnyttjas som park- och reservomrade.

Ovanstdende presenteras for ledningsgruppen s& snart resultatet
ar klart.

Projektgruppen. FFNS redovisar bearbetning av alternativ | enligt
ovan.



Landstingets representanter accepterar erbjudet markomride och
meddelar att projekteringsarbete kommer att pabdrjas omgadende.

740215 Kommunstyrelsen. Dispositionsplan med bedémning av exploaterings-
kostnaderna redovisas och antas av Kommunstyrelsen. Underbeldning
av 1.8 miljoner kr.

740228 Kommunfullmaktige. Beslut om flyttning av 130 kW ledning. Detta
darfor att ledningen stracker sig rakt igenom kommande bostads-
omrade .

740304 Stiftelsen. Beslut i Stiftelsen om férdelning av projektering.
HSB - lokala konsulter 50/50. Moéte med kringboende 740313.

740403 Projektgruppen. HSB redovisar tva forslag till inledning av
omradet i ytbyggnadsetapper.
Ska studeras av proejktgruppen.
HSB meddelar att NAB utsetts till projektor for centrum samt
tvd omréden med flerfamiljshus i anslutning dartill. Aven kom-
munal tekniska anlaggningar ingar. 'Ovrig husprojektering kommer
att utfbéras av HSB:s riksforbund.

740424 Projekteringsgruppen. Efter att ha studerat framlagda forslag
oOver etapputbyggnad anser projektgruppen att forslaget med
benamningen "norr-séder” vara det mest fordelaktiga. Forslaget
innebar att byggstart 1975 sker med omrdde 1,2 och del av omrade
3, som d& kommer att uppta 438 lagenheter i flerfamiljshus och
208 smahus.

NAB redovisar resultatet av bullerutredningen for Véaderleden.
Byggnation kan genomféras genom att, inom det planerade omradet
for smahus 6ster om Vaderleden, placera férrddsutrymmena nar-
mast leden.

740429 Kommunstyrelsen. Ny bestéllning av 130 kW-ledning p& grund av
hojda kostnader.

740430 Projektgruppen. Socialnamnden lamnar synpunkter pd foreslagen
dispositionsplan. Man framhaller behovet av 4 st permanenta
barnstugor samt nagra temporara. Varje barnstuga ska bestad av
max 5 avdelningar, ca 75 platser.

FFNS lamnar forslag pd placering av barnstugorna.

Socialnamnden meddelar att behovet av servicehuset inte langre
ar aktuellt. Huset foreslds nu uppforas som konventionellt fler-
familjshus.

740613 Projektgruppen. De hustyper i delomrdde 1,2 och 3, vilka ska
ligga till grund for kommande detaljplanearbeten, presenteras.
NAB redovisar ytterligare bearbetad kalkyl av vilken framgar
att balans mellan kostnad - beléning erhalls utan att eventu-
ella statsbidrag har medraknats. Av kalkylen framgar ocksd att
beloppen for tomt- och grundberedningskostnader blir enligt

féljande :

Friliggande hus, grupp ! totalt 47 020:-/hus
Rad- och kedjehus, grupp 2 totalt 39 970:-/hus
Flerfamiljshus, grupp 2B totalt 179:-/m2 vy

Efter att skrivelser inkommit frdn Luled Kyrkliga Samfall i ghet
angdende uppférande av kyrka och ungdomslokaler samt frdn 6rnasets
forsamling angdende lokal utrymmen pd ca 400 nr for enbart ungdoms-
och forsamlings- samt en samlingssal for ca 75 personer enades
projektgruppen om, att mdojligheterna till lokalutrymmen ska
studeras och arendet overlamnas till ledningsgruppen for beslut.
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Kommunstyrelsen. Beslut om att 1ivsmedelsservicen pd Bjorkskatan
ska omfatta en butik. Denna ska erbjudas Konsum.

Projektgruppen. Reviderad tidsplan for utbyggnad av Bjorkskata-
omradet redovisades for proLektghruppen.

HSB meddelade att Energiverket har foreslagit att uppvarmningen
inom omradet bor ske via fjarrvarme. .

Socialndmnden foreslar att” tva stycken handikapplagenheter upp-
fores inom omradet. Forslaget , 'som rekommenderas av projekt-
gruppen, kommer att beaktas av exploatdren.

Projektgruppen. Meddelande om att utstallning av omréadet kommer
att” vara pd biblioteket under tiden 14-23 okt 1974 och omfattar
framst planerade hustyper inom omradet. .
Landstinget meddelar att de planerar byggstart av vardanlégg-
ningen till hosten 1975 med en byggtid av 2 ar.

Projektgruppen. Projektledaren har tillskrivit Luled Frisor-
forening, Apoteksholaget, samtliga banker samt Norrbottens Kiosk-
agareforening angaende eventuella lokalytor inom centrum.

Projektgruppen. Skrivelser med begaran om lokaler har inkommit
fran Svenska Handelsbanken och Norrbottens Kioskagareférening.

Stiftelsen. Diskussion i Stiftelsen Malmuddens styrelse angdende
fjarrvarme. Fjarrvdrme blir 5-6000:- dyrare/villa for installatio
nen. Styrelsen foérordar uppvarmning med elvarme.

Projektgruppen.  Diskussion i projektgruppen om fjarrvarmej en-
familjshusen. Energiverket foreslar att alla utom de fristdende
uppvarms med fjarrvarme. Energiverkets berdkningar pekar pd att
installationen &r dyrare jamfort med elvdrme. Stiftelsen kan inte
acceptera detta utan vill” fa garantier att eventuella Gverkost-
nader inte belastar blivande hyresgést. Driftsméassigt ar kost-
naden lika for de bagge energislagen. Frdgan ej slutdiskuterad.
ICA har skrivit till projektgruppen och angett intresse for en
servicebutik pd Bjorkskatan. Projektgruppen enades om att forst
lata utreda Konsums planer for omréadet, samt att planforfattaren
undersoker om lampligt lage foér ovanndmnda affar finns inom plan-
omradet innan svar lamnas till ICA.

Projektgruppen. HSB har for projektgruppen redovisat lagenhets-
fordelningen for hela omradet..Fordelningen &r enligt foljande:

1:or 10
dubbi 6
2:0r 36
3:0r 40
4:or 8

Forslag pa landskapsplanering redovisades. .

Uppgdrelsen mellan Stiftelsen och Energiverket angaende upp-
varmning. Samtliga smahus samt troligtvis barnstugan inom omréde
1 ska eluppvérmas. | oOvrigt fjarrvarme.

Skissforslag 6ver centrum redovisades.

HSB meddelade, att departementets representant ansett att for
Bjorkskatan foreslagen utspridd service, enligt géllande regler,
eJ kan betecknas som en anldggning, vilket ar forutsattning for
att finansiering over statliga bostadslan ska kunna ske snarast.
Projektgruppen avstyrker ICA:s forslag om servicebutik. Detta pa
grund av dels att inget l&mpligt lage finns i nuvarande planfor-
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forslag, dels med hanvisning till tidigare beslut i kommun-
styrelsen angaende antalet livsmedelshallar inom omradet.

Ledningsgruppen. Beslut om att apoteksfilialen ska placeras i
landstingets vardcentral.

Projektgruppen. Detaljkalkyl for kostnader inom omrade 1,2 och

3 redovisas for projektgruppen. Kalkylen visar att ¢verkostnader
uppstéar, om gallande faststallda tomtrattsavgalder anvéndes.
Totala Gverkostnaden inom aktuellt omréde ar ca 3.5 miljoner kr,
varav kommunens kapi taliserade tomtréttsavgald utgér 2.5 milj kr
over dess kostnad for anlaggningen enligt den kalkyl som tidigare
uppréattats. Férutom ovanstdende kvarstdr séledes en éverkostnad
pa ca | milj kr inom omrade 1, 2 och 3

Om forutsattningen ska gélla, for ett ekonomiskt godké&nnande av
dﬁpositionsplanen, erfordras dessutom att kommunen ska godkanna
a

| Extra-ordindra markkostnader bekostas av kommunen
2 Tomtrattsavgélden + anslutningsavgift Va forutsattes uttas en-
ligt dispositionsplanen 1974-01-29 rev 1974-06-10.

Projektgruppen enades om att skriva till kommunstyrelsen och fore-
sld” att ovanstdende extra-ordinara kostnader ska bekostas av kom-
munen samt att hos l&nsbostadsndmnden ansdka om &ndrade belopp
for tomt- och grundberedningskostnader.

Redovisning av forslag till landskapsplanering.

Redovisning av forslag pd generell parkeringsstandard.
Bjorkskatans serviceanlaggningar planeras for samordnad boende-
service, vilket redovisats till kommunstyrelsen i skrivelse fran
fastighetskontoret, som betonar att lanegivande myndigheter ska
betrakta det totala serviceutbudet inom omradet som en enhet,
trots att dessa inte har en koncentrerad belédgenhet.

Landstinget har till projektgruppen meddelat ett tomtbehov pa

ca 3000 m for ett nytt barnhem i Luled.

Stiftelsen. Omréde 2 planeras for 424 lagenheter i tvavanings-
hus. Inflyttning véaren -76. Tvd kvartersgardar planeras. Stif-
telsen ska driva den ena och den andra ska fritidsndmnden skota
om. Omrade 6 planeras for 266 lagenheter i tva vaningar. Trapp-
hus alternativt loftgdngar. Styrelsen forordar trapphus.
Ekonomisk kalkyl for omrdde 1, 2 och 3 740101 uppvisar Gverkost-
nader pad 3.5 miljoner kr. Grundforstarkningar ej inraknade.
Styrelsen foreslar att byggenskapen Oster Vaderleden lattas upp.

Kommunstyrelsen.beslutar hos Bostadsstyrelsen att hemstalla om
att lanebestimmelserna ska tolkas sa att bostadslan utgar for
samtliga serviceanlaggningar.

Projektgruppen. Detaljerad kostnadskalkyl uppréttad av SCG,
Stiftelsen och NAB redovisas for prog']ektgruppen. Kalkylen ska
anvéndas for ansokan om nya tomt- och grundberedningsbelopp.
Konsum erbjuder sig att uppratthalla service inom omradet, till
dess att centrum ar utbyggt, i form av en s k startbutik. Pro-
jektgruppen rekommenderar forslaget.

Forslag pa allmanna gangvagar diskuterades.

Stiftelsen. Fargforslag frdn NAB redovisas for Stiftelsen. Sty-
relsen forordar klarare farger.
Loftgdngshus med 70 ldgenheter planeras i centrum.
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Kommunstyrelsen. Beslut om att héjda belopp for tomt- och grund
beredningskostnader ska anstkas hos l&nsbostadsndmnden.

Beslut om att Luled kommun ska svara for extra-ordinara mark-
kostnader.

Projektgruppen. Nytt forslag pa gangvagar redovisades.
Busstrafiken diskuterades. Bussen ska inom omradet ga efter Vader-
leden. Angérning ned till centrum och vardcentralen planeras ej.
Redovisning av dispositionsplan och arbetsmodell &ver centrum.
Forslaget har beaktat de remissvar som inkommit pa tidigare fram-
lagt forslag. Forslaget innehdller ett dpPet gangstrak mellan skol-
del och kommersiell del. Detta gangstrdk foreslas uppvarmas. Gang-
strak mellan livsmedelshall och ovriga affarslokaler utfors Gver-
tackt och ansluter det 6ppna gangstraket med parkeringsplatsen.

| direkt anslutning till skolbyggnaden ligger gymnastikhallen med
lattillganglig forbindelse mot idrottsplatsomradet. Separata tom-
ter for Baptsitférsamlingens kyrka och televerkets byggnad har
utlagts. Kyrkolokal for ornasets forsamling har skilts fran 6v-
riga centrumbyggnader. Betrdffande trafikforsorjning till centrum,
speciellt for skolans och affarernas behov, konstateras att an-
slutning till skolan fran Vaderleden innebar korsning av bada
foreslagna gangstrak.

Kommunstyrelsen. Forslag arggé}ende hundrastplats avslas péa grund
av att forsoksverksamhet pagar med hundrastplats i vissa omraden.

Stiftelsen. Omrade 3 planeras for 13 flerfamiljshus med totalt
134 lagenheter. Fjarrvarmeuppvarmning. .
Socialnamnden far disponera 4 stycken kvartersgardar.

Projektgrup]pen. Forslag pd bussanslutning till centrum redovisas
av planforfattaren. Tva alternativa forslag foreligger. Bada
alternativen ar utformade sd att bussen gar ned till centrum
vid anslutning fran stan. Projektgruppen efterlyser nya for-

slag pa losning av bussfragan.

Stiftelsen. Bullerproblem fran Vaderleden ej l6sta. Rapport fran
omrade ! och 3.

Omrade 4 och 5: bullerskydd viktigt.

Forhandi ingar med SCG: Overkostnad 22 200:-/hus.

Projektgruppen. Nytt forslag till bussforbindelse har utarbetats,
vilket Innebdr att forbindelse med anslutning nere vid centrum
sker i béada riktningarna.

En speciell projektgrupp inom kommunen har bildats, foér samord-
ning och organisering av dess program och lokalbehov.

Stiftelsen meddelar att man for Konsums rékning ska uppfdra

en butiksbyggnad inom omrdde 2, for startbutik.

Projektgruppen. Lé&nsbostadsndmnden har 1975-05-13 beslutat om
nKa belopp for tomt- och grundberedningskostnader inom Bjork-
skatan avseende omradena 1, 2 och 3. De beslutade beloppen &r
lagre &n vad kommunen har s6kt och kommer inte att accepteras
av_kommunen. Nya samrdd mellan kommunens fastighetskontor och
Lansbostadsnamnd ska darfor ske omgaende. Beloppen &r 50 000:-
for grupp 1. 40 000:- for grupp 2 och 190:-/nr vy for 2B. De

sokta beloppen var respektive 56 000:-, 47 000:- och 215:-.
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Stiftelsen. SCG presenterar omrdde 1, 3, 4 och 5.

Redogorelse 6ver projekteringsarbetet for omrdde 4 och 5.
Uppgorelse till 11% oOverkostnader ang&ende 150 radhus i omrade
1 med Burman & Bjork.

Anbud har infordrats for omrdde 2. L&agsta anbud ligger pad 24 %
overkostnader.

SCG:s byggkvot: SCG ska bygga aven 1/3 av totala lokalbehovet
inom omradet. Styrelsen beslutar att SCG far bygga barnstuga,
fritidsgard och liknande.

Byggande av bostadsratt diskuterades. Beslut om att upplata
lampligt delomrdde for byggande av bostadsrattslagenheter.
Besked om att LM-skolan far inraknas i integrerat centrum och
i laneunderlaget for centrum.

Projektgruppen. Enligt uppgift frAn exploatéren har éverens-
kommelse traffats mellan kommunen och SCG att dessa &aven ska
bygga 1/3 av landstingets anlaggningar pad Bjorkskatan.

Stiftelsen. Entreprenaduppgorelse omrade 2. Tre anbudsgivare
har lamnat in anbud. L&gsta anbud = 24 % Overkostnader. For-
handlingar pagar. Forslag till totalentreprenad har lamnats av
Platzer och SCG. Uppgorelse med HSB:s riksforbund: Férbundet
ombesorjer att projektet uppfors till en kostnad av 53 miljoner
kr (15% o6verkostnad, prisnivd maj 1975). Riksforbundet kommer
att anlita John Mattson for genomférande av projektet.
Redovisning av anbud pd barnstuga och LM-skola. 6verenskommelse
med SCG med anledning av byggratt. Produktionskostnad = 67 %
over pantvardet for LM-skolan. Barnstugans (omréde 1) produk-
tionskostnad = 44% o6ver pantvardet. Nya forhandlingar. Anbuden
har presenterats for kommunen som har reagerat starkt. NO och
SPK har kopplats in. Omrdde 2 om 424 lagenheter upplats till
HSB for bostadsrattsbyggande. Bidrag till barnstugor i omréade

1 och 2.

Projektgruppen. Tidplan for inflyttning i omrdde 1, 2 och 3
redovisas. AMS har lamnat muntligt besked till kommunen, att
man ar beredd att lamna statsbidrag till kommunal tekniska an-
laggningar inom omréde 6 och centrum.

Stiftelsen. Uppgérelse med SCG for omrdde 1| om 70 st enfamiljs-
hus. Kontraktssumma 14 095 800:-.

Uppgorelse med SCG angdende barnstuga och LM-skola i omréde 2.
Kontraktssumma 2 100 800:- respektive 6 300 00O0:-.

Anbud har inkommit fér omrdde 3 om 134 lagenheter. SCG lagst med
overkostnader p&d 27%. Foérslag pd totalentreprenad har lamnats av
SCG och Platzer.

Projektgruppen. Bearbetat forslag pad centrum redovisas, speci-
ellt de lokaler som ska utnyttjas av Orndsets forsamling. Lokal-
erna ar integrerade med Ovriga byggnader i anslutning till bli-
vande skolanlaggning.

Projektgruppen. Diskussion om uppvarmt gangstrdk i centrum. Upp-
varmningen har aven diskuterats i projektgruppen for integrerat
centrum. Vidare utredning av kostnadssidan beslutas.

OK Luled har hos kommunen anmalt intresse for 2 eller 3 tomter
for byggande av bil vardsanlaggningar inom Luled. Bland annat pa
Bjorkskatan. P4 grund av prioritetsordningar kan inte OK:s be-
garan tillstyrkas. Bil vardsanlaggning har foreslagits i omréde 8
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Stiftelsen. Preliminar uppgorelse med SCG Gver 44 kedjehus av
tva typer. 'Overkostnader 11.5 % respektive 11.9 %.

Anbud frdn John Mattson, SCG och Platzer betraffande flerfamiljs-
hus i omrade 3, 4, 5 och 6.

Ledningsgruppen. Beslut om att de lokaler inom centrum som
ornasets forsamling tilldelats for kyrkliga lokaler inte far
byggas som kyrka. Revidering av tidsplan for centrum etapp 2.
Detta innebér att affarslokalerna ska vara klara senast 770301.
Ingen provisorisk butikslokal anordnas. Affarslokalen blir nu
klar 8 man senare jamfort med startbutiken, men ca | 1/2 ar ti-
digare &n vad huvudtidpianen angav for permanenta lokaler i cent-
rum.

Projektgruppen. Skiss pd omrade 8:s utformning redovisas: 74 rad-
hus, omrdde for bil vardsanlaggning, landstingets barnhem samt
uppstéllningsplatser for lastbilar, husvagnar och dylikt. Alter-
nativa forslag ska uppréttas.

Nytt forslag pa busslinjestrackning innebarande att anslutning
till centrum alltid ska ske fran norr. Efter bedémning beslutas
att anslutning till centrum gérs enligt tidigare forslag.

Stiftelsen. Centrumlokalerna ti digarel agda. Klara mars 1977 i
stallet for september 1978.
Reservering av mark for kvartersgard.

Projektgruppen. Omarbetning av omrade 8 redovisas.

Bul lerutredning redovisas. Registrerade utomhusvarden oOverstiger
ej 52 db och innebar dd att rekommenderade normer kan klaras med
nuvarande byggnadsutformning och utan bullerskdrm vid Bensbyvagen.
Vissa inomhusatgarder kravs dock pad en del hus.

Kommunfullméktige. Anvisning av medel ur anslag for oférutsedda
behov. Dessa ska tadcka de kostnader som uppkommer genom extra-
ordinara grundkostnader for omrdde ! och 2. Ledningsgruppen far
aterkomma med begdran om anslag for omrade 3.

Stiftelsen. Andrade hustyper i omrdde 6. SCG erbjuder sig att
uppféra husen pd samma villkor som Ovriga entreprenorer.

Projektgruppen. Besked fran lansbostadsnamnden att ingen &ndring
av faststallda belopp for tomt- och grundberedningskostnader
kommer att goras. Det faststéllda beloppet understiger nu kal-
kylerade kostnader med ca 10 000:-. Galler omrade 3. SCG:s anbud
pa det aktuella omrddet redovisar Overkostnader jamfort med
gallande schablonbelopp och innebar dd hogre boendekostnader
for bostadskonsumenten.

Projektgruppen rekommenderar, att fastighetskontoret snarast
mojligt vidtar lampliga atgarder och kontakter for att fa hela
frAgestallningen lost.

Projektgruppen. Beslut om att alternativa forslag ska upprattas
med kedjehus och flerbostadshus som utbyte av féreslagna radhus
i badde omrdde 7 och 8. Forslaget ska dven omfatta radhusen vid
Véaderleden inom omrade 8.

Projektgruppen. Svenska Handelsbanken har meddelat, att man inte
kommer att etablera nagon bankfilial pd Bjorkskatan. Tidigare
har foreslagen skoaffar utgatt ur programmet.

Muntligt besked har lamnats fran Landstinget om att det fore-
slagna barnhemmet ska inprojekteras i anslutning till omradet.
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Stiftelsen. Rune Sundqvist har lamnat en begadran om omdisponering
av gatukoket/kiosken till servicebutik.

Projektgruppen. Diskussioner om olika forslag till disposition
av omrade 7 och 8.

Besked fran ledningsgruppen att ytorna for kiosk och gatukok
inte far disponeras for servicebutik.

Stiftelsen. Projektkostnad for hoégstadieskola inklusive kyrko-
lokaler redovisas.. Totalt 27 600 000:-, vari ingar SCG:s anbud
pa 20 340 00O:-.

Pantvarde 25100 000:-.

Efter forhandlingar med SCG har anbudssumman for omrdde 6 redu-
cerats med 741 000:- till 36 587 000:-. Styrelsen accepterar en
uppgorelse. Anbud for 66 radhus omrdde 4. LAagst &r Armerad Betong
med en overkostnad p&d 13 %. Beslut om fortsatta forhandlingar.
Invigning av Bjorkskatan 27/8 1976.

Kommunstyrelsens arbetsutskott. Utformning av omradde 7 och 8.
Bifall till projektgruppens forslag innebarande att, i omrédet

8 byggs kedjehus och i omrdde 7 en radhusgrupp ersatts med kedje-
hus.

Stiftelsen. Meddelas att baptistforsamlingen ska uppfora kyrka
pd den anvisade tomten.

Uppgorelse med SCG for omrdde 3 och 4 gallande 58 villkor. Pro-
duktionskostnad 12 765 000:-. overkostnad 8%. Provning av lans-
bostadsnamnden. Uppgorelse med Armerad Betong for omrade 4, 66
kedjehus. Produktionskostnad 9 595 000:-. Barnstuga omrade 4,

2 242 000:-.

Uppgorelse med SCG for omrdde 6, 328 lagenheter. Produktions-
kostnad 36 587 000:-. Prévning av lansbostadsnamnden.

Centrum: Byggnadskostnaden betydligt over pantvardet och over
kostnaden for motsvarande anlaggning pad Porson. Uppdrag till
HSB-forvaltningen att sianka byggnadskostnaden med lampliga at-
garder.

Projektgruppen. Efter diskussion rekommenderar projektgruppen
att markomradet i omrdde 2 som avsatts for smahusbebyggelse nuU
i stallet avsatts som gronparkomrade med mojlighet att uppfora
en barnstuga i direkt anslutning till flerbostadshusen om sa
skulle visa sig lampligt.

Stiftelsen. Uppgorelse med Gote Nyberg Byggnads AB for centrum-
bebyggelsen. Anbudssumma 4 936 000:- Produktionskostnad for an-
bud + tillkommande kostnader 6 300 OOO:-.

ornasets forsamling onskar frikopa kyrkolokalen. Detta tillats
inte pd grund av lanereglerna och kommunens installning.

Stiftelsen. Stoppande av byggnationer pd Hammaren och Bjork-
skatan.

Byggande av flerfamiljshus i omrdde 4, 5 och 6 flyttats fram
till 79 och 80. Entreprendrerna har tillskrivits om att stoppa
entreprenaderna. Kommunen star for kostnaderna.

Luled kyrkliga samfallighet anhdaller om att fa inlosa kyrko-
lokalen pad grund av for hoga hyreskostnader. Stiftelsen kan inte
ta stallning i frAgan. Man kan dock sjalva fa finansiera bygg-
naden vilket séanker kostnaden i motsvarande grad.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott. Stoppande av bostadsproduktionen
pd Hammaren och forskjutning av 6vrig bostadsbebyggelse.

Vis sammantradet enades man om att hos kommunstyrelsen tillstyrka
det s k alternativ 4, vilket i huvudsak innebar att Bjorkskata-
omréddena 4 och 6 flyttas fram till &r 1979 och 1980 samt att
arbetet pd Hammaren avbryts och kan tas upp efter ar 1980.

Inom Bjorkskatan kommer byggandet av hyreshus att stoppas.

Kommunfullmaktige. Beslut om att kommunen ska std for vissa extra-
ordinara grundlaggningskostnader. Samtidigt godkanner man prin-
ciper foreslagna av tekniska namnden for kommunens &taganden for
extra ordinara grundlaggningskostnader.

Projektgruppen. Andrade forutsattningar for fortsatt utbyggnad
av Bjorkskatan. Det nedbantade bostadsbyggnadsprogrammet innebéar
for Bjorkskatans del att den pagdende byggnationen i delomrade
1, 2 och 3 fullfoljs. Omrddena 4 och 6, lagenheter i flerbostads-
hus avbryts tills vidare. Sméhusen i omrdde 3, 4 och 5 uppfores
med fardigstallande under 1977 - 1978. Forslaget pa fortsatt ut-
byggnad av omradet innebar att byggnationen i omréde 4 och 6
aterupptas 1979 med fardigstallande 1980. Kvarvarande delar av
omradet, flerbostadshus i omrdde 5 samt hela omrdde 7, 8 och bo-
stadshuset vid centrum foreslads bli fas 2 av utbyggnaden som kan
byggas om ca 7-8 Aar.

Kommunstyrelsen. Skyddséatgarder for obebyggande grunder. Medel
anvisas frAn oforutsedda utgifter (40 000:-).

Stiftelsen. Konsum Norrbotten anstker om 50% hyreskompensation
for butikshallen. Styrelsen beslutar overlamna arendet med till-
styrkan till kommunstyrelsen:

Stiftelsen. Rapport ¢ver den fortsatta utbyggnaden pd Bjorkska-
tan. Av rapporten framgar bl a att trots de nedskarningar som
beslutats inom omradena 4 och 6 har 940 bostader fardigstallts
inom Bjorkskataomradet. Nedskarningarna drabbar enbart fler-
familjshusen och 12 husgrunder har kommit s langt att de maste
skyddas mot tjalskador. Vidare framgér att mojligheter finns
till en forandring av den planerade bebyggelsen inom omréde 7
och i viss méan ocksd inom omrdde 5.

Projektgruppen. Fastighetskontoret hade till dagens sammantrade
utratt de utbyggnadsalternativ till radhusbebyggelsen i omrade
5 som diskuterats (Nordkalotthus och kedjehus). Projektet for-
ordar att omradet utformas med kedjehus.

Projektledaren har efter nedbantningen av bostadsbyggnadspro-
grammet och nya malsattningen for barnomsorgen begéart uppgifter
av sociala centralndmnden om utbyggnaden av barnomsorgen och
handikapplagenheter inom Bjoérkskatan. Socialforvaltningen har
meddelat att man vill avvakta utvecklingen i omrddet innan en
fortsatt utbyggnad av barnomsorgen foreslas.

Stiftelsen. SCG lamnar en redogorelse for den planerade radhus-
bebyggelsen inom omrédde 3. Husstorlekarna har bestamts efter sam-
réd med kommunens bostadsférmedling.
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Stiftelsen. Lé&nsbostadsndmnden har bestamt den slutgiltiga pro-
duktionskostnaden for 70 sméahus inom omrade ! till 16 044 000:-
Namnden har darmed nedjusterat det av Skénska Cementgjuteriet
redovisade beloppet med ca 145 000:-. SCG, som inledningsvis har
varit obenégen att satta ner produktlonskostnaden med motsvarande
summa, har numera forklarat sig beredda att forhandla i arendet.

Stiftelsen. Uppgorelse har traffats med SCG angdende entreprena-
den for 74 radhus inom omrdde 3. Husen ska produceras till
gallande Eantvarde Redogorelse anlgaende outhyrda lagenheter

Ela Bjorkskatan. Det finns for tillfallet 140 oplacerade l&gen-
eter. Med anledning av detta foreslds och beslutas om att tills
vidare inte Gppna omrade 3.

Stiftelsen. Atta entreprendrer har inkommit med forslag pa ut-
formning av smahusomradet inom omrade 5. En gru%p bestaende av
representanter fran stiftelsen, lansbostadsnamnden, formedlings-
organet och stadsarkitektkontoret ska utféra granskmngen av
forslagen.

Godkannande av ett med kommunen traffat avtal angéende extra
ordindra grundlaggningskostnader inom omrade 3. Kostnaden enligt
avtalet, som ar daterat den 11/7 - 1977, uppgar till 210 060:-
exkl. moms,

Skrivelse frdn kommunen presenteras, varav framgar att det upp-
dragits till Projektkalkyler AB, Stockholm, att bitrada stif-
telsen V|dBpagaende forhand! i ngar med de tldlgare entreprenor-
erna inom Bjorkskatan.

Projektgruppen. Projektgruppen foreslog vid foregdende mote ett
utbyte av radhusen i omrdde 5 mot kedjehus eller liknande. Stif-
telsen skulle ta fram planunderlag. Stiftelsen har harvid inbju-
dit ett antal foretag till en totalentreprenad vad galler kvar-
tersmarken. Forfragningsunderlaget har omfattat hustyper, antal
hus och anbudssumma. Stiftelsens forslag till planunderlag inne-
haller 44 hus i tva vaningar.

Projektgruppen ansdg stiftelsens forslag till planunderlag ba-
lanserat ur fysisk och ekonomisk synpunkt. Projektgruppen kommer
att foresld ledningsgruppem att delomradet utformas i ﬁrmup
enligt detta forslag. Fordelningen av smahus inom Bjorkskata-
omradet skulle efter foreslagen revidering bli:

Radhus -50%
Kedjehus 254
Friliggande  25%

Redovisning frdn mote angdende barnomsorgen: Losningar med pla-
cering av vissa enheter I lagenheter foreslogs.

Kommunstyrelsens arbetsutskott/ledningsgruppen. Projektgruppen
f(t)treslar ledningsgruppen/kommunstyrelsens arbetsutskott besluta
a
- behandlat delomrédde i omréde 5 ska utformas i princip enligt
framlagt forslag. (Se ovan)

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att
- bifalla projektgruppens foérslag.
Stiftelsen. Redovisning av de inkomna och bearbetade forslagen

pd smaéhusbebyggelse inom omrade 5. AB Stjarnan bedémes som for-
delaktigaste anbudsgivaren i pris, kvalitet och funktion.
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AB Stﬁarnan har atagit sig att uppféra villorna till en produk-
tionskostnad lika med pantvéarde, som gallde for augusti manad
1977. Styrelsen beslutar godk&nna uppgdrelsen.

Enligt en uppgorelse mellan stiftelsen och SCG ska stiftelsen
betala SCG 13 900 000:-. Detta med anledning av den avbrutna
byggnadsentreprenaden inom omrade 6.

Enligt en rapport fran forhandiingar med John Mattsons Byggnads AB
och HSB:s riksforbund angdende avbrutna entreprenader, har preli-
minar ekonomisk uppgorelse traffats for omrade 3 och 4. Tvist
rader |fra?< om omrade 5 med anledning av de krav som riksforbun-
det har riktat gentemot kommunen.

Projektgruppen. Rapport fran diskussion mellan SCG och stiftel-
sen” angaende fortsatt utbyggnad inom Bjorkskataomradet mot bak-
grund av avtalad byggratt.

Kommunfullmaktige har beslutat att den andra 2-parallelliga LM-
skolan i Bjorkskataomradet (Ormbergsskolan) nu ska upf)foras och
std fardig “till hostterminen 1979. Lokaler for sarskolans tra-
ningsskola ska integreras i anldggningen. Stiftelsen kommer att
uppféra och forvalta lokalerna.

Stiftelsen. Under forutsattning att Skéanska Cementgjuteriet far

byggratten till 18 respektive 28 radhus i omrade 3 och 4 samt LM-
skola och sarskola i omrade 6 har Stiftelsen up It byggrétts-
avtalet innebdrande att SCG haft 1/3 av all pro uktion.

Projektgru‘ppen. SCG cFresenterade de mark- och husldsningar som
man foreslar for vaderledshusen i omrade 4. Bullerproblematiken
har diskuterats med bullergruppen pa Hdogskolan.

SCG foreslar att en av de radhustyper som nu byggs i omrade 3
aven uppfores i omrade 4. Hustypen ar i tvd vaningar och inne-
haller 5 rum och kok. Omrédet fylls upp och 2 - 2.5 m higa plank
satts i tomtgrans mot Vaderleden. Ett alternatlv att eventuellt
slopa planken ar enligt SCG att flytta husen mot Vaderleden och
lagga uteplatsen mot gangvagen (i Oster).

Tidigare har dven suterranghus diskuterats. Di skulle ingen upp-
fyllnad ske. Planken mot Vé&derleden skulle i vissa avsnitt bli
4-5 m hoéga. Kostnaderna for har redovisade hus- och markldsning-
ar ar i stort sett lika.

Projektgruppen var i princip 6verens om den markldsning som SCG
forordade.

Stiftelsen. Redovisning av Stiftelsens kostnader for bygc];stoppet
pd Bjorkskatan. Beloppet uppgick den 28 februari 1979 til

25 462 000:-. Rantekostnad 233 000:- per ménad. | beloppet finns
inte inraknat nagra hyresforl uster.

Hittills har kommunen ersatts dessa kostnader med 13 800 000:-
och kommer senare att ersatta resterande del.

For att fullfolja tidigare beslut godkanner styrelsen vid dagens
sammantrade en Overlatelse av kyrkan ﬁ)a Bjorkskatan till Luled
kyrkliga samfall ighet for en kopeskilling av 2 395 000:-.

PrOJekt%ruppen Diskussion om olika handlingsalternativ for vés-
tra obebyggda delen av omrade 2. Grundforhallandena ar daliga
inom en ganska stor del av omradet. Tre alternativ framlades.
Projektgruppen rekommenderar en fortsatt handlaggning enll?
alternativ 111. Detta innebar: uppfyllnad och iordningsstallande
till provisorisk parkmark med mojlighet till bebyggelse.
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(bl a nar sattningarna har utbildats). Arendet kommer att fore-
laggas ledningsgruppen for beslut.

Kommq’nstﬁrelsens arbetsutskott/ Iednings%ruppen. Projektgruppen
foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott besluta att

- kvarvarande obebyggd del av omrdde 2 fylls upp och iordning-
stalls till provisorisk parkmark med mdojlighet till bebyggelse.

Ledningsgruppen bifaller projektgruppens forslag.

Kommunfullméktige. Of6rutsedda kostnader for flyttning av 130 kV-
ledning. Norrbottens kraftverk har fakturerat kommunen ytterligare
kostnader for flyttningen. Kostnaderna, 83 556:-, har tillkommit

g a skarpta krav fran Statens elektriska inspektion. Beslut om
att medel till betalning ska anslas fran fullmaktiges anslag for
ofbrutsedda utgifter.

Stiftelsen. Efter forhandi ingar med kommunen har Stiftelsen till-
delats 26 300 000:- avseende bl a byggstoppet pa Bjorkskatan
och projekteringsstoppet i Benshyn.

Stiftelsen. "1 samband med kommunens upphandling fran SCG av
radhus ﬂé de fardigstallda grunderna inom omrade 6 pd Bjork-
skatan har i tidningﬂoressen forekommit antydningar om att
kommunledningen och da i forsta hand kommunstyrelsens ordforande
icke skulle ha handlagt drendet pa ett opartiskt satt. Med an-
ledning hdrav beslutar de nérvarande enhalligt uttala att sty-
relsen” for Stiftelsen Malmudden aldrig ifragasatt kommunledning-
ens ovald. Eventuella antydningar i motsatt riktning far helt
std for vederborande skribents rakning.
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LULEA BIJORKSIATAN - CENTRUM.
(3 bilagor)

For inhamtade av synpunkter fran referensgrupp, nyttjare, kommunala
instanser och 6vriga berbérda 6verséndes bilagt upprattat planférsla
och lokalprogram for Bjorkskatan Centrum.

Forslaget har utarbetats av Stiftelsen Malmuddens projektor, NAS
Konsult Luled och HSB:s Riksforbund under ledning av kaununens proj
grvepp och forvaltningar och utsandes r.u pa remiss till berérda intr

senter.

Remissyttranden pa ovanstdende forslag emotses Oversanda senast
1975-01-07 till projektgruppen for.Bjorkskatan. Inkomna synpunkter
redovisas darefter till NAB Konsult som gér sammanfattning cm even-
tuella justeringar i program och disposa.tionsplan. Programrateriale
berédknas vara fardigstallt under vecka 3 for behandling i projekt-
grupp och ledningsgrupp och fo6r redovisning till byggnadsndmnd och
kommunstyrelse under slutet av januari iTicirtHyj. 1975.

Upplysningar om program och ritningar under remisstiden lamnas av p
jektledare Karl-Eric Bostrom, Luled kommun (tel 0920/93000 ankn 757
och ark Dan Lundback, NAB Konsult, Luled (tel 0920/28200 ankn 219).



Remissyttrande insédndes under adress:

Projektgruppen for Bjorkskatan
Projektledare Karl-Eric Bostrom
Planeringsavdelningen

Stadshuset

951 85 LULEA

Luled 1974-12-09
NAB KONSULT

Can. Lundback

Bilagor:

Utséandningslista

Remisshandlingar (plan och lokalprogram)



Till Projektgruppen for Bjorkskatan, Luled

Sartmanstallning av remissvar

till lokalprogram for Bjorkskatan Centrum.

Foljande har svarat: (tom 75-02-14)

Konsum Norrbotten

Postdirektionen i Ovre norra distriktet

Lanstyrelsens planenhet

Unga Ornar, Norrbotten och Luledkretsen
HSB

Foreningen for Hjart- och Lungsjuka i Luled kommun
HCK LokalLkonraitté, Luled

Luled kommunala Renhallningsaktiebolag
Luled katmuns Halsovardsbyra

Luled kcrtmuns Fritidsnamnd

Luled kcmmuns kulturnamnd

samt tom 1975-02-18

Svenska Handelsbanken

Luled Kyrkliga samfallighet

Pressbyran

Apoteksbolaget

Luled Taxiforening

Frisorforeningen avd 16 A-H Norrbotten
Luled kommuns Skolstyrelse

Stiftelsen Malrnudéen.

BILAGA 9

83



Innehallet i Remissvaren

Forutan yttrande over lokalprogram innehdller flera av svaren

synpunkter pa dispositionen.

Konsum Norrbotten

Program: Tveksam till skcfcutik och inanhusgata
Disp: Koncentrera butikerna; bredda gangstrak till par-
keringen.

OBST Startbutik

Postdirektionen i Ovre Morra Distriktet

Program: Ytan 6kas ned 20 v? till 170 rrfh
Disp: Upplysningar betr inlastning, farhagor betr os

fran gatukck.

Lansstyrelsens planenhet

Program: Kan godtas. Dock fragas om ner kontor och bostader.

Disp: Flexiblare loésning. Atskiljande av kommers fré&n skolor

Unga Ornar, Norrbotten och Lulea

Program: I narheten av diskoteklokalen bo6r finnas projektorrum.
Disp: Synpunkter pa fritidslokalernas inbérdes disposition.
HSB

Program: Samordning med IM-skoloma.

Storsta mojliga samordning onskvéard.
Disp: Inlastning, Huvudentrén.
Bussanslutning, Inoirhusgatan lang, Bostadshuset aVskil
Kemiers samlas, Fritidsgard narmare skola.
Reception O0BS: (Tillagg till program).
Etappbyggande, Lasningsrojligheter.



85
Foreningen for Hjart- ccn Lungsjuka

Program: Onskan om Bowlinghall, - 4 eller 6
Handikapplagenheter; Incmhusgata boér utgd; Ev liten

badanlaggning onskas.

Bt'K:s Lokalkormitté

Program: I princip lika ovan.

Luled kommunala Renhallningsaktiebolag

Program: Ytor for fastighetsrenhallning ej fortecknade i

programmet.

Luled kormuns Halsovardsbyra

Program: Synpunkter pd skolmaltidslokaler.

Lule& kortmuns Fritidsnamnd

Program: Utdver skolans omkladningsrum (4 st) begars ytterli-
gare 2 st atikl rum m tvagning f6?.' inneaktiviteter
+ 4 st arkl rum ned en bastu och tva tvagningsrum
for uteaktiviteter.

Kultumamnden

Program: Inget att erinra.

Disp: Fritidsgarden laggs narmare skola ochbibliotek.

Luled 1975-01-14
NAB Konsult

Ark avdelningen

Dan Lundback

forts: yttranden inkomna efter 75-01-14.
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Svenska ?'andelsbanken
Program: Inget att erinra.

Disp:

Luled Kyrkliga samfallighet
Program: Lokalbehov ca 500-600 m2.
(Kyrksal 125-150 personer)
Konfirmandundervisning, bam- och ungdomsverksamhet,
gudstjanster samt begravningar, vigslar och dop.
Disp: I forsta hand onskas friliggande tomt
I andra hand kan en integrerad 16sning ned lamplig

utformning godtas.

Pressbyran
Program: Lokalytan for kiosk-gatukok lamplig.

Disp: God for ovanstdende andamal

Apoteksbolaget
Program: Inga synpunkter l&amnas.

Disp: Forlaggning ar beslutad ti.il Vardcentralen.

Luled Taxiforening
Program: Taxihdllplats for 3 bilar onskas
Disp: Narhet till centrum 6nskas.

ovrigt: onskar stora gatuskyltar och husnummer.

Frisorfdreningen
Program: Kan ej ta stéallning till lokalbehov for frisor.

Disp:

Luled kommuns skolstyrelse
Program: Kritisk till oOvertackt gata (-gard)
Disp: Kraver en samlad skolanlaggning med® fritidslokaler

som buffert mot kommersiella delarna.

Stiftelsen Malmudden
Program: Konkretiserar kraven pa lokaler for fastighetsskotsel
och servicekontor.

Disp:
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BILAGA 10

Forslag till atgarder med anledning av remissvaren

A. Program.

Konsum, Norrbotten:
Postdirektionen:
Lansstyrelsens planenhet:
Unga Omar:

HSB:

Hjart- och Lungsjuka:
HCK:

Renhal Iningsbolaget:
Halsovardsbyran:

Fritidsnamnden

Kulturndmnden

Sv Handelsbanken:
Kyrkliga Samfalligheten:
Pressbyran:
Apoteksbolaget

Luled Taxiforerung:

Frisorforeningen

Skolstyrelsen:

Stiftelsen Malmudden:

B. Disposition.

Ingen atgard.

Ytokning 20 m2.

Ingen atgard.

Projektorrum vid diskotek ordnas.
Samordning beaktas.

Yttrande begars fran soc namnd m fl.
Se ovan

Ytor for renhdllning bektas.

Ingen atgard.

Tillagg gors for de omkladningsrum
som ndmnden ar beredd hyra.

Ingen atgard.

n

Yttillagg gores.

Ingen atgard.

Ingen atgard.

Onskemalen tecictas.

Lokaler planeras f v, trots det
osédkra yttrandet.

Ingen atgard. Sarskola bor ej medtas
da svar ej erhallits fran Landstinget

Kraven tillgodoses.

Med den genomforda remissomgdngen avsags i forsta hand att erhalla

yttranden O6ver programmet, men samtidigt har den bifogade illustra-

tionen 1 skala 1:1000 gett upphov till betydelsefulla synpunkter,

onskemdl och krav fran de blivande brukarna av anlaggningen.

Vissa yttranden har kunnat tas stallning till redan i illustrations-

planen till stadsplaneforslaget, medan andra far studeras i det

skissarbete scm nu omedelbart paborjas, efter behandlingen av re-

missvaren till lokalprogrammet.

I vissa fall bor vagledning tegéaras
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av ledningsgruppen. Som underlag for diskussioner i detta avseende

kan foljande kommentarer lamnas:

Konsum Norrbotten:
Postdirektionen:
Lansstyrelsens planenhet:
Unga Ornar:

HSB:

Hjért- och Lungsjuka:
HCK:

Renhal Iningsbolaget
Halsovardsbyran:
Fritidsnamnden:

Kul tumamnden:

Sv Handelsbanken:

Kyrkliga samfalligheten:

Pressbyran:
Apoteksbolaget
Taxiforeningen
Frisorforeningen
Skolstyrelsen:

Stiftelsen Malmudden:

Luled 1975-02-18
Konsult/Ark sekt

JL'VVI yV
Dan Lundback, arkitekt SAR

Beaktas i illustrationsplanen.

Inga problem forutses

Beaktas delvis i illustrationsplanen.
Beaktas i skissarbetet.

Beaktas delvis i illustrationsplan,

delvis i skissarb.

Beaktas 1 illustrationsplan.
Projektgrupp och/eller ledningsgrupp
bor ge véagledning.

Forlaggning godtas.

Beaktas i skissarbetet.

Beaktas i illustrationsplan.
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BILAGA 11 an KO:l"lg:gi

1975 .01 *03
Planeringsavd.

Projektgruppen for Bjorkskatan.

Projektl .Karl-Erik Bostrom,

Planeringsvadelningen

Stadshuset ,

931 85 Lul

2
ea.

Yttrande Over Bjorkskstans-Centruin Luled.

Undertecknad handikapporganisation far harmed avge yttrande Gver
Bjorkskatans-Centrumutformning:

Skolor:

Bibliotek :

Fritisgard

Affarer:

Post.

Kontor:

Styrelsen vill gora det papekandet att vad det galler
skolor, skall man ténka pa de anstalldas ratt till nodiga
utrymmen sasom personalrum, vilrum, sanitara anlaggningar
och att dessa skall vara val placerade, d& man nu mera
onskar att oOvergd till dagstadning och darmed ochsa
storre ytor for varje staderska att handha, och darmed
ladngre arbetsdag.

Inga anmarkningar att gora, &an att vi vill paminna om

att bygga den i 1l-plan sd de passar handikappade och
rorelsehindrade, liksom ocksd for horselskadade finns
hérslingor.

Entrerna bor vara plana fran trottoaren for de rullstols-

bundna, med gliddérrar och med lagt satta strombrytare.

: Styrelsen anser att de personliga utrymmen for de
anstallda skall finnas i samma forhallanden som med skola
utformning. Liksom att man skiljer mellan manliga och
kvinnliga sanitara utrymmen.

Entreérna till samtliga affarer bor vara placerade i

markplan utan trosklar eller andra hinder.

Samma forhallande som for 6vrigt angetts under affarer.

Ingen anmarkning att gora.
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Styrelsen vill poangtera att, de av socialnédmnden
framlagt yttrande i juni 1974 0® att f& 2 hancikapp-
lagenheter till sitt forfogande &ar av underdimmeneionerad
art, varfor vi foreslar att minst 4-6-lagenheter for
handikappade och roérelsehindrade finns inom omradet

och att dé forlaggs i anslutning till centrat samt

att garage kommer att finnas for rullstolsbundna.

Inorahusgata: Styrelsen anser att den inomhusgata som planeras med

Ovrigt!

Allmant:

uppvarmning, andras pa det sattet, att uppvarmning utgar
och man placerar dom byggnadskostnaderna pa andra
omraden, och delar av Bjorkskatansasom utbyggnad av

barnstugeantslet. m.m.

Styrelsen vill foresld att en Bowlinghall av mindre
karaktar kommer till stand inom Bjodrkskataornradet,
liksom en mindre Bastu och Badanlaggning,och son &ar
handikappvanlig.

Styrelsen vill poangtera att, de handikappades organisa-
nisationer aro glada o6ver att vi fatt och kommer att

fa vara med i utformningen av de nya "bostadsomradena
inom kommunen, dar vi inte nog kan poangteras att den
utbyggnad av omra&den som sker ej skall utformas for
stunden utan for framtiden med tanke pa rorelsehindrade
och andra handikapp synliga och osynliga som med tiden
kommer att finnas inom varje bostadsomrade.

Hogaktningsfullt
HCK:s Lokalkommtté

Sigurq_Engnan
Ordf,/e.u.



BILAGA 12

Intervjuer pa Bjorkskatan

Kort information om vart projekt

Personliga fragor om hushallet:

- Hur manga medlemmar och i vilken &alder?
- Yrke och arbetsplats, avstand till arbetsplatsen?
- Form av barntillsyn?

- Hur stor bostad och av vilken typ?

- Hur lange har Ni bott pd Bjorkskatan?
- Var bodde Ni forut?

- Varfor flyttade Ni till Bjorkskatan?

Milj6

- Fordelning flerfamiljshus/smahus?

- Placering av flerfamiljshus nara centrum, smahus nara grénomraden?

- Planering av gangstrak?

91

- Snorojning, snoupplag... pa gangar, i centrum, pd gardar resp P-platser?

- Framtida utbyggnad (omrade 4 och 5, samt omradde 7 och 8)?

Service

- Kommersiell service (Vad nyttjar Du? Gors matinkdpen huvudsakligen

i Konsum Bjorkskatan? Vad saknas?)

- Integrerat centrum (Skulle Du foredra tva mindre butiker? Pa samma

stall e/ute i omradet?)
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- Social service (Skolor, antal, lage, storlek? Daghem? Vad saknas?)

- Kulturell service (Vad nyttjar Du? Vad saknas?)

- Kommunikationer (Till och frdn omradet, samt till andra omraden?)

Vardering av Bjorkskatan

A Olika omréden och typ av bostader

Utgd frdn nuvarande bostad. Skulle Du/Ni valja annan typ av bostad/
annan del av Bjorkskatan, om kostaden var densamma (dvs for lika
stor bostadsyta)?

Om JA , vilket alternativ skulle Du valja?

Alt 1 Flerfamiljshus (Omrdde 2, Snévagen)
2 Radhus (Omréde 1, Stormvagen)
Radhus (Omrade 3 el 4, tex Lavégen)
Friliggande smahus (Omrdde 1,3 el 4, tex Stormvagen)
Friliggande smahus (Omrdde 5, Stjarndhusen)

[S2 BN NN}

Skulle Du vélja detta alternativ dven om det innebar en hdgre
manadskostnad?

Om JA , Hur mycket dyrare? (Har menar,vi verkiig kostnad, dvs
efter skatteavdrag och dylikt).

100:-/méan 200-- 300:-
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Alternativ fraga, till de som bor i radhus eller friliggande smahus:

Hur mycket lagre skall manadskostnaden vara for att Ni skall foredra
en lagenhet i flerfamiljshusen?

100 kr/méan 200:- 300:- 400:- 500:-

B Jamfort med andra bostadsomraden i Luled

Skulle Du foredra motsvarande bostad till samma pris i en annan
stadsdel ?

NEJ
om JA , vilken stadsdel och varfor?
Om NEJ, varfor inte?

Om Du kunde f& motsvarande lagenhet till en lagre manadskostnad i
en annan stadsdel, skulle Du flytta d&?

JA NEJ -
Hur mycket billigare?

100 kr/man 200:- 300:-

ovriga synpunkter:
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