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Kostnadskalkylering i program- 
och förslagshandlingsskedena
av projekteringen _s, HCi-MBERGAnthony Barrett CERTERLOh «■

Byggherrar saknar ett kalkylsystem 
som är direkt avpassat för beräkning av 
kostnader under program- och förslags
handlingsskedena. För närvarande för
söker man uppskatta kostnader anting
en genom jämförelse med referensobjekt 
eller genom prissättning av byggdelar. 
Rapporten beskriver en metod som an
griper problemet på ett nytt sätt. Kost- 
nadsinformation återförs så att kostna
der kan beräknas separat för stomme 
och rumstyper.

En effektiv kostnadsplanering under 
projekteringen uppnås genom två typer 
av kalkyler som kompletterar varandra: 
alternativkalkyler för att välja olika lös
ningar under arbetet samt avstämnings- 
kalkyler för att kontrollera kostnadslä
get på totalnivå vid avslutade projekte- 
ringsskeden. Det är i detta sammanhang 
viktigt att ha klart för sig att kalkylering 
är ett sätt att beräkna mest sannolika 
slutkostnader under de förutsättningar 
söm råder vid kalkyltillfället, medan 
budgetering innebär kostnadsredovis
ning uppställd på sådant sätt att bygg
herren kan överblicka det totala kost
nadsläget uttryckt i för honom relevanta 
termer. Kostnaden skall vara godkänd 
av byggherren som ram för fortsatt pro
jektering. En budget brukar baseras på 
en. avstämningskalkyl men sammanfal
ler inte alltid med denna.

En bra kalkyl är inte detsamma som 
god ekonomi. Optimal ekonomi uppnås 
genom balansering mellan kostnad och 
kvalitet. Kostnader styrs genom kost- 
nadskunskap under projekteringen. 
Kvalitet försäkras genom kostnadsstu- 
dier på total- och detaljnivå som ligger 
till grund för beslut om alternativa lös
ningar. Vi får inte nöja oss med en bud
get som håller om inte den erhållna pro
dukten kvalitetsmässigt motsvarar kost
naden.

Rapporten beskriver hur avstämnings- 
kalkyler utförs vid slutet av program- 
och förslagshandlingsskedena.

Nuvarande metoder
För närvarande görs "avstämningskal- 
kyler" i tidigt projekteringsstadium of
tast på ettdera av två sätt. Antingen 
jämför man med ett liknande tidigare

objekt och tillämpar dess m:-pris efter 
justering för kända skillnader eller mä
ter man och prissätter den tekniska lös
ning som förefaller mest trolig med 
hjälp av sammansatta enhetspriser. Bå
da metoderna är otillfredsställande. I 
det första fallet kan man ofta inte ta till
räcklig hänsyn till viktiga beslut som re
dan fattats, till exempel stort antal dyr
bara rumstyper. I det andra förutsätter 
man lösningar som inte beslutats och 
styr på det sättet in projekteringen i en 
onödigt snäv bana.

Krav på avstämningskalkyl
Man kräver därför ett system som är di
rekt anpassat till projektets specificering 
vid förslagshandlingsskedenas slut. 
Kännetecknen för ett sådant system bör 
vara:
• att alla beslut av ekonomisk betydel
se som har fattats och alla förutsätt
ningar som har framkommit under pro
jekteringen återspeglas kostnadsmässigt 
i kalkylen.
• att endast dessa beslut och förutsätt
ningar begränsar efterföljande projekte
ring.
• att man uppnår den mest sannolika 
siutkostnaden samt
• att metoden kräver minsta möjliga 
förkunskap, tid och resurser.

I själva verket kräver kalkylarbetet 
stor kunskap. Den här beskrivna meto
den medger att information från tidigare 
objekt kanaliseras på sådant sätt att 
kalkylatorn får större underlag för be
räkning av senare objekt på ett tidigt 
stadium.

Beslutsanpassat system
En förutsättning för att man skall kunna 
bygga upp ett kostnadsarkiv är att 
byggherren tillhandahåller anbuds- 
mängdförteckningen. Mätningsunderla- 
get till denna ordnas så att man efter 
prissättning av mängderna kan beräkna 
kostnader med den indelning som öns
kas för erfarenhetsåterföringen. Det är 
alltså detta underlag som utgör grunden 
för kostnadsåterföringen och därmed 
för kalkyler för senare objekt.
Målsättning vid byggherrens återföring 

av kostnadsuppgifter bör vara att ut
nyttja produktionskostnadsdata och
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med dessa syntetisera enhetskostnader 
för kalkylenheter på beslutsnivå. Även 
dessa större enheter bör vara kostnads- 
mässigt urskiljbara i produktionen. Det 
har alltid varit ett problem för byggher
ren att få tillgång till produktionskost
nader. Ofta har han krävt att entrepre
nören lämnar en prissatt mängdförteck
ning. Tyvärr återspeglar sällan å-priser
na och delkostnaderna i anbudet verkli
ga produktionskostnader. Entreprenö
ren kan på grund av tidsbrist ha fördelat 
kostnaderna schablonmässigt eller spe
kulerat i vissa å-priser. För att övervin
na problemet bör byggherren ha tillgång 
till en egen kalkylator. Denne utför en 
kostnadsberäkning från egen erfarenhet. 
1 samband med kostnadsåterföringen 
justeras den egna kalkylen på grundval 
av anbudet. Beroende på dess specifice-

ring kan mer eller mindre information 
för prissättning utvinnas.
De indirekta kostnaderna, som beräk

nas separat, (platsorganisation, central
administration m. m.) justeras så att 
summan av hela objektet stämmer över
ens med entreprenörens anbud. Indirek
ta kostnader uttrycker påverkan av lä
ge, konkurrens och produktionstid. 
Man skall ta hänsyn till dessa faktorer 
vid kalkylering av kommande objekt.

Direkta kostnader innefattar enbart 
ackordslön inklusive ackordstillägg, ma
terial fritt arbetsplatsen inklusive spill- 
mängd samt underentreprenader på 
plats i byggnaden. Även om entreprenö
ren har lämnat uppgifter om direkta 
kostnader, bör man av ovan angivna 
skäl vara försiktig med justeringen av 
den egna kalkylen. Observera att pris

till skillnad från kostnad i detta sam
manhang innehåller även indirekta kost
nader.

Grundprinciper
Från både produktions- och projekte- 
ringssynpunkt har ett hus en naturlig 
grovindelning — mark, stomme och 
rum. Denna indelning uttrycks i för- 
slagshandlingsskedet som markförhål
lande, byggnadsutformning och rums- 
fördelning.
Kostnaden för markarbete är av sådan 

speciell karaktär att den bör uppskattas 
för varje enskilt objekt på basis av en 
hetskostnader för exempelvis mängder 
av schakt, pålning och spontning. Där
emot kan erfarenhetssiffror för direkta 
stom- och rumskostnader användas 
som underlag för kostnadsuppskatt
ningar i kommande objekt.
Erfarenhetssiffrorna läggs upp på så

dant sätt att hänsyn tas till skiljaktighe
ter i husens utformning och planlösning. 
Man beräknar kostnader som är knutna 
till byggnaden i sin helhet (stomme in
klusive fasader och tak) separat från 
kostnader som är knutna till rumsan- 
vändningen (fönster, dörrar, ytskikt och 
utrustning).
Kostnaden för stommen återförs i sin 

helhet eventuellt fördelad på olika hus
kroppar. Man uttrycker i kr/m' och be
skriver dess kostnadspåverkande egen
skaper, såsom hustyp, konstruktionssy- 
stem, planform och våningsantal för att 
ge underlag för kalkylering av hus med 
liknande egenskaper. Någon underindel
ning av stomkostnaden bör inte göras i 
förslagshandlingsskedet, då kostnads
fördelningen på olika byggnadsdelar är 
avhängig av då ännu inte beslutade tek
niska lösningar.
Kostnaden för rum påverkas av rums- 

typ, standard och rumstäthet. Kost- 
nadsinformation insamlas från tidigare 
objekt och klassificeras för de olika 
rumstyperna. I det nya objektet beräk
nar man kostnaden för rum genom att 
mäta antalet m2 för olika rumstyper — 
WC, kontorsrum, korridor med mera — 
och prissätta dessa med siffror från tidi
gare objekt. Krav på högre eller lägre 
standard än medelvärdet tar man hän
syn till genom att höja eller sänka m2 
-kostnaden för respektive rumstyp. Kal
kylatorn måste ta hänsyn till förbättrad 
produktionsteknik, till exempel uppre
pad konstruktion som tillåter långa se
rier och därigenom stigande produktivi
tet. Med de noggrannhetskrav man kan 
ha under förslagshandlingsskedet får 
man nöja sig med att subjektivt minska 
de indirekta kostnaderna.
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Preparing a costplan on the basis 
of a program or outline proposals

Anthony Barrett

Employers do not at present have ac
cess to a method of cost planning which 
is directly linked to decision making at 
the early stages of the design process. 
At present attempts are made to assess 
costs by comparing with other similar 
buildings or by pricing building ele
ments. The method which has been deve
loped at the National Swedish Institute 
for Building Research approaches the 
problem from a new angle. Cost infor
mation is fed back so that costs of the 
ground, structure and types of rooms 
can be estimated separately.

Effective cost planning of building pro
jects is achieved by two complementary 
functions: calculating the relative eco
nomy of various planning solutions, 
and checking costs at the end of each 
design stage to ascertain the total eco
nomic validity of the scheme. In addi
tion, it is important to differentiate be
tween an estimate, which is a calculation 
of costs, and a cost plan, which is a pre
sentation of cost targets set out in a 
form intelligible to the client and usually 
approved by him. A cost plan should, of 
course, be based on a detailed estimate, 
but the information is presented in sum
mary form.

Detailed estimates do not automatical
ly imply good economy. Optimum eco
nomy is achieved by balancing quality 
and cost. Costs are controlled by spe
cialist knowledge during designwork. 
thus ensuring that the cost plan is adhe
red to at each design stage. Quality is 
attained through cost studies at all lev
els which form the basis for decisions 
on alternative solutions. We should not 
therefore be content with merely keep
ing within the cost limits if the product 
fails to meet the client's requirements. 
Estimates which form the basis of cost 
plans at the end of the outline proposals 
stages, feasibility and of design are the 
subject for discussion here.

Present methods
At present cost checks are usually made 
at the outline proposals stage either by 
comparisons with an earlier project 
having similar characteristics and em
ploying the same m2 price after adjust
ment for known differences or by mea
suring and pricing preliminary technical 
solutions which appear most likely. 
Both methods are unsatisfactory, the 
first because it is not always possible to

take into account important decisions 
which have been made — eg that a cer
tain number of rooms are to be of hig
her standard — and the second because 
it presupposes solutions in advance, 
thereby imposing unnecessary limita
tions on design-work.

Requirements for a cost check
What is required therefore is a method 
which is directly suited to estimating 
costs based on the details available from 
the program or outline proposals. The 
criteria for a method of this nature 
should be:
• that all decisions of economic impor
tance which have been made and condi
tions which have been established du
ring the design-work are reflected in the 
estimate;
• that only these decisions and condi
tions limit subsequent design-work:
• that it forecasts the most probable ul
timate cost of the building; and
• that the method minimises the time 
and resources required.

A great deal of experience is in fact re
quired to make an estimate of this kind. 
The method described here enables cost 
information from previous projects to 
be channelled in such a manner that the 
quantity surveyor obtains a better basis 
for estimating the cost of other projects 
at an early stage.

Basic philosophy
A building has natural basic divisions — 
from design and construction points of 
view — into ground, structure and 
rooms. These divisions are expressed in 
the outline proposals as soil conditions, 
shape of building and types of rooms.

The cost of ground is of a one-off na
ture and should therefore be measured 
for every project on the basis of com
plex rates such as quantities of excava
tion, piling and foundations. On the 
other hand, unit rates for direct structural 
and rooms costs can be obtained from 
previous projects and used in estimating 
the cost of new projects.

The cost of structure is fed back in its 
entirety, expressed as a m’ price with a 
possible subdivision into blocks. Fac
tors influencing costs, such as types of 
buildings, structural systems, shapes on 
plan and numbers of storeys, are de
scribed so as to give a basis for pricing 
buildings having similar properties. Struc
tural costs should not be broken down at
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the outline proposals stage as the distri
bution of costs among different ele
ments depends on the structural system, 
which has not yet been decided.
The cost of rooms is governed by other 

considerations. Here the variables are 
types, standards and density of rooms.
Higher or lower standard than the 

mean is taken into account by increas 
ing or decreasing the m2 cost for the 
respective type of room. When estima
ting the cost of new projects the cost of 
rooms is calculated by measuring the 
net superficial floor area of the various 
types — eg WC-s, offices, corridors — 
and pricing these with average rates for 
similar rooms in previous projects. The 
quantity surveyor must also take into 
account improved construction techni
ques which allow long series and there
by increased productivity. This is done 
by subjectively reducing the indirect 
costs.

In order to lay up a cost information 
library it is necessary for the client to 
provide the tender bills. The taking-off 
which forms the basis of these bills is 
laid out in such a manner that after a 
tender has been accepted rates can be

inserted and rearranged in the order re
quired for pricing of future projects at 
an early stage. It is therefore the 
taking-off and not the tender bills which 
forms the basis for feed-back.

Methods involving analysis by mathe
matical models may be employed in 
predicting tendencies but their use is not 
recommended for estimating costs. The 
aim of cost feed-back should be to uti 
lize production cost information and to 
synthesize rates for units at the level of 
decision when outline proposals are 
completed. Even these composite rates 
should be for work which can be isola
ted in the production. The problem has 
always been how the quantity surveyor 
is to gain access to production costs. He 
often requires the contractor to price the 
bill and bases his experience on this. 
Unfortunately the rates inserted in the 
tender do not reflect actual costs of 
construction. In order to remedy this 
problem the quantity surveyor should 
price the bill himself. After a tender has 
been accepted he adjusts the indirect 
costs which have been priced separately 
so that the sum total for the whole pro
ject tallies with the tender figure. Ad-

Cost plan 
for new project

Adjustment
Approval

COST CHECK

Cost estimate 
for new project

Ground j I Structure] 1 Room

Standardisation 
and restructuring | 
of cost information * 
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Variable!Sub-contr. FixedMaterials

TENDER

COST PLAN

STANDARDIZED
ESTIMATE

Adjustment for 
location 
competition 
construction time

FIG I illustrates diagrammatically how the estimate is adjusted and regrouped to form the basis for 
future estimates.

Utgivare: Statens râd for byggnadsforskning

justment of indirect costs expresses the 
influence of location, competition and 
construction period. These factors are 
observed in estimating future projects.
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FÖRORD

I denna rapport redovisas en metod för kalkylering av 
kostnader i program- och förslagshandlingsskedena av 
projekteringen. Arbetet har utförts vid statens institut 
för byggnadsforskning (SIB) inom projekt 198 "Kalkylerings- 
metod för program- och projekteringsstadiema".

Kalkyleringsmetoden har utvecklats i samråd med Göthe Käck 
och är en utredning av de kalkylprinciper som redovisas i 
den s k KAMP-utredningen.

Jag vill tacka Erwin Mildner vid SIB för det intresse han 
har visat för mitt arbete och för den hjälp jag fått vid 
rapportens utformning.

Stockholm i oktober 1 97^

Anthony Barrett
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BEGREPPSBESTÄMNINGAR

p- program
F- förslagshandlingar
H- huvudhandlingar
B- bygghandlingar
skede en projekteringsetapp som påbörjas med 

ett fullständigt underlag från en tidi
gare etapp oeh avslutas med ett full
ständigt underlag för etappen

kalkyl en beräkning av mest sannolika slutkost
nader under de förutsättningar som.råder 
vid kalkyltillfället

budget en kostnadsredovisning uppställd på sådant 
sätt att byggherren kan överblicka det 
totala kostnadsläget uttryckt i för honom 
relevanta termer

statistisk kalkyl en kalkyl som baseras på mätvärden med 
kända erfarenhetskostnader som t ex per m2 
våningsyta, källaryta, fasadyta eller 
per E3 byggnadsvolym

hypotetisk kalkyl en kalkyl som baseras på uppskattade 
mängder av arbeten och material som beräk
nas kunna ingå i ett projekt som inte är 
fullt specificerat. En hypotetisk kalkyl 
baseras således normalt på kända å-priser 
för arbete och material som multipliceras 
med uppskattade mängder

faktisk kalkyl en kalkyl som baseras på fullt färdiga 
bygghandlingar

markförvärskostnad kostnaden för tomtinköp inklusive avgifter 
i samband med detta, evakuering, rivning, 
kommunala avgifter, anläggningar utanför 
tomt m m

anläggningskos tnad kostnaden för markanläggningar, husbyggnad 
och installationer som även kallas produk
tionskostnad

kapitalkostnad kostnaden för räntor och kreditiv under 
byggnadstiden

projektkostnad kostnaden för markförvärv, anläggningen, 
projektering och kapital

investeringskostnad den totala kostnaden för projektet som 
omfattar projektkostnad plus kostnader för 
omflyttning, lös egendom, byggherreadministra
tion m m



direkta kostnader

indirekta kostnader

kostnader för direkt arbete ooh material 
som ingår i en byggdel såsom löner till 
arbetare inklusive samtliga påslag, 
material fritt arbetsplatsen samt under
entreprenörers arbete
kostnader som inte uppkommer från en 
bestämd byggdel såsom hjälpmedel ooh 
tjänster, hjälparbeten, allmänna anord
ningar, försäkringar ooh avgifter, resor 
ooh traktamenten, arbetsledning, central
administration, risk och vinst och liknande
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1 . INLEDNING

1 .1 Bakgrund

Denna rapport behandlar en del av problemen kring budgetering 
och kostnadsstyrning under projekteringen, nämligen kalkyle- 
ring under program- och förslagshandlingsskedena. Dessutom 
redovisas hur erfarenhetsåterföringen av kostnadserfarenheter 
kan ske.

Mitt intresse för byggandets kalkylfrågor sammanhänger med 
min engelska utbildning som Chartered Surveyor - byggnads
ekonomi, mitt arbete med byggnadsekonomiska frågor och mitt 
medlemskap i den engelska föreningen Royal Institution of 
Chartered Surveyors (RICS) som är mycket aktiv vad gäller in
samling och publicering av byggkostnadsuppgifter.

Året 1 962 skrev dansken Bj^rn Binslev ett antal artiklar i 
Architects Journal om tillämpning av SfB-systemet för samord
ning av byggnadshandlingar och insamling av kostnadsuppgifter 
med hjälp av datamaskin - det sk CBC-systemet. Jag upprättade 
standardiserade byggnadsbeskrivningar efter detta system på 
det arkitektkontor i London där jag då arbetade.

Intresset för systemutveckling ledde till att jag kontaktade 
civilingenjör Roger Everett - också medlem av RICS - hos 
Scandia Consult i Stockholm, vilket ledde till anställning i 
företaget. Åren 1963-1964 utvecklade jag tillsammans med 
Everett det s k PAKS-systemet, ett system för prisanalys och 
kostnadssyntes. Metoden avsåg kostnadsplanering med hjälp av 
statistiska erfarenhetsdata.

Året 1964 startades Svenska Byggdata AB med civilingenjör 
Anders Hahr som chef. Hahr hade tidigare deltagit i upplägg
ningen av IBK:s kalkylverk och avsikten med det nya företaget 
var att genom databehandling av liknande kalkylsynteser ut
vinna underlag för andra administrativa uppgifter inom bygg
ledning.

Åren 1964-1969 var jag anställd vid Svenska Byggdata och ut
vecklade under ledning av byggnadsingenjör Göthe Käck före
tagets system. Jag deltog även i uppläggningen av de å-pris- 
böcker företaget utgivit mellan 1968 och 1973*
Under tiden på Svenska Byggdata återförde vi kostnader för 
ett tjugotal projekt enligt de principer som utvecklas i denna 
rapport. De återförda kostnadsuppgifterna utnyttjades för 
kostnadsberäkning i förslagshandlingsskedet och till styrning 
av kostnader under projekteringen för ett tjugotal projekt 
bland annat Sheraton Hotel i Stockholm.



År 1969 engagerades Käck i den s k KAMP-gruppen - gruppen 
för kostnadsanalys och metodisk projektering. Den arbetar 
med anslag från statens råd för byggnadsforskning (BFR) 
med syftet att utarbeta en systematisk modell för projekte
ring inklusive kostnadsfrågornas behandling. De senare fick 
där en mer översiktlig behandling. Gruppen slutade sitt 
arbete år 197^ och en arbetsrapport har överlämnats till BFR.

År 1 969 fick jag anställning vid gruppen för ekonomisk analys 
vid SIB för att delta i gruppens arbete med projekterings - 
kalkyleringsproblem. Efter inledande studier av olika ansatser 
för kalkylering och kostnadsstyming beslöts att jag skulle 
vidareutveckla och systematisera de principer som Käck och jag 
tillämpat vid Svenska Byggdata.

Parallellt med arbetet på SIB deltog jag i kostnadsstymingen 
av ett polishusobjekt. Jag hade då tillfälle att uppordna 
kostnadsdata för erfarenhetsåterföring och resultatet av detta 
arbete är redovisat i bilagor till denna rapport.

Vid Svenska Byggdata hade jag inte tillfälle att analysera 
kostnader för installationer. Principerna för kalkylering av 
dessa beskrivs dock på grundval av erfarenheter av kostnads
uppskattningar för installationer på Sheraton Hotel. Jag har 
under arbetet varit i kontakt med Wahlings Installationsutveek- 
ling AB och konstaterat att den utveckling som pågår där är I 
linje med dessa principer. Beräkning av installationskostnader 
är dock ej fullt studerad här.

Rapporten riktar sig i första hand till byggherrar med kontinuer
lig byggnadsproduktion, konsulter av olika slag, främst kalkyl
konsulter och byggledare, samt dem som över huvud taget är 
intresserade av utveckling av system för projekteringskalkyler.

1.2 Metoden

En effektiv kostnadsplanering under projekteringen uppnås 
genom två typer av kalkyler som kompletterar varandra: alterna- 
tivkalkyler för att välja olika lösningar under arbetet samt 
avstämningskalkyler för att kontrollera kostnadsläget på total
nivå vid avslutade projekteringsskeden. Denna rapport beskriver 
avstämningskalkyler i program- och förslagshandlingsskedena.
Jag kallar dessa för P- respektive F-kalkyler.

För närvarande görs P- och F-kalkyler oftast på ettdera av två 
sätt. Antingen jämför man med ett liknande tidigare objekt och 
tillämpar dess m2-pris efter justering för kända skillnader eller 
mäter man och prissätter den tekniska lösning som förefaller 
mest trolig med hjälp av sammansatta enhetspriser. Båda metoderna 
är otillfredsställande. I det första fallet kan man ofta inte 
ta tillräcklig hänsyn till viktiga beslut som redan fattats, 
t ex kostsamma ytskikt i vissa rum, I det andra förutsätter man 
lösningar som inte beslutats och styr på det sättet in projekte
ringen i en onödigt snäv bana.
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Man kräver därför ett system som är direkt anpassat till 
projektets specificering i slutet av respektive skede. Känne
tecknen för ett sådant system bör vara:

. att alla beslut av ekonomisk betydelse som har fattats och 
alla förutsättningar som har framkommit under projekteringen 
återspeglas kostnadsmässigt i kalkylen,

. att endast dessa beslut och förutsättningar begränsar efter
följande projektering,

. att man uppnår den mest sannolika slutkostnaden, samt

. att metoden kräver minsta möjliga förkunskap, tid och 
resurser.

I själva verket kräver kalkylarbetet stor kunskap. Den här 
beskrivna metoden medger att information från tidigare objekt 
kanaliseras på sådant sätt att kalkylatorn får större underlag 
för beräkning av senare projekt på ett tidigt stadium.

En förutsättning för att man skall kunna bygga upp ett kostnads- 
arkiv är att byggherren tillhandahåller en anbudsmängdsförteck- 
ning. Mätningsunderlaget till denna ordnas så att man efter 
prissättning av mängderna kan beräkna kostnader med den indel
ning som önskas för erfarenhetsåterföringen. Det är alltså 
detta underlag som utgör grunden för kostnadsåterföringen och 
därmed för kalkyler för senare objekt.

Målsättning vid byggherrens återföring av kostnadsuppgifter 
bör vara att utnyttja produktionskostnadsdata och med dessa 
syntetisera enhetskostnader för kalkylenheter på beslutsnivå. 
Även dessa större enheter bör vara kostnadsmässigt urskiljbara 
i produktionen. Det har alltid varit ett problem för byggherren 
att få tillgång till produktionskostnader. Ofta har han krävt 
att entreprenören lämnar en prissatt mängdförteckning. Tyvärr 
återspeglar sällan årrprisema och delkostnader i anbudet verk
liga produktionskostnader. Entreprenören kan på grund av tids
brist ha fördelat kostnaderna schablonmässigt på enheter som 
byggherren önskar eller spekulerat i vissa å-priser. För att 
övervinna problemet bör byggherren ha tillgång till en egen 
kalkylator. Denna utför en kostnadsberäkning från egen erfaren
het. I samband med kostnadsåterföringen justeras den egna kal
kylen på grundval av anbudet. Beroende på dess speeificering 
kan mer eller mindre information för prissättning utvinnas.

De indirekta kostnaderna (platsorganisation, centraladminstra- 
tion m m) som beräknas separat, justeras så att summan av hela 
objektet stämmer överens med entreprenörens anbud. Indirekta 
kostnader uttrycker påverkan av läge, konkurrens och produk
tionstid. Man skall ta hänsyn till dessa faktorer vid kalkyle- 
ring av kommande objekt.
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Direkta kostnader består av löner till arbetare inklusive 
samtliga pålägg samt inbyggt material. Även om entreprenören 
har lämnat uppgifter om direkta kostnader, bör man av ovan 
angivna skäl vara försiktig med justeringen av den egna kal
kylen. FIGUR 1 visar schematiskt hur den egna kalkylen juste
ras och omstruktureras för att bli underlag för byggherrens 
kalkyler i framtida objekt. Från både produktions- och projek- 
teringssynpunkt har ett hus en naturlig grovindelning - mark, 
stomme och rum. Denna indelning uttrycks i projekteringen som 
markförhållande, byggnadsutformning och rumsfördelning.

Kostnaden för markarbete är av sådan speciell karaktär att 
den bör uppskattas för varje enskilt objekt på basis av en- 
hetskostnader för exempelvis mängder av schakt, pålning och 
spontning. Däremot kan erfarenhetssiffror för direkta stom- 
och rumskostnader användas som underlag för kostnadsuppskatt
ningar i kommande objekt.

Erfarenhetssiffrorna läggs upp på sådant Sätt att hänsyn tas 
till skiljaktigheter i husens utformning och planlösning. Man 
beräknar kostnader som är knutna till byggnaden i sin helhet 
(stomme inkl fasader och tak) separat från kostnader som är 
knutna till rumsanvändningen (fönster, dörrar, ytskikt och 
utrustning).

Kostnaden för stommen återförs i sin helhet eventuellt fördelad 
på olika huskroppar. Man uttrycker denna i kr/fn3 och beskriver 
dess kostnadspåverkande egenskaper, såsom hustyp, konstruktions 
system, spännvidder, planform och våningsantal för att ge under 
lag för kalkylering av hus med liknande egenskaper. Någon under 
indelning av stomkostnaden bör inte göras i tidigt skede, då 
kostnadsfördelningen på olika byggnadsdelar är avhängig av då 
ännu inte beslutade tekniska lösningar.

Kostnaden för rum påverkas av rumstyp, standard och rumstäthet. 
Kostnadsinformation insamlas från tidigare objekt och klassifi
ceras för de olika rumstyperna. I det nya objektet beräknar man 
kostnaden för rum genom att mäta antalet ms för olika rumstyper 
- kontorsrum, korridor, toalett mm- och prissätta dessa med 
kostnadsuppgifter från tidigare objekt. Krav på högre eller 
lägre standard än medelvärdet tar man hänsyn till genom att 
höja eller sänka kostnaden för respektive rumstyp. Kalkylatorn 
måste ta hänsyn till förbättrad produktionsteknik, till exempel 
upprepad konstruktion som tillåter långa serier och därigenom 
stigande produktivitet. Med de noggrannhetskrav man kan ha 
vid så tidigfc projekteringsstadium som diskuteras här får man 
nöja sig med att subjektiv minska de indirekta kostnaderna.

En metod av denna typ förutsätter en omfattande kontinuerlig 
återföring av kostnadsuppgifter från upphandlingar och efter- 
kalkyler. Jag har själv samlat kostnadsuppgifter efter denna 
metod både manuellt och med hjälp av ADB. Det visade sig att 
manuell omsortering av kalkyler till kostnadsenheter som be
hövs i tidigt skede var orimligt arbetskrävande. Med dator
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kunde denna information utvinnas som en "biprodukt" av infor
mation som användes i samband med andra administrativa funk
tioner. För att metoden skall vara ekonomiskt försvarbar måste 
således ADB användes både för kalkylering efter denna metod 
och för andra behov i byggadministrativt sammanhang.

1.3 Rapportens disposition

Kapitel 2 och 3 beskriver hur kostnader beräknas i program- 
och förslagshandlingsskedena (P- och F-kalkyler) samt hur dessa 
presenteras för budgetbeslut (P- och F-budgets). Hur underlaget 
till sådana kalkyler erhålls beskrivs i kapitel 4. Som påpekats 
ovan måste man även kunna utvinna information till andra admini
strativa uppgifter om metoden skall vara lönsam. En kartlägg
ning av dessa kringliggande rutiner beskrivs i kapitel 5. Kapi
tel 6 ger en antydan om hur metoden kan sättas i praktik med 
hänsyn till företagsorganisatoriska frågor. I bilagor 1 -3 finns 
som illustration kostnadsuppställningar från det tidigare nämnda 
polishusobjektet. Bilagor 4 och 5 är konteringstabeller för hus
typer respektive rumstyper. Bilaga 6 visar hur rumskostnader kan 
justeras eller byggas upp då erfarenhetskostnader saknas.
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2 PROGRAMSKEDET
2.1 Projekteringen under P-skedet

I det utredningsskede som föregår programskedet klarläggs bygg
herrens krav på verksamhetsutrymme, anläggningens lokalisering 
och organisatoriska aspekter på verksamheten i sin helhet.
Endast en del av utredningen berör själva byggnaden, eftersom 
det huvudsakligen är frågor om verksamhetsorganisation och lo
kalisering som behandlas. En kostnadsbedömning under utrednings- 
skedet baseras på erfarenhetsvärden från liknande projekt. En 
del större byggherreföretag publicerar byggnadskostnadsuppgifter 
lämpliga för uppskattning av kostnader i utredningsskedet. Andra 
har liknande information för internt bruk. Kostnadsuppskatt
ningar kommer inte att behandlas här.
En förutsättning för den metod för kalkylering i programskedet 
som beskrivs i detta kapitel är att tomten är bestämd, dvs att 
man kalkylerar med faktiska förhållanden som underlag. Redan i 
programskedet är projektet begränsat i hur det kommer att ge
stalta sig - grundförhållande, stadsplanebestämmelser, den yttre 
miljön m m. Det förutsätts även att investeringsram har fast
ställts, vilket måste beaktas under programarbetet.

Logiknätet i FIGUR 2 har baserats på KAMP-gruppens modell, 
detta för att klargöra de förutsättningar som ligger till grund 
för P-kalkylen.

Den första hälften av programskedet upptas av en analys av ut- 
rymmesbehov. Detta innebär verksamhetsstudier och analys av 
lokalprogrammet - aktiviteter 103-104 och 105-106 i logiknätet. 
Den andra hälften av programskedet upptas av bedömning av bygg
nadsform och konstruktionssystem - aktiviteter 1 07-11 0 och 
111-112 i logiknätet.
Syftet med programarbetet är att klarlägga byggherrens utrymmes- 
krav i detalj i form av ett lokalprogram. Under skedet skall 
även möjliga tekniska lösningar utredas, vilket ger underlag 
till P-kalkylen och även till projekteringen under förslagshand- 
lingsskedet. Utredningen omfattar systemlösningar för grundlägg
ning, stomme och installationer.

2.2 P-kalkylen
Kostnader för markförvärv och byggherrekostnader kan erhållas 
från myndigheter, banker och byggherren själv.
Markanläggningar består av schaktning och grundläggning av bygg
nader samt planering och utnyttjande av tomten. Markarbeten och 
grundläggning beror i första hand på markens beskaffenhet samt 
byggnadens storlek, vikt och antal våningar under marknivå. Kost
naden för markarbeten för huset och yttre planering uppskattas 
från erfarenhetsvärden från tidigare beräknade projekt. Behänd-
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TAB. I Lokalprogram.

Pos Verksamhetsgren, Antal Anmärkningar.

be fattni ngshavare, 
rumstyp etc.

Personer 
i tjänst 
samtidigt

Rum 2 I-
m ljus 
/ta

mörk
yta

Särskilda arbets
uppgifter, utrymmes- 
behov etc.

1 2 3 4 5 6 7

Polisväsendet

I
1

Polismästare med kansli

Polismästare 1 1 18 God ljudisolering

4 Polismästarens expedition 2 1 11

6 Löneredovisning (kamrer/ 
bokhållare/kansliskrivare) 1 1 13 God ljudisolering

1 
O

C
O r- Kansli-/kontorspersonal

1 13
12 Ronferensrum/bibliotek 1 22 God anslutning till 

rum pos 11 . Kan vara 
mörk yta om god ven
tilation kan erhål
las. God ljudisole
ring med sekretess
krav

1? Blankettförråd 1 6 I god anslutning 
till rum pos 4

16 Reservrum 1 13 Placeras i huset så 
att god kommunika
tion erhålls med så
väl kansli som ut
rednings- oeh ord
nings avde Iningama

18 Centralregister 
(aktförvaring) 1 10 Arkivklass 2. Direkt 

anslutning till rum 
pos 17. Förbindelse 
ordnas så att rad- 
registerrotundorna 
kan, placerade på 
vagn, skjutas in i 
aktförvarings rumme t

20 Kopierings- oeh stencil- 
rum samt blankettförråd 1 13 I god anslutning 

till rum pos 17-1 9 
oeh 11

21 Väntplats för allmänheten 1 15 I god anslutning 
till rum pos 4



ling av utvändiga ytor, utrustning och liknande beror främst 
på byggherrens önskemål om utrustningsstandard, transport
vägar på tomten m m. Kostnaden för dessa bedöms genom att 
uppskatta grova mängder av de olika arbetena och prissätta 
dessa med à-priser för liknande arbeten i andra projekt.

Husbyggnadskostnader beror dels på byggnadsformen, dels på 
byggherrens utrymmeskrav. Kostnader som beror på byggnadsform 
kallas här för stombundna och kostnader som beror på utrymmes
krav för rumsbundna kostnader. Kalkyltekniken för utrymme är 
densamma som i förslagshandlingsskedet, dvs m-kostnad för olika 
rumstyper.

Den information som kommer fram under andra hälften av program
skedet torde ge tillräckligt underlag för att kunna prissätta 
den stombundna delen med ett volympris som kan anses som till
fredsställande i detta sammanhang. Variabler som man skall ta 
hänsyn till i denna bedömning är stomsystem, spännvidder, 
standard på fasader och yttertak, planform samt antal våningar 
under och ovan mark. Volymkostnaden bedöms med ledning av 
m-kostnader för tidigare projekt. Rumsbundna kostnader baseras 
på lokalprogrammet som utai’betas under skedet (se TABELL i ). 
Detta ger tillräckligt underlag till beräkning av kostnader 
för rumstyper utan att fastställa planlösningen.

Möjliga installationssystem fastställs under den andra hälften 
av programskedet - aktivitet 113-11 4 i logiknätet. Resultatet 
av detta arbete utgör underlag till en bedömning av installa
tionskostnader. På samma sätt som byggmästerikostnader uppdelas 
i stora- och rumsbundna kostnader uppdelas installationer i kost
nader för basanläggning (centraler o likn) och rumskomponenter. 
Basanläggningama bedöms med utgångspunkt från huset i sin hel
het medan det specifika utrymmesnyttjandet är bestämmande för 
ledningars och komponenters kostnader. Basinstallationer för 
värme är t ex värmecentraler, för ventilation fläktar och för 
el hög- och lågspänningsanläggning. Rumskomponenter däremot är 
radiatorer, konvektorer, inblåsningsdon, telefonapparater, 
sanitetsarmatur och även ledningarna och trummorna fram till 
komponenterna. Som mätenhet för basinstallationer används kapa- 
citetssiffror som t ex pannstorlek för uppvärmning av en viss 
luftvolym.

Rumskomponenter beräknas efter rumstyper och behandlas på samma 
sätt som rumsbundna kostnader som beskrivs i kapitel 3»

Kostnaderna för verksamhetsinventarier beräknas på samma sätt 
som rumsbundna kostnader.

Konsultgruppen har när P-kalkylen upprättas tillsatts, varför 
frågan om konsultarvode redan torde ha reglerats. Arvode baseras 
normalt på anläggningskostnaden eller byggnadsvolym med hänsyn 
till hustyp.
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Mervärdesskatt, Index och reserv baseras på anläggningskostna
den. Index är beroende av till vilken tid man vill hänföra 
kalkylen. Budgeterad reserv innebär att man under särskild 
rubrik redovisar vilken reserv som kalkylen innehåller. Denna 
metod förordas av KAMP-gruppen i stället för att, som man van
ligen gör, på en mängd olika kostnadsställen lägga på risk
marginaler.

2.j5 P-budgeten

Byggherren måste så tidigt som möjligt informera sig om den 
ekonomiska innebörden av de beslut han fattar. För detta är 
det värdefullt om samtliga beräknade kostnader presenteras för 
honom på ett systematiskt och enhetligt sätt. Exempel på en 
lämplig budgetblankett redovisas i BILAGA 2 till Del 2 av 
KAMP-utredningen.

Kalkylredovisningen uppdateras under projekteringen huvudsak
ligen vid slutet av varje projekteringsskede då underlag kan 
anses som fullständiga.

P-budgeten upprättas lämpligen först vid programskedets slut 
då de översiktliga förutsättningarna för projektet är kända. 
Med utgångspunkt från denna P-budget kan byggherren vidta nöd
vändiga åtgärder för att justera projektet efter de ekonomiska 
förutsättningarna. P-budget utgör således underlag till kost- 
nadsstyming under P-skedet.
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3 FORSLAGSHANDLINGSSKEDET

3.1 Projekteringen under F-skedet

Arkitekten ägnar första hälften av förslagshandlingsskedet åt 
att utarbeta skisser över lämpliga planlösningar. Kostnader 
för föreslagna alternativ diskuteras, varvid vissa kan ute
slutas av kostnadsskäl. Kostnadserfarenhet erhålls från tidi
gare anbudskalkyler. Projektorerna diskuterar även utformningen 
av stommen, installationer och andra arbeten som har betydelse 
för planlösningen, i synnerhet med hänsyn till tekniska ut
rymmen såsom pann- och fläktrum. Med detta som underlag fattar 
beställaren beslut om vilken eller vilka av planlösningarna 
som bör utvecklas vidare. Under andra delen av skedet utarbetar 
konstruktören samt el- och vvs-projektörema systemlösningar 
för de utvalda alternativen, dvs systemskisser och tekniska 
redogörelser för lämpliga system.

En grundundersökning utförs för att välja byggnadens grund- 
läggningssätt. Kalkyler utförs för att jämföra kostnaderna för 
olika alternativa tekniska lösningar, t ex grundläggningsalter- 
nativ, bjälklagsaltemativ eller ytterväggsaltemativ. Under 
tiden justerar arkitekten skisserna för den utvalda lösningen 
och reviderar lokalprogrammet.

Projektledaren överväger förvaltnings- och underhållsfrågor på 
basis av förslagsskisserna för att ge underlag till byggherrens 
budgetering av framtida årskostnader. Skisserna sammanställs 
och slutjusteras, varefter arkitekten upprättar en översiktlig 
rums- och materialbeskrivning. Rumsbehandlingar anges i beskriv
ningen per rumstyp.

Under projekteringen utförs kalkyler för att jämföra olika alter
nativ mot P-budgeten. Investeringskostnaden beräknas dock vid 
skedets slut (F-kalkylen). Handlingarna kompletteras och samman
ställs, varefter F-kalkylen godkänns och antas som F-budget för 
den efterföljande projekteringen. Beslut fattas om fortsatt 
projektering på basis av förslagshandlingarna. Logiknätet i 
FIGUR 3 visar projekteringens gång under F-skedet.

3*2 F-kalkylen

Vid F-skedets slut beräknas investeringskostnaden för projektet 
på basis av de nya uppgifter som framkommit. Varje arbetsaktivi
tet i projekteringen innebär precisering av någon del av projek
tet och varje del en förutsättning för kalkylen. Nedanstående 
lista visar vilka aktiviteter i logiknätet som ger underlag till 
de olika kalkylenhetema.
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Kalkylenhet Projektdel Arbetsaktivitet Aktivitetsnummer

Markanläggningar Yttre arbeten Preliminär situa
tionsplan

201 -202

Trädgård, väg och 
trafik

Diskussioner angå
ende speciella 
arbeten

206-207

Grundläggning Grundunde rs ökning 21 8-21 9

Husstomme Spännvidder o d, 
flexibilitet, fasad- 
konstruktion osv

Alternativa lös
ningar av planer 
och fasader

202-203

Stommens utformning Diskussion angåen
de stomutformning

204-205

Byggnadens utform
ning

Diskussion och be
slut om alternati
va lösningar

21 2-21 4

Teknisk beskrivning 
av stommen

Stomskisser och tek
nisk redogörelse

220-221

Material i stommen, 
fasader och tak

Översiktlig materi
albeskrivning

21 7-228

Rumsbildning Rumsgrupper och 
disposition

Alternativa plan
lösningar

202-203

tt_ Diskussion och be
slut om alternati
va lösningar

212-21 4

Revidering av lo
kalprogram

21 6-217

II _ Slutsammanställning 
och slutjustering 
av skisser

217-228

Material i rums
grupper

Översiktlig rums- 
och materialbe
skrivning

Rumskomplettering 
med hänsyn till 
livslängd

Förvaltnings- och 
underhållsfrågor

227-229

VA, WS, El m fl Installationer Diskussion om 
installât!onsut- 
formning

206-207

tt_ Installationsskis- 
ser och teknisk 
redogörelse

222-223
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Kod Kostnadsslag Mängd å-pris Summa
Tkr

Summa
Tkr

2. MARKBUNDNA KOSTNADER

2.— Schakt och utvändiga arbeten 280
2.1 4 Grundläggning 120 400

5.1 STOMBUNENA KOSTNADER

5.11 Kontor 9 855 Dl3 108 kr/fa3 1 O63
5.12 Personal- och arrestbyggnad 3 1 50 m3 8l kr/fn3 255
5.15 Garage 1 050 mz 97 kr/fn3 102 1 420

5-2 RUMSBUNENA KOSTNADER

5.21 Objektsfunktion
.211 Primära enheter 112 m2 317 kr/fn2 35,5
.212 Sekundära enheter 19 m2 307 kr/fn2 5,8
.218 Laboratorium 29 m2 228 kr/fe2 6,6

5.22 Administrativa lokaler
.221 Samlingssal 36 m2 484 kr/n2 17,4
.222 Sammanträdesrum 28 m2 220 kr/fn2 6,2
.224 Kontorsrum 748 m2 258 kr/fn2 193,0

.295 Hissutrymme 9 m2 ■ 328 kr/fn2 3,0

.297 Telefonrum 52 m2 203 kr/fr.2 10,6 830

2 650

Beräknat index 265
Lägesjustering -
Konkurrens 53
Oförutsedda kostnade 265

Beräknad totalkostna 1 3 232

TAB.3. Avsnitt ur F-kalkylen
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Till markbundna kostnader hör schaktning, fyllning, trädgårds
arbeten, utvändig utrustning och grundläggning av byggnaden, 
dvs dränering, paining, grundbalkar och konstruktivt bjälklag 
på mark. Sådana kostnader är speciella för varje projekt 
beroende på grundförhållanden och byggherrens önskemål om ut
förande. Erfarenhetskostnader måste då vara tämligen detalje
rade för att ta hänsyn till varianter som förekommer. Kalkylen 
ordnas i första hand efter budgetblankettens rubriker (se 
BILAGA 3). Under varje rubrik anges ungefärliga mängder av 
ingående kalkylposter som prissätts med aktuella å-priser. An
tagande måste göras då underlag saknas, dvs kalkylen måste 
göras på basis av hypotetiska mängder.

Stombundna kostnader omfattar förutom kostnader för den egent
liga stomkonstruktionen även fasadbeklädnad och taktäckning, 
dvs det som är beroende av byggnadens utformning och inte av 
någon verksamhet som skall finnas i huset. Underlag till kal
kylen är då alternativa lösningar av planer och fasader - som 
ger spännvidder, flexibilitetskrav, fasadkonstruktion m m - 
samt stomskisser och teknisk beskrivning och översiktlig mate
rialbeskrivning. Stombundna kostnader beräknas i kr/n3 för delar 
av huset med stomkonstruktion av en enhetlig karaktär, t ex 
kontorsdel, garagedel. Om erfarenhetsvärden för stombundna 
kostnader för hus med olika utformning saknas är det nödvändigt 
att bygga upp volymkostnader från de ingående delarna, dvs 
bärande delar, fasader och yttertak.

Rumsbundna kostnader baseras på uppgifter om alternativa plan
lösningar, lokalprogrammet samt rums- och materialbeskrivning
arna. Kostnadsuppgifter hämtas från ett arkiv av kostnader för 
olika rumstyper som i anbudsstadiet beräknats för tidigare pro
jekt. Utöver kostnader för ytskikt omfattar rumsbundna kostna
der fönster, dörrar, listverk och fast inredning, dvs poster 
som är beroende av specifika verksamheter. Dessutom ingår även 
stomdelar som krävs för specifika rum. Detta inkluderar t ex 
isoleringar och överbetong i badrum, undertak, uppregling för 
väggbeklädnader och kyl- och frysrumsomslutning. De arkiverade 
kostnadsuppgifterna för olika rumstyper kan behandlas på olika 
sätt, bland annat beroende på omfattningen av kostnadsarkivet 
och det aktuella projektets rumstyper. Ibland kan erfarenhets- 
uppgiftema användas utan justeringar. Vid andra tillfällen 
måste erfarenhetsuppgiftema justeras och ibland måste helt 
nya beräkningar göras. I BILAGA 6 redovisas hur justeringar av 
erfarenhetsuppgiftema kan göras i förslagshandlingsskedet.

TABELL 3 visar ett avsnitt ur F-kalkylen. Den fullständiga 
kalkylen finns i BILAGA 2. Enhetskostnader kommer från kost- 
nadssammanställningen TABELL

3.3 F-budgeten

F-budgeten ställs upp på samma blankett som i P-skedet. Kost
nadsposterna kan nu troligen införas mera i detalj men kostna
den för varje grupp kan Jämföras med P-budgeten. F-budgeten 
utgör underlag till kostnadsstyming under H-skedet.



24

->
SENARE
PROJEKT

►

FIG. 4 Rutin för att upprätta underlag till statistiska kalkyler



25

4. KOSTNADSÅTERFÖRING FRÅN ANBUD

4.1 Förutsättningar

Beställaren har inte direkt tillgång till entreprenörens 
produktionskostnader. Dessa kostnader är vidare av intresse 
endast i den mån de återspeglas i det pris beställaren får 
betala för produkten. Anbud baseras dock på entreprenörernas egna 
uppskattning av produktionskostnader. För att beräkna hur 
mycket bygget kommer att kosta bör därför kalkylatorn an
vända samma beräkningsmetoder som entreprenörerna.

4.2 Metod

Metoden förutsätter alltså att kostnadserfarenhet baseras på
tidigare upphandlade projekt. Rutinen för att upprätta under
lag till statistiska kalkyler är följande:

- Beställarens- kalkylgrupp mäter mängder indelade i de 
grupper som behövs för P- och F-kalkyler, dvs efter mark, 
stomme och rumstyper

- Mängderna kodas, stansas och matas in i datorn som då 
sammanför mängderna och skriver ut en konventionell mängd
förteckning

- Anbud infordras på basis av bland annat denna mängdförteck
ning

- Kalkylatorn prissätter mängdförteckningen samtidigt som 
entreprenörerna upprättar sitt anbud. Denna prissatta mängd
förteckning kallas fortsättningsvis ett neutralanbud

- Anbud erhålls och beställaren begär prissatt mängdförteck
ning från de entreprenörer som lämnat de lägsta anbuden

- Neutralanbudet utgör underlag till förhandlingar. Uppenbara 
fel justeras. Beställare och entreprenör kommer överens om 
å-priser och kontraktssumma

- En entreprenör tillsätts

- Priser och mängder justeras i datorn med hänsyn till kontrakts- 
överenskommelsen

- Datorn skriver ut en indelad kalkyl

Den indelade kalkylen kompletteras eventuellt med kostnader 
som normalt ingår, men inte ingått i det aktuella projektet

- Kalkylen sammanställs och kompletteras med beskrivande text 
för införande i kostnadsarkivet

Denna rutin kan sammanfattas schematiskt enligt FIGUR 4.
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TAB. 4 Blankett för registrering av markbundna mängder.

SPECIFIKATION LÄGE KOD MÄNGD

^ttre. arbeten (forts)

Trafikmärke med sto/p e 0 60 mm 32 1001 15 St
kompt. med fästen och fundament BZ 1001 15 St

Bår/aqer - grus 31 1002 2.283 m
32 932 m
33 186 m

St 11 layer av stenmjo/ tj = 50 mm 31 1003 2.263 m

SUt/aqer av ÖORbtZf t/= 30 mm BZ 1004 932 m

Be/åqqninq med hàrdbrânt brunt
teqet- RqUinqe t/ = 60 m/n 33 1005 186 m

Kantaten av beton q ritn T4-0: t Of
btåstrad 1. 200 x 300x 200 mm 32 1006 366 m

Mat/ordsskikt for qråsp/aner £
t/ = 1b mm Qpi 1007 375 m

v // 2
Qodshnq med torvstro 6 kq/m PIZ 1006 126 m

Naturq ödse / 2 rnf 100 m PIZ 1009 126 m

Matjordsskik f for p/an terinqsq tor P11 1010 4-2b f/7
P12 126 m

Tinp/anerinq av qråsutor
z

ink t. frösådd Qp1 1011 375 m

Perenna vaxter
Po/pqonum Cuspidatum P11 1012 30 st

Lokväxter
LUium Speciosum R/bum P11 1013 50 st
Co/chicum "The Q i an t" P11 1014 100 st
Tritt i/aria /mpera/is Lutea P11 1015 100 st

Mark tå eka re
Vinca ti i nor P11 1016 600 st

Buskar
Rhododendron- Cunninqhan 3 White
höjd 90-100 cm, bredd 100-200 cm
med klump P11 1017 6 0 st
Dito höjd 60-70 cm P11 1010 6 st
Stephanandra Incisa Crispa
hö/d 30-40 cm 2
p/anteras i rader 2 st fm P11 1019 650 st
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TAB. 6 Blankett för registrering av stombundna mängder.
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TAB. 5 Blankett för registrering av rumsbundna mängder.
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TAB. 7 Kostnadsanalys för en kalkylpost.

Yttervägeselement av lättbetong helelement med
fabriksfärdig fasadvta. 2 700 x 3 000 x 250 mm

per styck element
Material

1 Lättbetong helelement
Litt 1 2 700 x 3 000 x 250 mm 8,10 m2 90:-/fri2 729:-

2 Prakt 1,2 t 22:- 26:40

3 Fönster, fabriksmålat och
glasat 1 4-00 x 1 400 mtn 1 st 250 :-/st 250 :-

4 Fönsterbleck, galv. plåt
Klippbredd = 150 mm 1,40 m 4:-/m 5:60

Summa material 1 011:-

Arbete
Bastid:-

5 Montering med kran
- koppling i upplag
- spikning av distansmellanlägg
- borrning och montering av expanderbult
- mottagning, inriktning och förankring

metodtid
manminuter

60

drifttid
manminuter

1 02

6 Igjutning av ursparingar och fogar mellan 
element och betongstomme inkl tillverkning 
av bruk och uppsättning av tätningsform 21 51 ,5

7 Invändig lagning
- tillverkning av bruk, lagning av element
yta, lagning i golv- och väggvinkel 21 51,5

102 165

Variationstid:-

8 Lossning med kran till upplagsplats 13,8 20,7

9 Formsättning för anläggningsskikt inkl 
formrivning 24 36

lOGjutning och avjämning av anläggningsskikt 
inkl tillverkning av bruk 12 18

11 Lagning av takvinkel 6 9

Drifttid (för 300 element)

Element på bottenvåning 5-7,9-1 1 ) 30 st 
Övriga element (5-7,11) 1 70 st

manrainuter mantimmar 
per element
219 109,5
165 467,5

Drifttid med hänsyn till inkörning (for 200 element)
577,0

577 x 1,25 = 721 ,25 mantimmar

Antag timförtjänst 18:—

721 ,25 timmar x l8:-/tim = 12 982:50

Säg 13 000:- Summa arbete 65:00
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4.5 Mängdavtagning

TABELLERNA 4-6 visar blanketter för registrering av mark-, 
stom- och rurasbundna mängder. Mark mäts på traditionellt sätt, 
se TABELL 4, varefter mängduppgiftema kodas. Rumsbundna 
mängder registreras som visas i TABELL 5 - en anpassning till 
ADB av den rumsblankett som redan används av rnånga mängdberäk- 
ningsföretag. Förutom kalkylposter med sina koder anges mängder 
per huskropp, våning och rurnsnummer. Kalkylkoden stansas endast 
en gång och därefter rummen med mängder. Observera att rumstyp 
inte anges här. Tekniken är att datorn instrueras separat om 
vilka rum som hör till vilka rumstyper. Efter prissättning kan 
maskinen då sammanföra samtliga kostnader för varje rumstyp 
och ange dess m-kostnad. Blanketten för stombundna mängder, 
TABELL 6, bygger på samma princip. Här anges dock även beräk
ningsunderlaget så att siffror kan härledas. Xjagesangivelsen 
består endast av huskropp och våning.

4.4 Prissättning

När mängdförteckningens poster kostnadsberäknas måste kalkyla
torn som bas för sina å-kostnader för olika poster ha en kost
nadsanalys lik den som finns i TABELL 7. Arbetstiden är där 
baserad på Byggförbundets Metod- och datablad. Punkterna 1 -4 
är specifikationer av materialinnehållet i kalkylposten - inklu
sive spillmängder - tillsammans med kostnaden för varje material. 
Arbetsoperationema 5-11 krävs för att montera elementet. Här 
visas metodtid och drifttid för varje operation. Metodtiden är 
tiden för aktiviteter och uppehåll betingad av den tillämpade 
arbetsmetoden. Drifttid definieras som operationens totaltid^ 
renodlad från driftavbrott, dvs tiden varunder operationen på
går. Drifttiden består således av metodtid plus arbetsplats- 
tillskottstid, dvs smärre tidtillskott på grund av faktorer på 
den arbetsplats där metoden för tillfället tillämpas.

Erfarenhetssiffroma i exemplet kommer från en studie av arbets
tiden för montering av 500 fasadelement av lättbetong. Exemplet 
visar hur tiderna justerats för att ta hänsyn till ett mindre^ 
antal element och följaktligen en ökad tidsåtgång per enhet på 
grund av inkörningsförloppet. Tiderna omvandlas till kostnader 
genom att multiplicera timåtgangen med den genomsnittliga netto- 
timförtjänsten för en arbetare. Förutom för att beräkna a-kost- 
nadema för arbete och material som används i kalkylsammanhang 
används arbetstiderna för tidsplanering som beskrivs i kapitel 5.

När samtliga mängder i mängdförteckningen har kalkylerats på 
detta sätt, prissätter kalkylatorn de indirekta kostnaderna med 
erfarenhet från byggplatskostnader från tidigare beräknade 
projekt.
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FIG. 5 Procedur för kalkylering av direkta kostnader med hjälp av datamaskin.
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4.5 Kalkyiering med ADB

För metoden behöver inte prissättning utföras helt automatiskt
- kostnader för material och arbete i kalkylposter kan kalky
leras manuellt och matas in i datorn. Här visas dock i korthet 
hur datorn kan syntetisera priser och därigenom förenkla kal- 
kylering och samtidigt öka kalkylnoggrannheten.

Rutinen för kalkyiering med ADB visas schematiskt i flödes- 
diagrammet, FIGUR 5, och kan beskrivas enligt följande:

- Mängder mäts, kodas, stansas och matas in i datorn som 
beskrivits tidigare i detta kapitel

- Datorn jämför kodnumren för kalkylpostema med de analyser 
som finns lagrade i dataarkivet

- Datorn skriver sedan ut en lista över analyser som inte 
finns med i kostnadsanalysarkivet och även över sådant 
material i de befintliga kostnadsanalyserna som inte finns 
i materialprislistan

- Kalkylgruppen kompletterar analyserna och prissätter mate
rial som listats

- Material i de saknade analyserna prissätts efterhand vid 
tillverkning av nya analyser genom att undersöka vilka som 
saknas i materialprislistan

Datorn prissätter material i kostnadsanalyserna automatiskt 
och skriver ut de önskade utskrifterna

Dataarkivet består således av kostnadsanalyser för kalkyl
poster och materialprislistor. Kostnadsanalyserna innehåller 
uppgifter om tids- och materialåtgång för tidigare beräknade 
kalkylposter. Analysernas innehåll framgår av TABELL 7. Material 
är dock ej prissatta. Analyserna lagras i ett huvudarkiv och 
biarkiv för varje projekt. Huvudarkivet består av kalkylposter 
som ofta förekommer vid kalkyiering (standardanalyser). Biarki
ven innehåller samtliga analyser som behövs i olika projekt.

Vid databehandling överförs analyserna som behövs för projektet 
och finns i huvudarkivet till objektarkivet. Dessa kompletteras 
med nya standardanalyser och objektanalyser (unika för projektet). 
Efter dataköming överförs standardanalysema till huvudarkivet 
för användning vid andra projekt.

Materialprislistan är uppdaterad för varje projekt. Datorn in
för automatiskt materialpriser i kostnadsanalyserna. Material
prislistan består av ett huvudarkiv och biarkiv för varje pro
jekt. Huvudarkivet innehåller riktpriser för material. Biarkivet 
innehåller samtliga material som behövs i de olika projekten.
Vid datakalkylering överförs de materialpriser som behövs från 
både huvudarkiv och biarkiv till objektsarkivet efter att orts- 
kansliga materialpriser justerats. Materialprislistan komplette
ras med aktuella priser som inte finns i arkivet.



Kod Objektdel — rumstyp Kostnad, kr

Material Arbete

Pris Mängd à - pris

2. MARKBUNDNA KOSTNADER
2. Schakt och utvändigt arbete 152 420 24 954 280 000
2.14 Grundläggning 68 837 9 706 120 000

Summa, kr 221 257 34 660 400 000

3.1 STOMBUNDNA KOSTNADER
3.11 Kontorsbyggnad

Ren stomme 375 611 50 941 644 670
Mellanväggar 117 747 3 690 157 150 m3 kr/m3
Fasad och tak 186 547 9 135 261 110

3.12 Personal- och arrestbyggnad 1 062 930 9 835 108
Ren stomme 56 564 3 683 82 470
Mellanväggar 30 255 1 524 42 480
Fasad och tak 89 312 5 683 129 750

3.13 Garagebyggnad 254 700 3 130 81
Ren stomme 15 638 518 20 960
Mellanväggar 2 106 808 5 530
Fasad och tak 52 819 3 125 75 880

102 370 1 050 97

Summa, kr 926 599 79 107 1 420 000 14015 103

3.2 RUMSBUNDNA KOSTNADER
3.210 Ob je k tsfunktion
3.211 Primära enheter

Celler m m 23 255 1 938 35 460 112 319
3.212 Sekundära enheter

Hundar 4 146 214 5 840 19 307
3.218 Laboratorium 4 583 277 6 600 29 228

3.220 Administrativa lokaler
Samlingssal 13 172 366 17 410 36 484
Sammanträdesrum 4 687 121 6 160 28 220
Kontorsrum 137 226 6 893 192 640 748 258

3.240 Matutrymmen
3.243 Lunchrum 12616 664 17 820 46 387
3.244 Kafferum, pentry 8 699 688 13 130 28 469

3.250 Våtutrymmen m.m.
3.252 Duschrum 5 985 341 8 550 15 570
3.253 Toalett 15 043 1 049 22 190 39 569
3.254 Tvättrum 7 034 565 10 650 20 533

Spolplats för bilar 2 622 58 3410 21 162
3.255 Bastu 4 327 493 7 080 8 885
3.256 Omklädningsrum 28 486 2 382 43 470 89 488
3.258 Torkrum 1 356 107 2 040 8 255

3.260 Cirkulationsutrymmen
3.261 Vindfång 7 850 138 10 080 6 1 680
3.263 Korridor 72 140 5 151 106 860 702 152
3.265 Trapphus utan hiss 13 284 618 18 46Ö 86 215
3.267 Reception, expedition 33 977 1 726 47 770 194 246
3.268 Väntrum 7 586 233 10 100 53 191

3.270 Förråd o. dyl. 14 474 1 532 23 230 185 126
3.271 Polisförråd 8 332 1 010 13 860 114 122

Garageförråd 4 427 379 6 790 33 206
3.272 Kapprum 3 935 287 5 870 34 173
3.274 Arkiv 10 754 1 264 17 740 143 124
3.275 Bibliotek 5 477 159 7 260 23 316
3.276 Soprum 1 282 73 1 830 13 141
3.277 Städrum 2 792 228 4 240 16 265
3.278 Fastighetsförråd 906 181 1 770 27 66
3.279 Linneförråd 3 299 377 5 400 18 300

3.280 Diverse utrymmen
3.281 Vilrum, läkarrum 8 983 460 12 640 33 383
3.282 Garage 42 033 806 54 230 253 214
3.283 Skyddsrum (134 pers.) 14 709 1 215 22 390 125 179
3.285 Gymnastiksal 13 389 1 115 20 410 63 324
3.289 Kopiering 1 306 95 1 940 14 139

3.290 Tekniska utrymmen
3.291 Värme 2 338 458 4 530 39 116
3.292 Ventilation 3 843 580 6 810 161 42
3.294 El 12 588 1 221 19 820 86 230
3.295 Hiss 1 708 237 2 950 9 328
3.297 Telefon 6 928 578 10 570 52 203

Summa, kr 571 550 36 277 830 000 3 728

Summa hela objektet 1 719 406 150 044 2 650 000

TAB.8. Sammanställning över erfarenhetskostnader



4.6 Kostnadssammanställnlngen

FIGUR 4 visar att resultatet av kostnadsåterföringsrutinen 
är en prissatt indelad kalkyl. Denna erhålls genom samköming 
i datorn av mängder fördelade på mark, stomme och rumstyper 
med enhets å-priser från det justerade neutralanbudet. Samman 
ställningen av dessa kostnader visas i TABELL 8. Markbundna 
kostnader visas endast summariskt, eftersom dessa beräknas 
särskilt för hypotetiska mängder i P- och F-skedena. Kostnads 
uppgifter tas då direkt från den justerade anbudskalkylen 
eller beräknas separat. Stombundna kostnader har i detta fall 
fördelats på tre huskroppar. Dessa klassificeras för senare 
kalkyler med hjälp av kodnummer som anger hustyp, planform,, 
antal våningar m m. Rumskostnader anges för varje rumstyp. 
Kostnaden per m2 för rumstypema sammanställs sedan för samt
liga beräknade projekt.
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5. UNDERLAG TILL ANDRA BYGGAEMINISTRATIVA
UPPGIFTER

Kostnadsåterföring och de kringliggande rutiner som beskrivits tidi
gare förutsätter att beställaren styr projekteringen och upp
handlingen hårt ekonomiskt och tidsmässigt, antingen genom sin 
egen organisation eller konsulter. Det är således underförstått 
att projekteringen är i byggherrens händer fram till färdiga 
bygghandlingar. Upphandling kan dock ske vid slutet av huvud- 
handlingsskedet på basis av hypotetiska mängder. Dessa regle
ras senare då faktiska mängder kan mätas.

Som jag framhållit i inledningen är en förutsättning för 
tillämpningen av denna metod att ADB brukas inte enbart för 
kostnadsåterföring utan även för olika byggadministrativa funk
tioner, nämligen

anbudsförfrågan
tidsplanering

- kostnadsreglering

Anbudsförfrågan. Som underlag till anbudsgivning bör det 
finnas en mängdförteckning som anger mängder av färdiga arbeten 
(produkter) som skall tillverkas. Kalkylpostema (produktbeskriv
ningarna) omfattar både direkta material och arbeten. Mängdför
teckning skall lämpligen vara neutral när det gäller produktions
planering. Eftersom underlag till tidsplanering skall finnas som 
separat utskrift behöver mängdförteckningen inte vara aktivitets- 
orienterad.. En sådan är en kompromisslösning vid manuell behand
ling. Kalkylpostema bör i stället sorteras efter BSABs P1 -tabell, 
dvs efter HusAMA m m.

Tidsplanering. För tidsplanering bör tiderna för att utföra de 
direkta arbetena knytas till aktiviteterna i projekttidplanen.
Det är en fördel om byggherren tillhandahåller en tidplan vid 
anbudsgivning som senare justeras och införs i kontraktet, efter
som den bland annat kan utgöra underlag för kostnadsreglering.

Tidplanen upprättas med hjälp av datom efter följande rutin:

- Tiden som arbetsmomentet i varje kalkylpost tar att utföra 
på bygget lagras i datom per mätningsenhet

Datom sorterar och skriver ut mängder efter läge i byggna
den. I utskriften - planeringsunderlaget - anges även den 
totala tiden att utföra arbetet i varje kalkylpost inom en 
given husdel

Beställarens planerare upprättar samtidigt ett logiknät över 
arbetets planering som visar sambandet mellan aktiviteterna. 
Dessa är dock ej tidsatta. Aktiviteterna i logiknätet bör 
vara allmängiltiga oberoende av entreprenörens organisation, 
t ex prefabricerad betongstomme plan 2
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- Posterna i planeringsunderlaget kodas med aktivitetsnummer 
från logiknätet. I planeringsunderlaget är kalkylposterna 
angivna med löpande numrering. Dessa kalkylpostnummer till
sammans med sina respektive aktivitetsnummer stansas och 
matas in i datorn

- Datom sorterar om uppgifterna från planeringsunderlaget 
och skriver ut dem i aktivitetsordning (aktivitetsbeskriv- 
ning)

- Tiderna i aktivitetsbeskrivningen är nettotider exklusive 
driftsavbrott och liknande. Med utgångspunkt från dessa 
nettotider uppskattar planeraren totaltiderna för varje 
aktivitet och upprättar ett tidssatt logiknät, dvs nätplan, 
med uppgift om både direkta och indirekta tider

- Nätplanen och aktivitetsbeskrivningen upprättas direkt efter 
neutralanbudet och överlämnas till entreprenörerna i slut
veckan av anbudstiden

Beställaren kräver att entreprenören avlämnar tidplan som 
skall prövas tillsammans med anbud

- När ett anbud antas justeras nätplanen och aktivitetsbeskriv
ningen med hänsyn till överenskomna tider. Ändringarna matas 
in i datorn

Kostnadsreglering. Vid slutreglering efter kontraktstiden kan 
det förekomma diskussioner om kostnader i samband med forcering, 
vite eller tillkommande och avgående kostnader. Dessa kostnader 
regleras efter följande rutin.

- Eventuellt tillkommande och avgående mängder med lägesangivel
se matas in i datorn. Aktivitetsbeskrivningen som finns lagrad 
justeras automatiskt och datorn skriver ut en reviderad sådan

- Planeraren inför dessa direkta tider i nätplanen efter att ha 
tagit hänsyn till störningar m m

- I nätplanen är entreprenörens kostnader för platsorganisation 
beroende av tiderna för de direkta arbetena och fortlöper 
således samtidigt som dessa. Kranar t ex, kan enbart behövas 
för stommontage. Planeraren justerar därför de indirekta 
tiderna med hänsyn till förändringar i aktiviteternas längd 
för de direkta arbetena. Hur stor förändringen blir beror på 
om aktiviteterna är kritiska eller ej

- Detta ger beställaren underlag till förhandlingar om kostna
der för tillkommande och avgående arbeten eller forcering. 
Skälig förlängning för tillkommande arbeten kan också beräk
nas på detta sätt



Lägesangivelserna som finns i planeringsunderlaget kan vara 
t ex följande

- Utvändiga arbeten i början eller slutet av byggtiden
- Markarbeten
- Undergrund
- Stommen efter huskroppar e d och våningsvis
- Rumsskiljande delar avdelningsvis
- Rumskomplettering och inredning rumsvis

Mängduppmätning bör således grupperas och kodas på ett sätt 
som tjänar dessa syften. Kalkylposter används som mätenhet. 
Genom att koda dessa med lägesangivelserna ovan kan datorn 
gruppera posterna automatiskt i enheter för tidig kalkylering. 
Detta sker genom att ge datom instruktioner om t ex vilka rum 
som hör till vilken rumsgrupp. Indelningen ovan för planerings
underlaget är således tillräcklig för alla användningsområden 
som beskrivs i detta kapitel.
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FIG. 6 Kalkylgruppernas organisation för projektets ekonomiska planering.
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6. UPPLÄGGNING AV METOEEN I PRAKTIKEN

Metoden kräver ett antal komponenter som kan organiseras i 
byggbranschen på olika sätt. Dessa omfattar följande:

Dataprogram och datapersonal
- Lagrade tids- och kostnadsanalyser
- Nettoprislistor för material
- Kalkylkunskap för det aktuella projektet
- Kostnadsuppgifter för byggnads- och rumstyper

Utveckling av dataprogram och uppläggning av tids- och kost
nadsanalyser kräver relativt kostbara insatser. Det är därför 
lämpligt om dataprogram för behandling av analyserna utveck
las för allmänt bruk. Tidsanalyserna för vanligt förekommande 
arbeten bör lämpligen upprättas centralt, förslagsvis av 
representanter för de olika intressenterna i byggbranschen 
med Byggförbundets metod- och datablad som mall. Analyserna 
kunde då lagras på band centralt hos t ex BSAB. Det skulle då 
också vara värdefullt om nettoprislistor för material lagra
des på band för allmänt bruk, exempelvis på Svensk Byggtjänst 
eller BSAB.

Även med alla dessa lagrade erfarenheter kvarstår kalkylbe
handlingen för de specifika projekten. FIGUR 6 visar schema
tiskt de funktioner som behövs för framställning av de under
lag som beskrivs i kapitel 4 och 5. Dessa funktioner kan själv
klart finnas hos en eller flera organisationer. Ibland kan en 
person utföra flera funktioner. Till exempel på mindre projekt 
kan byggekonoraen, byggkalkylatom, mängdmätaren för mark och 
kalkylteknikema som prissätter material vara samma person.
På stora projekt kan det behövas flera för att mäta stommen.
Denna organisation bör vara direkt underställd byggherren och 
representera hans intressen.

Organisatoriskt fungerar det så att en byggnadsekonom tar 
ansvar för samordning av projektets totala ekonorni som omfattar 
såväl investeringskostnader som årskostnader och hyresberäk- 
ningar. Från byggherrens organisation erhåller han uppgifter om 
kostnader för markförvärv, projektering, flyttning, den egna 
administrationen m ra. Kalkylspecialister från varje fack 
ansvarar för leverans av kalkyler för bygg, vvs, el, inredning 
m m. Byggkalkylatom har under sig mängdmätare, kalkyltekniker 
och datapersonal. Kalkylteknikerna upprättar kostnadsanalyser, 
prissätter material och pris- och tidssätter arbeten. Dataper
sonalen kan vara direkt underställda byggkalkylatom eller vid 
en datacentral. Under en. uppbyggnadsperiod kommer byggkalkyl- 
gruppen att behöva en programmerare. Installationskalkylatorema 
har under sig mängdmätare och kalkyltekniker för mätning och 
prissättning. Jag har här förutsatt att kalkylerna för installa
tioner kan fördelas på basanläggning och verksamhetsanläggning 
utan databehandling. ADB kan dock komma ifråga i annat sammanhang.

Efter behandling av projektet på detta sätt bör kostnadsupp
gifter för byggnads- och rumstyper kunna erhållas som "bi
produkt" av datakömingen. Dessa erfarenhetskostnader kan då 
samlas in och publiceras av ett centralt organ.
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BILAGA 1

BESKRIVNING ÖVER PROVOBJEKT



Beskrivning över polishusobjektet

Ett praktikfall studerades och återges här för att illustrera 
hur kostnader för ett verkligt objekt omstruktureras enligt 
den beskrivna metoden. Objektet var ett polishus bestående av 
tre huskroppar - en kontorsdel på två våningar och med källare, 
en personal- och arrestdel på ett plan samt ett garage, också 
på ett plan. Konstruktionen i kontorsdelen bestod av ett plats- 
gjutet pelardäck, medan de övriga delarna hade stålstomme. 
Pasadpartierna och inneväggar var av icke bärande konstruktion.
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KÄLLARVÅNING

(BASEMENT)

GÅRD
(COURTYARD)

GARD
(COURTYARD)

52.53.54.
70. 77. 79

GÅRD (COURTYARD)

56.77 70,71,89

BOTTENVÅNING 
(GROUND FLOOR)

VÅNING 1TR 
C (1ST FLOOR)

FIG. 7. Förslagsritningar för polishus (beteckningarna anger rums- 
typ i enlighet med TAB. 3.) A Källarvåning, B Bottenvåning,
C Våning 1 tr.
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BILAGA 2

F-KALKYLEN FÖR PROVOBJEKTET
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Kod Kostnadsslag Mängd à-pris
Summa
kr

Anmärk
ningar

2. MARKANLÄGGNINGAR

2.1 FÖRÄNDRINGAR
2.11 Röjning, matjordsavtagning 6 000 m2 2:00 12 000

2.12 Schaktning
Jordschakt för hus inkl 4 345 nr 1 0:35 45 000
borttransport
Schakt och återfyllnad för 6ö0 m" 76:50 52 000
rörgravar 97 000

2.13 Utfyllning och återfyllning
Utfyllning 2 488 m3 3:63 9 000
Återfyllning 1 135 m5 8:80 10 000

19 000

2.1 4 Grundläggning
Kontorsbygghad 1 091 m2 58:00 63 300
Personal- och arrestbyggnad 62O B5 58:00 36 500
Garagebyggnad 380 nf 53=00 20 200

120 000

2.19 Övrigt
Trädskydd 1 st 2 000

Summa 2.1 Förändringar 250 000

2.2 FÖRSTÄRKNINGAR

2.23 Eörstärkningslager 3 400 m2 2:35 8 000

Surnma 2.2 Förstärkningar 8 000

2.3 YTBEHANDLINGAR

2.31 Hårdgjorda ytor 3 400 m2 11 :70 40 000

2.32 Gröngjorda ytor 375 b2 6:70 2 500

2.33 Planterade ytor
Planteringar 550 m2 6:36 3 500
Växter X 30 000

33 500
Summa 2.3 Ytbehandlingar 76 000
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Kod Kostnadsslag Mängd å-pris

Summa
kr

Anmärk

ningar

2.5 TOMTUTRUSTNING

2.51 Inhägnader
Plåt inhägnad 28 ms 295:00 8 200
Port 1 st io 8oo

19 000

2.52 Räcken - skydd 1 50 m 87:00 15 000

2.55 Trafikanordningar X 4 000

2.56 Sittutrustning X 10 500

2.59 Övrigt
Pollararraatur X 2 750
Vattenkar 1 st 16 750

19 500

Summa 2.5 Tomtutrustning 66 000

SUMMA 2. MARKANLÄGGNINGAR
(exkl 2.4 Installationer i mark) 400 000
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Kod Kostnadsslag Beskrivning

3. HUSBYGGNAD
3-1 STOMBUNDNA. KOSTNADER

Hustyp 62 Polis- och åklagarväsende

3.11 Kontorsbyggnad. 9 835 m3 X 108:-/m3 = 1 062 180:-

Planform Förhållanden, längd/bredd 3»7:1

Planlösning Källare, rum på båda sidor av en korridor 
Gångtunnel till arrestbyggnad
Övre våningar, dubbelt korridorsystem, kon
torsrum m m på utsidan av vardera samt 
mörkt mittparti (toaletter, arkiv m m). 
Förbindelsegångar på marknivå

Våningar 1 + 2
Våningshöjd Normal
Konstruktionssystem Bärande ramverk och utfackningsväggar
Förtillverkningsgrad Platsgjuten stomme, fabrikstillverkade 

fönsterelement
Flexibilitet Fasta väggar i källaren, flyttbara mellan

väggar i de övre våningarna

3.12 Personal- och arrestbyggnad 3 130 m3 x 81 :-/m3 = 253 530

Planform Förhållanden, längd/hredd 5,9:1

Planlösning Arrestdel, mittkorridor med celler på den 
ena sidan och tvättrum m m på den andra 
Motions- och restaurangdel, kommunikation 
via genomgångsrum

Våningar 1
Våningshöjd Normal
Konstruktionssystem Bärande ramverk och utfackningsväggar
Förtillverkningsgrad Fabriksfärdiga fönsterelement
Flexibilitet Pasta väggar. Framtida påbyggnad av en 

våning

3.13 Garage 1 050 m3 X 97 : -/ft3 = 101 850:-

Planform Förhållanden, längd/bredd 9,3:1

Planlösning Garagelängd, En tredjedel med öppen fram
sida

Våningar 1
Våningshöjd Normal
Konstruktionssystem Bärande ramverk och plåtväggar
Förtillverkningsgrad Platsbyggd
Flexibilitet Öppen planlösning

3.1- Summa Stombundna kostnader 1 417 560:-
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Kod Kostnadsslag
Rumsyta
m2

Rums-
kostnad
kr/rr>2

Pris
kr

Anmärk

ningar 1

3.2 RUMSBUNTNA KOSTNADER

3.21 Objektsfunktion
.211 Primära enheter 112 317 35 460
.212 Sekundära enheter 19 307 5 840
.218 Laboratorium 29 228 6 600

3.22 Administrativa lokaler
.221 Samlingssal 36 484 17 410
.222 S ammanträdesrum 28 220 6 160
.224 Kontorsrum 748 258 192 640

3.24 Matutrymmen
.243 Lunchrum 46 387 17 820
.244 Kafferum. pentry 28 469 13 130

3.25 Våtutrymmen
.252 Duschrum 15 570 8 550
.253 Toalett 39 569 22 190
.254 Tvättrum 20 533 10 650

Spolplats för bilar 21 162 3 410
.255 Bastu 8 885 7 080
.256 Omklädningsrum 89 ‘488 43 470
.258 Torkrum 8 255 2 040

3.26 Cirkulationsutrymmen
.261 Vindfång 6 1 680 10 080
.263 Korridor 702 152 I06 86O
.265 Trapphus 86 215 18 460
.26T Reception, expedition 194 246 47 770
.268 Väntrum 53 191 10 100

3.27 Förråd 0 d
.270 Förråd 185 126 23 230
.271 Polisförråd 114 122 13 860

Garageförråd 33 206 6 790
.272 Kapprum 34 173 5 870
.274 Arkiv 143 124 17 740
.275 Bibliotek 23 316 7 260
.276 Soprum 13 141 1 830
.277 Städrum 16 265 4 240
.278 Fastighetsförråd 27 66 1 770
.279 Linneförråd 18 300 5 400

3.28 Diverse utrymmen
.281 Vilrum, läkarrum 33 383 12 640
.282 Garage 253 214 54 230
.283 Skyddsrum 125 179 22 390
.285 Gymnastiksal 63 324 20 410
.289 Kopiering 1 4 139 1 940
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Kod Kostnadsslag

Rumsyta
m2

Rums-
kostnad
kr/m2

Pris
kr

Anmärk

ningar

5.29
.291

Tekniska utrymmen
Värme 39 116 4 530

.292 Ventilation 161 42 6 810

.294 El 86 230 19 820

.295 Hiss 9 328 2 950

.297 Telefon 52 203 10 570

3.2- Summa Rumsbundna kostnader 3 728 223 830 000

3.-- Summa Husbyggnad 2 650 000
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Kod Kostnadsslag Kalk/ Ibas Enhel

4. INSTALLATIONER
4.1 VATTEN - AVLOPP
4.11 Centraler Kostnad per anslutning kr/st
4.12 Vattenledningar ) Volymkostnad för olika projekt- kr/fa3
4.15 Avloppsledning J delar med hänsyn till antal våt- 

utrymme
4.14 Rumskomponente r Antal våtutrymme kr/rum

4.2 VÄRME
4.21 Centraler Kapacitetsdata med hänsyn till kr/

enheterna nedan central
4.22 Ledningsnät Volymkostnad kr/fa3
4.24 Rumskomponente r Fönsterantal för olika projekt- kr/

delar, t ex kontor, verkstad enhet

4.5 LUFTBEHANGLING
4.51 Centraler Volymkostnad för olika projekt- kr/n3
4.52 Tllluftskanaler delar luft
4.55 Frånluftskanaler
4.54 Rumskomponenter

4.4 KYLA
4.41 Centraler i Volymkostnad för kylda utrymmen kr/fn3
4.42 Ledningsnät / luft
4.45 Vattenaggregat och värmeväxlare Kapacitetsdata med hänsyn till kr/

volymerna ovan enhet

4.5 EL
4.51 Centraler Kapacitetsdata med hänsyn till 

enheterna nedan
kr

4.52 Ledningsnät 1 Kostnad per m2 våningsyta med kr/n2
4.54 Rumskomponenter J hänsyn till utrymmesanvändning 

eller kostnad per m2 olika rums- 
typer

4.55 Hissar Kostnad per stannplan för hissar 
av olika typer

kr/s.p

Transportanläggningar Uppskattade kostnader från kr
liknande anläggningar

4.6 TELE
4.6l Signal - Larm Basbelopp uppskattat med hänsyn kr/t
4.62 Telefon till anläggningarnas storlek och kr/app
4.65 Ljud - Bildöverföring kapacitet + en kostnad per enhet eller
4.64 Tidgivning - tidreglering beräknad på basis av antalet kr/n2

apparater eller för olika rums- 
typer
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Kod Kostnadsslag Kalkylbas Enhet

4.8
4.81
4.82

4.83 
4.85

DIVERSE
Sprinkler
Åskledning

Gas - tryekluft
Rörpost

Kostnad per m2 våningsyta
Uppskattad kostnad från liknande 
anläggning
Uppskattad kostnad
Kostnad per punkt

kr/fa2 vy 
kr

kr
kr/st



BILAGA 3

F-BUDGETEN FÖR PROVOBJEKTET



POLISHUS. Bled 1

F-BUDGET___ ... ____________________________ __________ Datum___
Sign.

Belopp i tusen kr

KOD KOSTNADSPOST Budget Budgetläge Ant.

i MARKFÖRVÄRV

1.1 KÖPEAVTAL
1.11 Köpe skilling 658
1.12 Laufart 7
1.13 Fasti ghetsbildning 2

1.14
1.19 Övrigt -

|s:a 1.1 Kr 667 1
1.2 FASTiGHETSKÖRÄNDRING

1.21 Avlösning av arrende X
1.23 Evakuering X

1.24 Rivning X
1.25
1.29 Övrigt _

|s:a 1.2 Kr X
1.3 KOMMUNALA AVGIFTER
1.31 Gatumarksersättning -

—

1.32 Ga tuko stna dsbidrag 15

1. 33 Anslutningsavgifter 103
1. 34 Parkeringsavlösén
1.35 Skyddsrum savlösen -

1.36 Fjärrvärmeavgift -

1.39 Övrigt .  . . . _

|s:a 1.3 Kr 118
1.4 ANLÄGGNING UTANFÖR TOMT

1.41 Väaar. gator _

1.42 VA-anläggning _

1.43 El-anläggning _

1.44
1.49 Övrigt -

  ls:a 1.4 Kr
- rr “

1.9 ÖVRIGA -

|s:a 1.9 Kr
_ t: -

MARKFÖRVÄRV KRONOR 785 1
—
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Blad 2

KOD KOSTNADSPOST Budget Budgetläge Ant.

2. MARKANLÄGGNINGAR

2.1 FÖRÄNDRINGAR

2.11 Röjning 12
2.12 Schaktning 45
2.13 Utfvllning och återfvllning IQ
2.14 Grundläggning 120
2.19 Övrigt 54

1 S:a 2.1 Kr 250

2.2 FÖRSTÄRKNINGAR

2.21 Pålar - Dlintar o. d.

2. 22 Injektering o. d. ...

2.23 Förstärkningslager a
2.24 Stödmurar -r
2.25
2.29 Övrigt

1 S:a 2.2 Kr
8

2. 3 . YTBEHANDLINGAR
2. 31 Hårdgiorda vtor 40
2.32 Gröngiorda vtor 5
2.33 Planterade vtor 33
2.34 Obehandlade ytor

2.35

2.39 Övrigt
1 S:a 2.3 Kr 76

2.4 INSTAT,T.ATTONER I MARK

2.41 VA-anlägenine 10
2.42 El-anläggning 10
2.43 Värme-anläggning -

2.44

2.49 Övrigt -

|S:a 2.4 Kr 20

2. 5 TOMTUTRUSTNING
2. 51 Inhägnader 19
2. 52 Räcken - skydd . 13
2. 53 Trafikanordninear 4
2. 54 Lekplatser o. d.

2. 55 Utsmyckningar .

2.56 Sittutrustning 10
2. 59 öyrigt    20

1 S:a 2. 5 Kr 66

_2. 9___ ÖVRTGT
1 S:a 2.9 Kr _

MARKANLÄGGNINGAR KT) 420
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............................................................................................................. .............................................. Blad 3

KOD KOSTNADSPOST Budget Budgetläge Ant.

3 HTTflRYOGNA D

3.1 STOMBUNDNA KOSTNADER
3.11 Kontorsbyggnad 1063

3.12 Personal- ock arrestbyggnad 255
3.13 Garagebyggnad 102

3 14

3.15

3. 16

3.19 Övrigt

Tillägg för belägenhet
Tillägg för

1 S:a 3.1 Kr
1 420

3.2 Bundna kostnader

3.21 Obiektsfunktion 48

3. 22 Administrativa lokaler 216
3.23 Bostadslokaler -

3. 24 Matutrymmen 31
3.25 Våtutrymmen 27

3.26 Cl rkulation IQ?

3.27 Förråd o. d. 88

3. 28 ■ Diverse utrymmen 112
3.29 Tekniska utrymmen 45

Tillägg för belägenhet
Tillägg för

1 S;a 3.2 Kr
830

3. 9 ÖVRIGT _

„ . 1 S:a 3.9 Kr _

HUSBYGGNAD KRONOR 2250
!

s



71

.................................................. -..... ................................... -.............................. -.................................... . Blad 4

KOD KOSTNADSPOST

4. TNSTALLATIONER

4. 1 VATTEN-AVLOPP
4.11 Centraler

4.12 V attenledningar
4.13 Avloppsledningar

4. 14 Rum skomponente r
4.15

4 19
! S:a 4.1 Kr 180

4.2 VÄRME

4 9.1 Centraler
4.22 Ledningsnät
4.23 Ingår ovan
4.24 Rum skomponenter
4.25
4.29 Kulvert från skolan 75

1 S:a 4.2 Kr
15

4.3 LUFTBEHANDLING

4.31 Centraler
4.32 Tilluftskanaler
4.33 Frånluftskanaler

4^34 Rum skomponenter
4. 35
4.39 Övrigt 

1 S:a 4. 3 Kr 310

4.4 KYLA
4.4i Centraler

4.42 Ledningsnät
4,43
4.49 Övrigt 1 '

|fi:a 4.4 Kr
_

4.5 EL
4. 51 Centraler 100
4.52 Ledningsnät 350
4. 53
4. 54 Rum skomponente r
4.55 Hissar - transportörer 40
4. 59 Övrigt

1 S:a 4. 5 Kr 490
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................................................................................................ ............................................................................. Blad 5

KOD KOSTNADSPOST

4.6 JJEIlE

4.61 Signal - Larm (tomrör till tjuvlarm) 10
4.62 Telefoni 230

4.Ü3 LjucL^JBiJdöY.e:dL—. _

4.64 Tidgivning - tidreg. _

4.65

4.69 Övrigt
-.............. 1 S:a 4. 6 Kr

240
4.7 STYRNING - REGLERING

p

I S:a 4. 7 Kr -

4.8

4.81

DIVERSE

Sprinkler

4. 82 Âskledning

_ 4._83_ Gas - trvckluft

4. 84
4. 85

Olieanläggning

4.89 Övrigt
["" S:a 4. 8 Kr

-

4.9 ÖVRIGT

-i

1 S:a 4. 9 Kr
_

-JNSTALLAT-IONER-KRONQR . 19 95
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............................................................................................................................ Blad 6

KOD KOSTNADSPOST

5. VERKSAMHET SI NV EN TARIER

5.1 PROCESSUTRUSTNING
5.11

5.12
5.13
5.14

r

!: S:a 5.1 Kr X

5.2 MÖBLER

5.21
5.22
5.23
5.24

'IY
1 S:a 5.2 Kr

X

5.3 TEXTILIER
5.31
5.32
5.33 /

5. 34
r

1 S:a 5. 3 Kr
X

5.4 INTERNADM. HJÄLPMEDEL
5.41

5.42
5.43
5.44 r

J S:a 5.4 Kr
X

5.9 ÖVRIGT
5.91

5. 92
5.93
5.94

i S:a 5. 9 Kr X

—

VERKSAMHETSINVENTARIER KRONOR X
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Blad 7
KOD KOSTNADSPOST Budget Budgetläge Ant.

PROJEKTERING

—
fi. 1 PROJEKT ERINGSLEDNING Insår i 7.1

i '
  1 S:a 6.1 Kr _

6.2 UTFORMNING - MARK
6.21 Markkonsult i
6.22 Trafikkonsult -

6.23

6.2â Övriga markkonsulter _

1 S:a 6.2 Kr i
6.3 UTFORMNING - HUS

fi. 31 Arkitekter 175
6. 32 Konstruktörer 125
6. 33 Kökskonsulter -

6. 34

6.39 Övriga Huskonsulter, _

 | S:a 6.3 Kr 300
6.4 UTFORMNING - INSTALLATIONER
6.41 VS-konsult

6.42 Vent-konsult V 100
6. 43 Kyl-konsult )

6.44 El-konsult 1 70
6.45 Tele-konsult i

6.46.
6.49 Övriga Inst. konsulter

1 S:a 6.4 Kr 170

6. 9 ÖVRIGT Kopiering 15

S:a 6.9 Kr 15

PROJEKTERING KRONOR 486

—
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KOD KOSTNADSPOST Budget Budgetläge Ant.

7. BYGGHERREKOSTNADER

7.1 PROJEKTLEDNING
7.11 Projektchef 1 150
7.12 Huskontroll . )

7.13 Inst. kontroll
7.14 Produktionsplanering -

7.15 Ekonomisk planering 70
7.16 Besiktningar 5

7.17
7.19 Övriga

j S;a 7,1 Kr 225
7.2 UTREDNINGAR M. M.
7.21 Marknadsutredningar _

7.22 Omflyttningar X

7.23 Förvaltningsfrågor _

7.24 Modell o. d. _

7.25 Uthyrning - kontrakt -

7.26 Programunderlag 40
7.29 Övrigt -

1 S:a 7i2 Sr 40
7.3 EGEN ADMINISTRATION
7.31 Kameralt
7.32
7.39 Övrigt

1 S:a 7.3 Kr -

7.4 KAPITALKOSTNADER
7.41 Räntor 250
7.42 Kreditiv 50

7.43 Inteckningar -

7.44 Diverse avgifter - mvnd. 5
7.45 Arrenden -

7.46
7.49 Övrigt -

1 S:a 7.4 Kr 305

7.9 ÖVRIGT

S:a 7.9 Kr 1

BYGGHERREKOSTNAD KRONOR 571
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......... -..... ...............................................................................................................................  ................................ Blad 8

KOD KOSTNADSPOST

; 9, . ÖVRIGT

9.1 MERVÄRDESKATT

9.11 Anläggning 9. 89 % å 3. 960. 000:- 392
9.12 Projektering 3. 09 % å 471. 000:- 15

9.13
9.14

-  .... .  1 S:a 9.1 Kr
407

9.2 INDEX
9.21 Jan 70 - juni 73 130. 5 - 154. 0 358

9.22

9.23
9.24

J S:a 9.2 Kr 358

9.3 BUDGETERAD RESERV
9.31 10 % å 4. 725. 000:- 473
9. 32

9. 33

9.34
1 S;a 9. 3 Kr

473

ÖVRIGT KRONOR 1238 —

—
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........................................................................................................................................................................................................................................ Blad 10

KOD KOSTNADSPOST Budget Budgetläge Kr/m3 Kr/m2

Dat. Dat.
3

V 1 401 5 m
2

Vv m
” 2

Ry ^728 m

SA MMANSTÄLLNING

1. MARKFÖRVÄRV 785 56l 210

2. MARKANLÄGGNINGAR 420 50 112

i HUSBYGGNAD 2250 161 602

A.____ TNRT A T,T .A TTONRR. 1295 92 347

Rf VFRKRA MHFTRTNVFNTARIER X

fi. PRO.TEKTERTNG 486 55 150

7. BYGGH ERREKOSTNA DER 571 41 153

8. -

9. ÖVRIGT 1258 88 J332

SUMMA KRONOR 7045 503 — iSäL



—

78



BILAGA h

BYGGNADSTYPSTABELL



Byggnadstypstabell

3.110
.111
.112
.113
.114
.115
.117
.118

.119

EM- OCH TvÅFAMILJSHUS
Enfamiljshus, friliggande
Kedjehus
Radhus
Tvåf arnil jshus
Atriumhus
Fritidshus
Uthus
Speciella småhus

3.120 
.121 
.122 
• 123 
.124 
.125 
.128 

.129

FLERFAMILJSHUS
Lamelliius, skivhus
Punkthus
Runda hus
Stjämhus
Terasshus
Flerfamiljshus + butiker
Annan husform

3.130
.131
.132
.134

.135

.136

.137

.139

KATECrORIHUS
Pensionärshem
Personalbostäder
Studentbostäder
Ungdomshem
Kollektivhus
Kaserner, bostadsbaracker 0 d
Övriga kategorihus

3.1 40
.1 41
.1 42 
.1 43
.144 
.1 45 
.1 46 
.147 
.148 
.149

BYGGNADER FÖR RELIGION, KONST OCH FRITIDSVERKSAMHET 
Kyrkor
Församlingshem, ungdomsgårdar
Utställningsbyggnader, museer
Konsert-, teater- och biografbyggnader 
Biblioteksbyggnader
Sporthallar och idrottsbyggnader
Klubbhus och liknande
Danspalats och liknande
Speciella byggnader

3.150 
.151 
.152 
.153 
.1 54 
.155 
.1 56 
.157 
.1 58 
.159

BYGGNADER FÖR UNDERVISNING OCH VÅRD
Skolor - låg- och mellanstadier
Skolor - högstadium
Yrkesskolor
Laboratoriebyggnader
Sjukhus, kliniker och vårdhem
Barnhem och daghem
Fångvårds- och korrektionsanstalter
Kliniker för djurvård
Övriga byggnader för undervisning och vård



3.1 60 BYGGNADER EÖR ADMINISTRATIV VERKSAMHET
. 1 61 Kontorsbyggnader
.162 Polis- och åklagarväsende
.163 Banker och försäkringsväsende
.164 Statliga och kommunala byggnader
.165 Militärbyggnader
.1 67 Kontor -1- butiker
.168 Kontor + bostäder
.169 Övriga kontorshus

3.I7O BYGGNADER EÖR HANDEL
.171 Varuhus och saluhallar
.172 Hotell och motell
.173 Restaurangbyggnader
.174 Hallbyggnader
.175 Garage
.176 Förråds- och lagerbyggnader, silos m m
.177 Varuhus + bostäder
.178 Varuhus/butiker + parkeringshus
.179 Övriga byggnader för handel, industri och hantverk

3.I8O BYGGNADER FÖR INDUSTRI OCH JORDBRUK
.181 Livsmedelsindustri
.182 Textil-, läder- och beklädnadsindustri
.1 83 Byggnads- och byggnadsämnesindustri
,184 Trä-, massa- och pappersindustri
.135 Järn- och metallverk
.186 Verkstadsindustri
.187 Kemisk-teknisk industri
.188 Jordbruk, skogsbruk, växtodling m m
.189 Övriga byggnader för industri och jordbruk

3.I9O BYGGNADER FÖR KOMMUNIKATIONER OCH SAMHÄLLSSERVICE 
.191 Landtrafik
.192 Sjötrafik
. 1 93 Lufttrafik
.194 Post, tele- radio och TV
.195 Brandstationer
.196 Parkeringshus
,197 Bensinstationer
.199 Övriga byggnader för kommunikationer och samhällsservice





BILAGA 5 
RUMSTYPSTABELL
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Rumstypstabell

3.210 
.211 
.212 
.213 
.21 4 
.215 
.217 
.21 8 
.219

OBJEKTSFUNKTION
Primära enheter
Sekundära enheter
Kontroll
Processkontor
Övningslokaler 
Verkstadslokaler
Laboratorium
Övrig huvudverksamhet

3.220
.221
.222
.223
.224
.225
.229

ADMINISTRATIVA LOKALER 
Samlingssal
Sammanträdesrum
Dl rektionsrum.
Kontorsrum
Kontorslandskap
Övriga administrativa lokaler

3.230
.231
.232
.233
.234
.235
.236
.239

BOSTADSLOKALER
Vardagsrum
Allrum
Sovrum
Arbetsrum
Hobbyrum, fritidslokaler 
Gillestuga
Övriga bostadslokaler 
(förutom grupp 3*240-260)

3.240
.241
.242
.243
.244
.245
.246
.249

MATUTRYMMEN
Matsal
Restaurang
Personalmatsal
Kokvrå
Kök (bostad)
Storkök
Övriga matutrymmen

3.250
.251
.252
.253
.254
.255
.256
.259

VÅTUTRYMMEN M M
Badrum
Dusch
Toalett, wc
Tvättrum, tvagning
Bastu
Omklädningsrum
Övriga våtutrymmen m m

3.260
.261
.262
.263
.264
.265
.266
.267
.268
.269

CIRKULATION
Entré, vindfång
Entréhall, foajé
Korridor
Trapphus med hiss
Trapphus utan hiss
Hisslobby
Mottagning, reception
Väntrum
Övrig cirkulation
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3.270 FÖRRÅD 0 D
.271 Processförråd, lager
.272 Kapprum
.273 Matförråd
.274 Arkiv
.275 Bibliotek
.276 Sop
.277 Städ
.278 Vinds- och källarförråd
.279 Övriga förrådsutrymmen

3.280 DIVERSE UTRYMMEN
.281 Sjukrum, läkarmottagning
.282 Garage
.283 Skyddsrum
.284 Datarum
.285 Idrottslokaler, gymnastiksal
.286 Simhall
.287 Butiker
.289 Övriga utrymmen

3.290 TEKNISKA UTRYMMEN
.291 Värme
.292 Ventilation
.293 Sanitet, vatten och avlopp
.294 El
.295 Hissar
.296 Kyl och frys
.297 Telefon
.298 Rörpost
.299 Övriga tekniska utrymmen
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RUM MED KONSTANTA MÅTT:

DJUP 3,825 m 
BREDD 2 Mf = 2,25 m' 4 M,

Mj. = fönstermoduler

Punkterna anger ytor och 
kostnader vid jämna 
modulintervaller.\ FÖNSTER

MELLANVÄGG

DÖRR

GOLV OCH TAKSamtliga

VÄGG OCH SOCKEL

~1-- - - - - - 1- - - - - - - 1------ 1- - - - - - - 1- - - - - - - 1- - - - - - - 1 I I I I I T
15 20 25

RUMSYTA ( m2 Ry )

FIG. 8 Kostnadskomponenternas variationer i rum med olika storlek och planform.



BILAGA 6

RUMSKOSTNADSVARIANTER
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Rumskostnader varierar beroende huvudsakligen på ingående 
delars enhetskostnader, ingående delars mängder samt rummens 
storlek och proportioner. Enhetskostnadema för ingående delar 
bestäms av hur rummen kommer att nyttjas och den standard bygg
herren kräver. Detta framgår i första hand av den översiktliga 
rums- och materialbeskrivning som upprättas under förslagshand- 
lingsskedet. Posterna prissätts för att ge enhetspriser för yt
skikten på golv, väggar och tak samt för socklar, fönster, 
dörrar och mellanväggar. Antagande görs då underlag saknas.

Dessa komponenter analyserades i provobjektet för ett antal 
kontorsrum av varierande storlek och längd/breddrelationer. 
Avsikten var att med detta underlag kunna ta hänsyn till dessa 
faktorer vid prissättning av de andra kontorsrummen i byggnaden, 
lämpligast genom att läsa av uppgifterna direkt ifrån ett diagram.

Rummens utformning var således:

Rum med 3.825 ra konstant djup (39 M minus halva korridorväggen) 
och varierande bredd mellan 2 och 5 fönstermoduler (24 M - 60 M). 
Rum med konstanta bredder 2,25 m, 3j^5 ra och 4,65 m (24 M, 36 M, 
resp 48 M minus halva rumsskiljande väggar) och varierande djup.

Man kan konstatera från diagrammet FIG 3*2 att förhållandet 
mellan komponenternas kostnad och rumsutformning är följande:

Ytskikt i golv och tak ligger i direkt relation till rurasytan. 
Socklar och ytskikt på väggar sjunker från 40:-/fc£ Ry för det 
minsta rummet till 80:-/fn£ Ry för det största. Även rummets längd/ 
breddförhållande är viktigt för väggkostnader. Hänsyn bör därför 
tas till rumsstorlek i beräkningen men avvikelser kan bara på
verka rumskostnader ca i 10:-/fn£ för normala väggytskiktet.

Fönsterkostnaden per rum varierar oftast med rummets bredd. 
Eftersom denna kostnad i provobjektet svarade för över halva 
rumskostnaden ansågs det viktigt att försöka bilda sig en upp
fattning om rummens längder och bredder för att kunna, ta hänsyn 
till hur många fönster som skulle belasta rummet. Kostnaden per 
rum för dörrar är i stort konstant och bör därför kalkyleras per 
rum.

Mellanväggskostnader följer samma regler som väggytskikt. Större 
hänsyn bör dock tas till rumsstorlek, eftersom avvikelse har 
större utslag på den totala rumskostnaden då väggprisema normalt 
är väsentligt högre än för ytskikten.

Med lokalprogrammet TAB 1 och diagrammet FIG 8 konstruerades 
kostnader för komponenterna i samtliga kontorsrum i byggnaden.
En del av en sådan kalkyl visas i TAB 9 . Beräkningen av kost
naden för rum 1, "Polismästare", t ex gick till på följande sätt.
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Golv och tak 

Vägg och sockel

Dörr
Fönster

Inredning

Mellanväggar

18 m2 à 50:-As 
18 m2 à 24:50/n2

900:-
441 :-

I proportion till 
rumsytan
24:50/fn2 vid 18 m2 på
kurvan för vägg och 
sockel i FIG 3.2

1 st à 750:-/st = 750:-
4 st à 566:-/st = 2 264:- Möjligt antal fönster

mellan 3 och 5 stycken 
Ingick ej i prov
objektet

Total väggyta summeras och prissätts lämpligen 
våningsvis inom varje husdel, men beräkningen 
kan även ske med hjälp av diagrammet

Den här redovisade analysmetoden kan med fördel användas när 
man skall kalkylera kostnaden för ram som förekommer i stor 
mängd med relativt små typvariationer, t ex klassrum. Man får 
då konstruera diagram för varje tillfälle.

O
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