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FORORD

Projektet "Kombihus. Bostadshus med fdrédnderligt nyttjan-
de. Planeringsexempel med integration av boende, service
och mindre vardenheter" ar finansierat av byggforsknings-
radet (BFR nr 811557-8). Projektet startade april 1982
och avslutades 1 juni 1984.

Projektets syfte ar att utveckla flerbostadshuset for en
mangsidigare anvandning. Ett antagande &ar att en byggnads
innehall kan och bor kunna forandras under byggnadens
livstid. Ett mal har varit att visa forutsattningar for
6kad ombyggbarhet av flerbostadsproduktionen.

Projektarbetet har bedrivits av en projektgrupp under
ledning av arkitekt SAR Gunilla Dahlman Bellander pa
K-Konsult i Gdteborg.

I projektgruppen har fran K-Konsult aven ingatt arkitekt
Stefan Smedegard som gjort en betydelsefull insats for
idéutveckling och arbete med planeringsexemplen. Arkitekt
Lars lwdal har bidragit med synpunkter under projektets
gang. Arkitekt Kerstin Safblad har aktivt deltagit i dis-
kussioner kring projekteringens problemomraden. | kravin-
venteringen har &ven ingenjor Lennart Edgren medverkat.
For vvs-installation har ingenjor Oskar Lees ansvarat.
Elinstal lationsfragorna paborjades av ingenjor Bengt-Arne
Ostberg och slutfordes av ingenjor Hans Gustavsson. Dessa
samtliga har varit knutna till K-Konsult 1 Goteborg.

Konstruktionsavsnitten har utforts av civ ing Solve
Johansson och civ ing UIf Blomdahl, VBK Projektering AB,
Ing Klas Grunewald, Centralkonsult har medverkat i av-
snittet Kostnader, 1an och finansiering.

Dessutom har Ingemar Vermelin, K-Konsult genomfoért en
kostnadskalkyl for att beddma kostnader for foranderbart
byggande.

Tva referensgrupper har aven varit knutna till projektet,
dels en som representerar olika verksamhetsforetrédare
dels en annan som medverkat med teknisk sakkunskap.

I den tekniska referensgruppen har professor Gunnar
Karrholm, institutionen for byggnadskonstruktion, verkat
med synpunkter pa framst metodfragor for optimering av
krav. Professor Enno Abel, institutionen for installa-
tionsteknik, har aven deltagit i arbetet. Gruppen har va-
rit knuten till Chalmers tekniska hogskola.

Teknolog UIT Johansson foljde projektet och utgick fran
Kombihuset i sitt examensarbete som behandlar kravformu-
leringar.



Referensgruppen med olika verksamhetsforetradare, har be-
statt av planeringssekreterare Johnny Soderlund, Omsorgs-
forvaltningen; rektor Rutger Fridholm, Skolfdrvaltningen;
Ingela Tuvegran och Gulli Kohlstrom, Handikapporganisa-
tionernas centralkommitté; dir Lennart Savestrand, Gote-
borgs stads bostadsaktiebolag; arkitekt Inger Skogsberg,
Socialforvaltningen och planeringsledare Joen Holmberg,
Sjukvardsforvaltningen. Samtliga representanter har sitt
verksamhetsomrade inom Goteborg.

Uppritning av rapportens bildmaterial har utforts av tek-
nolog Maria Lindahl och utskriften av texten sekreterarna
Astrid Johnson och Kristina Eklund.

Projektledningen vill tacka samtliga medverkande for ned-
lagt intresse och arbete for projektets genomfdrande.

Arbetet med att utveckla principer for forédnderbart bygg-
ande ar viktigt. Fortfarande saknas kunskap och praktiska
tillampningar. Det ar angelaget att denna ansats, som
rapportens resultat visar, ges mgjligheter att ytterliga-
re studeras for att astadkomma foéranderbara byggnader.
Det kan vara ett féradndrat normsystem, planlaggning och
projektering eller en ekonomisk stimulans. Syftet ar att
pd sikt erhalla en byggnadsproduktion som inbegriper sam-
hallsnytta saval ekonomiskt som ett Okat bruksvarde.

Projektetes metod och resultat redovisas i denna rapport.
Dessutom finns arbetsrapporter som behandlar 'Verksamhet-
er och rumslig organisation”™ samt "Krav for verksamhet-
er”

Goteborg 1 juni 1984

Gunilla Dahlman Bellander
Projektledare



SAMMANFATTNING

Projektet - ett resultat kraver tillampning

Projektets syfte har varit att utveckla flerbostadshuset
for en mangsidigare anvandning och visa forutsattningar
for 6kad ombyggbarhet av framtida flerbostadshusproduk-
tion.

Projektet vill aven ge en vidgad syn pa boendet for alla
brukargrupper, aven de som nu ar hanvisade till boende pa
institution. Malsattningen for de aldre ar kvarboende i
den egna bostaden men ocksd i alternativa boendeformer.
Boendet ses i en kollektiv organisation, dar saval social
omsorg och vard samt service och gemenskap ar tillganglig
och integrerad i bostadsbebyggelsen.

For att prodva dessa hypoteser har vi studerat ett antal
verksamheter, vilka beddmts lampliga att integreras i bo-
stadsbebyggelse, dels den rumsliga utformningen dels de
krav som respektive verksamhet staller p& en byggnad.
Funktionskrav har anvisat dimensionerande mattforhallan-
den och normer, bestédmmelser m m och givit tekniska krav
for byggnaden.

Projektets resultat visar en mojlig byggnadsstruktur som
anges med sarskilda mattforhallanden efter ett zonsystem
(rumszoner och férbindelsezoner) och kan gestaltas med
olika tekniska lésningar for stombyggnad och vvs- och el-
tekniska system. Byggnhadsstrukturténkandet kan appliceras
pad projektering av varje flerbostadshus oavsett hustyp.

For studium av den praktiska tilldmpningen har vi anvant
fyra planeringsexempel med skilda hustyper. Dessa har ut-
formats enligt principerna for féradnderligt nyttjande.
Exemplen har varit nddvandiga for att undersdka och sys-
tematisera kraven for en foranderbar byggnad.

For ytterligare studie av forutsattningar, krav och 16s-
ningar, kostnader m m av forédnderbart byggande bdr expe-
rimenthus uppforas sa att erforderlig erfarenhet kan ve-
rifiera projektets slutsatser.

Foranderligt nyttjande - foérdnderbart byggande.

En oOvergripande idé har varit att en byggnads livslangd
omspanner sa lang tid att dess innehall vid flera till-
fallen maste omprovas. De planeringstankar som forverk-
ligats 1 bostadsproduktionen har oftast resulterat i
funktionsmassigt uppdelad bebyggelse. Allt mer har iInteg-
ration av verksamheter och boende aktualiserats. Boendets
organisation som t ex alternativa boendeformer och den
sociala omsorgens planering aterverkar pa de malsattning-
ar som galler for bostadsomradens tillblivelse och for-
nyelse.



Nyproduktionen av bostéder har minskat. Det ar darfor &n
mer angeldget att det som byggs idag, speciellt den komp-
letterande bebyggelse som tillkommer vid olika former av
stadsfornyelse, ar anpassad till framtida behov av for-
andringar.

Projektarbetet har influerats av 70-talets strukturtink-
ande. Byggnaden ses som en struktur uppbyggd av olika de-
lar med skilda betydelser for byggnadens bruksvarde rela-
terat till delarnas livslangd. Byggnadsstyrelsens utveck-
ling av projekteringsmetoder for att erhdlla generella
byggnader har varit en av vara utgangspunkter. Dock har
generalitetsbegreppet parats med forandringsbehov inom en
och samma verksamhet t ex skolor eller kontor.

Ett antal foranderbara bostadshus har producerats allt
sedan Stuttgartutstallningen 1927 dar Mies van der Rohe
visade exempel pa ett bostadshus med en stombyggnad som
medgav latt flyttbar stomkomplettering och en koncen-
trerad vvs-installation. Dock gallde fodrénderbarheten en-
bart olika bostadsutformningar

Under senare ar har hollandaren John Habraken fort idéer-
na vidare och utvecklat metoder for projektering av for-
dnderbara bostadshus, 1 vilka brukare har stor méjlighet
att genomfora forandringar. De viktigaste resultaten ar
den systematik som bostadshusen kan planeras utifran.

Det introducerade zonsystemtankandet har blivit en av
forutsattningarna i vart projekt for att bl a kunna jam-
fora olika verksamheters rumsliga organisation och de
mattkrav som maste ligga till grund for den foranderbar-
het som oOnskas i1 ett bostadshus

Fran bostad till verksamhet och tvéartom.

Vi har valt att studera ett antal verksamheter som inte
enbart ar knutna till bostadsbebyggelsen efter dagens
planeringspraxis. Aven de verksamheter som inrymts i en-
skilda byggnader t ex sjukhem, vardcentraler, dagcentral-
er, smahantverkslokaler &ar viktiga att préva. De minsta
verksamhetsformer som idag ar organisatoriskt och eko-
nomiskt méjliga har studerats.

JaytMctitefofa" -fauvMa, ‘horvbi-

Ve.KkAamhe.tzti iom AtudzKatA 1 pKojzktzt



Vi utgdr alltid ifran och atervander till bostadshuset.
Detta ska anpassas till de verksamheter man o6nskar att
byggnaden ska kunna nyttjas till utan att forsémra de go-
da bostadslosningarna. Vi har inte kunnat ta stallning
till frekvensen av fdradndringar som bostadshuset kan kom-
ma att fa under sin livslangd. Frekvensen och val av
tankbara framtida verksamheter ar ett antagande som gors
i programskedet. Var hypotes ar att bostadshuset ska mGj-
liggbra total utbytbarhet mellan undersodkta verksamhe-
ter.

Flerbostadshusets planlésningar och kravbeskrivningar ut-
gar fran de normer, foreskrifter och rekommendationer osv
som idag galler for planering och byggande av bostéder
och lokaler for verksamheter. Vi har inte tagit hansyn
till den reduktion av krav, saval rumsliga som funktio-
nella, vilka blir praxis vid ett ombyggnadstillfalle

Undersokningar av méjligheter och begrénsningar for ett
bostadshus med foranderligt nyttjande har skett enligt
denna modell.

KRAVBEARBETNING

+ KRAVFORTECKNING

- STYRANDE KRAV FOR
OLIKA "VERKSAMHETER

+ KRAVPROFILER

MERKOSTNAD TEKNISKA LOSNING-
FOR. FORANDER- AR FOR SYSTEM
BARHET + STOMBYGGNAD

1 INSTALLATIONER

KOSTNADER OCH FINANSIERING

Ove.-'ulkt av ah.bett>metod



Vilka styrande krav galler for foré&nderbarhet

Varje verksamhet har studerats genom analys av ett antal
genomforda byggnadsprojekt, Ilokalprogram, Tfunktionsstudi-
er av delverksamheter, rumslig organisation speciellt for
de minsta enheter som avses kunna decentraliseras och in-
ga i en grannskapsuppbyggnad.

Oséakerhet om framtida verksamhetsdndringar ar stor. Vissa
specifika krav vad galler funktionen maste dock alltid
tillgodoses. En dversiktlig rumsanalys har gjorts for att
erhalla mattrelationer mellan rumsbredd och rumsdjup samt
krav pa kommunikationers bredd.

Verksamhetsbeskrivningarna har kompletterats med en krav-
bearbetning. En kravférteckning har sammanstallts for re-
spektive verksamhet och teknikomrade. Flera av kraven &r
enkla att kvanti fiera och jamfora sd att styrande krav
erhalles. Andra krav ar bundna till varderingar om hur en
viss verksamhet ska bedrivas eller till arkitektoniska
utformningar. Detta har vi inte tagit stallning till.
Snarare har vi sokt definiera de byggnhadsorienterade
egenskaperna, vilka paverkar byggnadens grundutformning.
En fullstandig tackning av samtliga krav ar mycket svar
att beskriva. Sjalva projekteringsprocessen kommer alltid
att innebdra en optimering av samtliga krav, dwvs &aven
de icke kvantifierbara

For att nd generalitetskriterier har kraven o6verlagrats
for att de styrande kraven for respektive funktion och
verksamhet ska erhallas. Vi far en kravprofil. Det hogst
stallda kravet for samtliga funktioner maste galla om to-
tal foranderbarhet ar malet.

VER. KSAMHETEK ANTAL VANING6AM FORANDERBAR-
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Huruvida total foranderbarhet i byggnadens alla vanings-
plan ar onskvard, &ar relaterad till andra krav som t ex
lageskrav inom byggnad. Vissa verksamheter ar mera lamp-
liga att placera i bostadshusets bottenvaningar med mark-
kontakt, egen entré, angoring for transporter osv.

Kostnader for total foranderbarhet inom samtliga vaningar
i ett bostadshus har visat sig orimliga.

I avsnittet om val av foranderbarhet diskuteras olika
kravnivaer for skilda grupper av verksamheter. Dessa ni-
vaer har erhallits efter en sammanvagning av de skilda
krav som specificerats i kravbehandlingen.

Byggnadsstruktur och gestaltning
Projektets slutsatser ar for det forsta att det foérander-

bara byggandet av flerbostadshus maste foregas av ett val
av niva for foranderbarheten.

KALLVIND

JTOALKOMPLETTERIN™"

Ven centnata bygg nadAAtAuktusien kan' gestalta* med oZZka
teknZ&ka AyAtem, tomkompZetteKZngan, kZZmat"kydd ock
asikZZektonZ-6 k at*oxmnZng



Genom en zonindelning av planldsningselementen, rums- zo-
nen, TFTorbindelsezon och marginaler, han avvagningar goras
for att tillrackliga matt erhalls for de olika verksamhe-
ternas funktioner. | denna struktur ingar &aven generella
element, s k byggstenar. Dessa ar vatenheten och trapphu-
set.

De rumsliga mattforhallandena maste materialiseras genom
dels tekniska systemlésningar som innefattar de styrande
kraven dels genom en arkitektonisk utformning. Projek-
teringen kan tillampas pa alla bostadshus oavsett hus-

typ.-

I projektets beskrivning i avsnitt "Att finna en bygg-
nadsstruktur" har vi sokt forenkla processen.

Vissa grundregler for projektering av foranderbara fler-
bostadshus

De byggnadsknutna delarna kan gestaltas med olika tek-
niska systemlésningar. | kap. 7.1 "'Stomsystem for for-
adnderbara byggnhader™ redovisas ténkbara stomalternativ av
tra, stal och betong och 1 kap. 7.2 "Sammansatta tekniska
l6sningar™ visas tva stomalternativ dels med massivt
bjalklag dels halbjalklag, bada av betong.

Verksamheter specificeras sd att den gemensamma kravnivan
tillgodoses for de styrande kraven. Det andra &ar att pro-
jekteringen bor utgd fran strukturtankandet som bestar av
bestamning av den rumsliga organisationen.

"HISS OCH TWFW5VACM*

\V/Ifi]T WHN ﬂ\l IWCSSCHALT »
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Planeringsexempel och tillampning

For att fa ett kunskapsunderlag som kunde relateras till
verkliga forhallanden har projektet fyra planerings-
exempel. Dessa valdes med tanke pa att olika hustyper,
(parhus 2-van, loftgangshus 3-4 van, lamellhus 6-7 van
och punkthus 7-8 van) och olika verksamheter skulle pro-
vas. Programskisser upprattades dar lokalprogram, organi-
sation och forprojektering gjordes med avsikt att dessa
skulle leda till vidareprojektering och byggande. Endast
ett exempel, den minsta hustypen, &ar under uppfdrande.

Planeringsexemplen har givit projektgruppen vardefull
kunskap om krav, tekniska ldsningar och den planméassiga
organisationen av fdrédnderbara flerbostadshus. Dessa re-
dovisas i bilaga 1 men fardigstalldes relativt tidigt un-
der projektarbetet fo6r att utgbra arbetsmaterial for pro-
Jjektgruppen. Darfor ar planeringsexemplen behaftade med
vissa antaganden som provats i projektet. En revidering
av ldsningarna &ar inte gjord. De illustrerar dock plane-
ringsidéer och ldsningar.

I en tillampningsskiss har en vidare bearbetning skett.

vaterim

atkomlii
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Kostnader for foranderbarhet

Ur planeringsexemplen framtogs fyra typexempel for att
gora kostnadsjamforelser mellan ett traditionellt bo-
stadshus och ett fdrédnderbart bostadshus. Kostnadskalkyl-
en baseras pa dels antagande att det normala bostadshuset
byggs med tvargaende barande betongvaggar och platsgjutna
bjalklag och dels att det foranderbara huset byggs med
ett prefab pelare- och balksystem och barande yttervagg-
ar .

Som underlag har funnits forslag till tekniska ldsningar
for konstruktion och installationssystem. Merkostnaden
blir ca 0-5% med ovanstdende forutsattningar. Planerings-
exemplet Ell8s, som nu ar under byggnad, visar att en op-
timering av kostnader kan gdras genom att valja ratt kon-
struktionssystem men med beaktande att kravet pa foran-
derbarhet inte mérkbart ska forsamras.

Ytterligare projekt maste genomforas for att vi med sa-
kerhet kan uttala oss om merkostnaden for foranderbart
byggande. Vi vet att for varje decimeter som rumshéjden
Okar sa okar produktionskostnaden med 1%. Total forander-
barhet innebar varierande rumshdjd beroende pa vald stom-
konstruktion. Total foranderbarhet skulle innebara 2,55 m
rumshojd for halbjalklag minst 2,70 m i rumshojd for mas-
siva bjalklag. Kostnadsskillnaden enbart i volymoékning
ger 1,5-3%. Darutover tillkommer skillnader pa upp till
ca 4% for foranderbarhetskravens tillgodoseende betraff-
ande stomkonstruktion, installationssystem och utrymmes-
krav samt stomkomplettering. Detta galler om total foréan-
derbarhet valjes.

Foranderbart byggande i framtiden

Studier av erfarenhetsdata fran uppforda foranderbara
flerbostadshus ar onskvarda . Troligt ar att en sadan
byggnadsproduktion genom praxis utvecklar byggnadsindust-
rins produkter och metoder samt att kostnaderna kommer i
niva med traditionellt byggande. Dock bdr experimentbe-
byggelse uppforas efter det féré&nderbara bostadshusets
premisser och utvarderas med hénsyn till kostnader, ut-
over nédvandig projekteringserfarenhet

I rapporten framfors &ven nagra tankar kring det framtida
bostadsbyggandet och de hinder som finns idag for det
foranderbara byggandet.

Ett av dessa &r den merkostnad, som bidrar till den nega-
tiva attityden. En stimulans, som eliminerar skillnaden
for kapitalkostnaden, vore t ex att den garanterade ran-
tan, som idag ar 3%, &andras till 2,75%. Detta skulle in-
nebara likvardiga villkor for det foranderbara bostadshu-
set. Aven andra atgarder som t ex bidrag skulle i en®
overgangsperiod andra inriktningen av bostadsproduktionen
med sikte pad 6kad ombyggbarhet
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Det framsta hindret ar dock installningen till behovet av
foranderbara bostadshus. Denna rapport vill foéra
diskussionen vidare och kan initiera till att
foranderbarhet blir ett planeringskriterium foér den
ordinarie bostadsproduktionen. Till denna
attitydforandring kommer dels ny kunskap om forenklade
projekteringsrutiner dels kanske en viss f6rédndring av
dagens normer for bostadsbyggandet, men dessutom
anpassning av byggnadsindustrins produkter till kraven
for foréanderbarhet



1. BAKGRUND OCH SYFTE

1.1 Inledning

Utgangspunkten far projektet ar ett idéforslag till ett
foranderbart bostadshus som redovisades av K-Konsult pa
Handikapp -81 i Goteborg, en utstallning som bl a aven
diskuterade de handikappades boendesituation

I projektansékan till BFR angavs:

"Under en byggnads livsperiod intraffar behov av
forandringar i dess anvandning. Befintligt be-
byggelsemdnster och byggnadsutformning ar ofta
ett hinder. Byggnadsbestandets ombyggbarhet utan
alltfor stora tekniska atgarder maste utvecklas.
En produktion av anpassbara byggnader kan 1 ett
langre perspektiv ge samhélleliga besparingar.

Tidigare forskning har syftat till att kartl&gga
generella stomkonstruktioner anpassade till en
verksamhets behov av alternativ planorganisa-
tion, t ex bostader eller kontor.

Problemet kan saigas vara av tva slag, dels att
sbka generella bygghadstyper mgjliga att rymma
variabla verksamheter, dels att stka en nedbryt-
ning av verksamheter i lampliga mindre enheter.

Komplettering och fortédtning blir viktigare an
nybyggnad. | stadsfornyelseprocessen finns behov
av att inom en och samma byggnad rymma olika
verksamheter med kortare eller langre varaktig-
het.

I sma kommuner med lag utbyggnadstakt och liten
byggnadsvolym kan generella byggnader anpassade
till forandringar i1 nyttjandet ge en fran boérjan
fysisk helhetsstruktur.

Detta skapar handlingsutrymme for mindre tator-
ter utan att halla markreservationer for fram-
tida lokalbehov."

Kombihus, som idéforslaget kallades, innebar ett nytt

satt att planera och bygga genom att hansyn tages till
alla 1 huset ténkbara framtida boendegrupper och verk-
samheter.

Kombihus utgick fran en uppbyggnad av en grundenhet,
som kunde anpassas till flera verksamheters planutform-
ning. Konstruktionssatt och utformning i1 dvrigt var en
ofullstandig skiss pa lésning. Idéforslaget behdvde ut-
vecklas i alla sina delar for att testa genomfdrandet
saval tekniskt som planmassigt.

Anpassning till olika yttre forutsattningar i omgiv-
ningen beroende pa var byggnaden uppfdres borde stude-
ras.

16



Grundenhet

AU. Hu,
cf Atys UIAv/sTudfkH
T2+ -f/ Jjuenn”

2 RoK

Normal lagenheter
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Vi ansdg att kombihus kunde klara andrade forutsatt-
ningar som uppstar i ett omrade efter 10-15 &r. Normal-
lagenheter skulle kunna &andras till kollektiva handi-
kapplagenheter, lagstadieskola bli servicelagenheter

for dldre oswv och utbytbarheten skulle vara total mel-
lan foreslagna verksamheter.

Ovanstdende sammanfattning vill visa de forutsattningar
och mal som vi satta upp for projektets resultat.

Projektarbetet visade sig leda till en annan syn pa
"Kombihus™ &an som en generell byggnadstyp. Det blev tyd-
ligt att varje byggnad skulle kunna projekteras efter
sarskilda principer for att nd foranderbarhet och ett
foranderligt nyttjande.
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Kol lektivlagenhet Sektion

Exzmpe.l fifran "1dé.£on.& lagut Komblhui™

Saledes ar det inte nagra enskilda byggnader vi avser
att redovisa, utan principer for planering och projek-
tering av flerbostadshus. Huruvida total utbytbarhet
ska finnas mellan verksamheter eller endast en viss
grad av foranderbarhet ska galla som fdrutsattning ar
ett val som maste goras i planeringsfasen

Projektet har fatt en mera allmangiltig karaktir och
storre betydelse for den framtida produktionen av fler-
bostadshus. Samtidigt innebar det onskemal om vidare
FOU-arbete for att utveckla anvisningar som kan till-
lampas av projektorer och producenter inom byggnhads-
verksamheten.
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1.2 Malsattningar
I projektansdkan till BFR angavs:

"Malsattningen ar att redovisa en byggnad som genom sin
stomuppbyggnad och tekniska forsorjningssystem ger
generalitet for olika verksamheters planorganisation
och funktion. Genom enkla fdrandringar skall variabla
planlosningar for olika verksamheter kunna erhallas.

Ett sadant byggnadssatt ger stor riskspridning for
byggherren, det ger mgjligheter att inom en och samma
byggnad kunna integrera verksamheter av skilda slag,
verksamheter vars samverkan kan ge saval sociala som
ekonomiska fordelar.

Olika brukargruppers bostadsbehov kan tillgodoses.
Flergenerationsboende och alternativa boendeformer kan
provas och utvecklas. Arbetsplatser och bostéader kan
samordnas. Aldre och hanikappade med 6kat behov av
tillsyn och vard kan inforlivas med normalt boende och
ovriga verksamheter. Kategorihus kan undvikas. Mo6jlig-
heten att bryta ner tidigare institutionsbundna verk-
samheter till mindre enheter ger brukarna en iden-
tifierbar omgivning och en levande varierad narmiljo'.

Projektets resultat skall kunna anvandas som underlag
for diskussioner om integration av verksamheter, alter-
nativa boendeformer och mindre service- och vardenhe-
ter. Fyra planeringsexempel redovisas som pa olika satt
vill visa p& konkreta mojligheter att losa

o] integration av service- och vardenheter i bo-
stadsbyggandet

o] okad boende- och miljdkvalitet genom att boende-
begreppet vidgas att gélla gruppboende av skilda
slag

o] omradesknuten samordning av boende, vard och

service till ett socialt grannskap.

Malet, som lag i projektets forlangning, ar att nigot
planeringsexempel skulle uppfdras som experimentbygge.
Reella mojligheter soktes under projekttiden. Denna
uppgift genomfdérdes, dock med negativt resultat trots
att goda forutsattningar fanns fran borjan. Men osaker-
het om det framtida bostadsbyggandets omfattning med-
forde allt mindre utsikter for att inom Overskadlig
framtid erhdlla en konkretisering av planeringsexemp-
len.

Endast ett planeringsprojekt har genomfdorts av fyra. De
kvarstar likval som ett primart mal att kunna prova
projektet i praktiskt genomférande.



Projektets syfte ar vidare att:

o] understka tankbara verksamheters lamplighet att
integreras 1 bostadshus

o] redovisa de samlade styrande kraven for foran-
derbart byggande av flerbostadshus

o] ange de mattrelationer som ar lampliga att utga
ifran for byggnadsstrukturer avpassade till oli-
ka hustyper

o] ge exempel pa mojliga tekniska system som upp-
fyller verksamhetskraven

o] ge vissa rekommendationer vid projektering av
forénderbara flerbostadshus

Den framtida méjligheten att bygga foradnderbart ar be-
roende av kostnader i relation till nyttan. En utgangs-
punkt ar darfor att

o] redovisa kostnadsjamforelser mellan traditio-
nellt byggande av bostadshus och "kombihus.

o] understka forutsattningar for finansiering och
1an

o] peka pa den samhallsekonomiska nyttan av ett

foranderbart byggande

Projektets resultat kan vidare bearbetas bl a genom
konkret projektering av en experimentbebyggelse som bor
leda till ett genomfdrande.

Seminarier eller kurser ev. i samarbete med byggforsk-
ningsinstitutet for arkitekter, planerare, myndigheter,
byggherrar m fl behdvs for att projektets idéer skall
kunna forankras. En efterfragan pa foranderbart bygg-
ande kommer att kréava en vidare utveckling av metoder
och produkter.

1.3 Foranderligt nyttjande kraver foéré&nderbart
byggande

Nyproduktion av bostader har drastiskt minskat under
senare ar. Stadsfornyelse genom ombyggnad och upprus-
tning av det befintliga bostadsbestandet har fatt en
6kad omfattning.

Det byggnadssatt som miljonprogrammets bostader blev
genomforda visar att lasningar i den tekniska uppbygg-
naden innebdr problem vid ombyggnader. Ibland &ar rums-
liga losningar omojliga att erhalla utan alltfor hoga
kostnader. Kompromisser med avsteg fran fullgoda funk-
tioner blir oftast resultatet.
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Vi vet att bostadsomraden forandras i tiden. Ett mer
flexibelt bygghadssatt som medger ett foradnderligt nyt-
tjande ar en samhallelig investering.

Trots lag utbyggnadstakt av bostader &r det motiverat
att soka sddana lo6sningar av utformning av utrymme och
teknik 1 ett bostadshus att ett mer varierat anvandande
ar mojligt 1 en framtid. Det foranderliga nyttjandet &r
ett faktum, men att specificera frekvensen av forand-
ringarna och vilka verksamheter det kan galla miste
forbli en osakerhet.

VAr undersokning av det foranderliga nyttjandet ger
forutsattningar for en ny syn pa boendet, dar &aven in-
tegration av verksamheter i ett bostadsomrade &ar en
onskvard utveckling.

ROT-programmets genomfdérande innebdr att stadsfornyel-
sen ytterligare oOkar och aven kommer att omfatta bo-
stadsbebyggelse i mer perifera delar av tatorter.

Det ar framst tillganglighetsaspekten och energihus-
hallningen som ska beaktas. Men samtidigt ar komplette-
ringar av bebyggelsen ofta nodvandig for att na ett
uppsatt mal for omradets totala tillganglighet inom en
rimlig kostnad. Den foéreslagna omradesvisa beskrivning-
en som tar upp bostadssociala aspekter ska ligga till
grund for den forandring som varje omrade anses be-
héva .

Komplettering med nya bostader kan &ven vara nodvéndiga
for att fa ett okat befolkningsunderlag eller en ratt
alderssammansattning pa befolkningen. Aven ur stads-
bildssynpunkt kan ny bebyggelse vara onskvéard.

Andra verksamheter eller bostadskomplement kan behodvas,
vilka inte &r mojliga att inrymmas i den befintliga be-
byggelsen. En lamplig planutformning hindras av den
tekniska uppbyggnaden eller av att ombyggnaden &ar for-
enad med alltfor hbéga kostnader.

En kompletterande bebyggelse maste ges kvaliteter som
kan tillgodose framtida forandringar av byggnadens
innehall. Graden av foranderbarhet kan varieras eller
valjas. Lagenhetssammansattningen kan beh6éva andras,
nya verksamhetsbehov uppstar.

Onskemalet att integrera verksamheter i narmiljon pa-
verkar planeringssituationen, inte bara vid stadsfor-
nyelse utan ocksd vid nyprojektering av bostadsomraden.
Detta staller krav pa foranderbart byggande.

Sedan mitten av 60-talet har KBS arbetat med program
och projekteringsunderlag for generella byggnader. |
KBS rapport Generalitet 98-1973 anges att en byggnads
generalitet, dvs dess mangsidiga anvandbarhet, de-
finieras av de egenskaper som tilldelats byggnadens
verksamhetsknutna, byggnadsknutna och samhallsknutna
delar
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FI/NKrIONSKNI/TNA 0E.U>?  E>Y66NADSKNUTWA DELAR ~ SAAHA’LLSRWI/rwA DE.LAR

Genenutttet - uppde.tnx.ng elten. hyggdeZanncu, ZZviZangd

De byggnadsknutna och samhallsknutna delarna har perma-
nent karaktar och ofta en lang livslangd. De paverkar
darfor i hog grad mojligheten att anpassa byggnaden och
dess utrymmen till de &andrade krav fran verksamheten
som kan uppkomma i tiden.

Begreppet generalitet eller allméngiltighet ges inne-
borden mangsidig anvandbarhet och ar férmagan hos en
byggnad att utan forandring av egenskaperna moéta vaxl-
ande funktionella krav. Poéranderbarhet eller flexibili-
tet hos en byggnad ar formaga att genom foérandring av
egenskaper mota vaxlande funktionella krav.

Anpassning av byggnaden kan saledes ske utan eller med
forandringar av byggnadens egenskaper. Kan anpassningen
ske utan byggnadstekniska foradndringar betyder det att
byggnaden besitter generalitet. Anpassningen astadkom-
mes genom allmangiltighet ifraga om t ex fordelningen
av rumstyper, system for kommunikationer, transport och
service och/eller overstandard ifrdga om t ex vanings-
h6jd, grundinstallationernas kapacitet och kanalisa-
tionsutrymmen

En byggnad ar foranderbar eller flexibel om den kan an-
passas till &ndrade lokalkrav genom byggnadstekniskt
enkla ingrepp i rumsindelning, installationssystem
och/eller inredning.

En byggnads utformning styrs av krav som stélls av de
verksamheter och nyttjare som skall bruka lokalerna.
Kraven avser noédvandiga egenskaper for byggnadens
funktion och miljokvalitet. Aven kraven pa rimlig
kostnad for produktion, drift och underhall har
betydelse
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I en analys har nagra av faktorernas inverkan pa olika
plandispositioner studerats. Vissa faktorer framst plan-
typ, schaktplacering, spénnvidd, bjalklagstathet och for-
sOrjningssystemens utformning har betydelse.

Valet av egenskaper styrs av oOvervéganden betréaffande
onskad ekonomi 1 anlaggning och drift. FOr hdg standard i
fraga om t ex ytor eller byggnadsteknisk foéranderbarhet
kan ge kostnader som inte motsvaras av ¢6kad effektivitet
ur anvandningssynpunkt. Lag standard i dessa avseenden
kan i stallet ge hbtga kostnader vid forandringstill-
Tfallena

En byggnads mangsidiga anvandbarhet kan alltsa uttryckas
som en relation mellan tillgangliga byggnadstekniska
egenskaper och mojligheten att tillgodose skiftande verk-
samhetskrav. Detta fordrar

att verksamhetsandringarnas sannolikhet, frekvens och
karaktar kan beddmas, dvs hur ser det foranderliga
nyttjandet av flerbostadshuset ut.

att forhallandet mellan verksamhetens anpassning till
byggnaden resp omvant kan preciseras

att forvantade verksamhetsandringar kan uttryckas i
krav pa byggnadens egenskaper

att de sociala, ekonomiska och estetiska konsekvenser-
na av en anpassning kan beddmas och beskrivas.

VERKSAMHETSFORANDRINGAR ..
BEDOMNING AV

. i:g}i\l\iL'\I‘I;HET (;YE;SI/;;,;:\JNGA ’\’:V SOCIALA, EKONOMISKA
\ - OCH ESTETISKA
+ KARAKTAR PASSAD TILL KONSEKVENSER
FORANDERLIGT
NYTTJANDE

KRAV PA BYBGNADENS
EGENSKAPER

Bedomning av ve.Kkiamke.ti fioKandaingaK

Den arbetsmetod som Byggnadsstyrelsen utvecklade har inte
haft den genomslagskraft som véantades. Projektens omfatt-
ning minskade. De storskaliga verksamheterna bdrjade
ifragasattas. Den ekonomiska stagnationen pa 70-talet var
en av orsakerna.

Trots denna utveckling finns anledning att tro att de
grundldggande tankarna for projektering av foranderbara
byggnader ar tilampliga aven for mindre objekt.
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En verksamhet kan med tiden forandras pa olika satt.
Byggnaden bor da vara anpassad for att kunna tillgodose
dessa andrade verksamhetskrav. Behovet av anpassbarhet
ar relaterad till skillnader mellan de verksamhetskrav
som uppstar. Saledes ar kunskap om verksamheters for-
andrade egenskaper viktiga att precisera fran borjan.
Varianterna ar manga. Nedanstaende bild illustrerar de
forandringssituationer som kan uppkomma. Men likval &r
osakerheten ett faktum som man maste rakna med.

VERKJAMHETEN
FLYTTAR TILL
ANNAN BYGGNAD

VERKSAMHETEN
ANPASSAS TILL
BYGGNADEN

ANPASSNING GENOM
OMDISP. AV VERKJ.
(DELAR AV) byggn INOM BYGGNAPEN

ANPASSAS VTAN

BYGGNADEN ATT FORANDRAS

ANFASSAS'TILL
BYGGNADEN ANPA5J-
VERKS5AMHETEN A« «NOM |IANDPRAIG-

TAO. AV RESERVER

(DELAR AV) BYGGN.

ANPASSAS GENOM
ATT FORANDRAS

PI"WYNINYNvmMm(NAp |
BYGGNADEN FOrANP-

RAR OMFATTNING
friLLBYGGN, PABYGGN)

BYGBNAPEN £JrAND-
*AR INRE IFTFORMN.
(OMBYGGNAP)

Anpaii bafihzt ock lI6énandtabcinkct koi vMkéamkct
nc&pckt-Lve byggnad
ah. Gencaalltct KBS 94/7973

Syftet med KBS-utredningen Generalitet var att soka
identifiera sadana egenskaper hos byggnadens langlivade
delar som kan utdva paverkan pa byggnadens
anvandningsmojligheter

Undersokning av ett antal byggnader fran olika tidspe-
rioder for att belysa hur verksamhetsforandringar pa-
verkat lokalerna och omvant visar att de byggnadsknutna
faktorer som utdvat storst inverkan ar:

Overkapacitet i stommens barighet

overkapacitet i bjalklagstéathet resp stomrumshéjd
allmangiltig utformning av byggnad och plantyp (t ex
begransning och samordning av matt)

overkapacitet i kanalisationsutrymmen for forsorj-
ningssystem

byggnadsteknisk foéradnderbarhet (Fflyttbarhet betr
stomkompletteringar och inredning, haltagningsmojlig-
heter etc)
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En byggnads anpassning till verksamhetsforandringar kan
sadledes galla dels en enskild verksamhets forandring i
tiden dels flera verksamheters sambruk av lokaler. Dess-
utom den som medger ett foradnderligt nyttjande i tiden av
flera olika verksamheter. | projektet "kombihus™ har ut-
gangspunkten varit att bostadshusets utformning kan an-
passas till krav som mojliggor forandringar till andra
verksamheter

Det kom att visa sig nodvandigt att frangd den systema-
tiska upplaggning som byggnadsstyrelsens metod anvisar.
Strukturalismen ar genom sitt betonande av frihet och
foranderbarhet som idé och metod ett bra verktyg for
projektering. Malet borde vara att finna arkitektonisk
ordning for en standigt foranderlig byggprocess dar
huvudelementet &r den okanda foérandringen.

Av utléndska strukturalister bor John Habraken namnas. |
rapporterna "Utvecklingen mot strukturalism i arkitek-
turen™ BFR T12:1980 och '"Forandring och frihet i1 byggd
miljo" BFR R42:1982 beskrivs hans arbete.

Han utarbetade teorier och metoder for forénderbart bo-
stadsbyggande och menar att "Functions change while forms
stay'. Syftet var att ge frihet for brukarna till ett
variabelt nyttjande av sina bostader. Flera rapporter &ar
publicerade (se litteraturforteckningen). Vi har fatt in-
spiration av dessa arbeten da vi arbetade vidare med idé-
forslaget "Kombihus™.

Habraken redovisar en byggnadsstomme, en "support', som
medger ett antal varierande bostadsldsningar. Dessa kan
forandras och byggas om oberoende av varandra. Byggnhads-
stommen har aven méjligheter att rymma alla sorters sma-
skaliga verksamheter. Genom denna generella kapacitet kan
de boende successivt paverka sin miljo.

Olika planlésningar 1 samma byggnadsstomme.
ur Forandring och frihet 1 byggd miljo

BFR R42:1982



Supportmetoden baseras pa en atskillnad mellan stommens
barande delar och den komplettering som bildar bostaden.
Modulkoordinering av rum och byggkomponenter ar en forut-
sattning for att bygga med Oppna system och att producera
s k supports. Produktion av stomme och inbyggnad sker
separat. | systemet &r byggnadsdelar férdelade till 9 st
elementgrupper, t ex barande delar, installationer

mel lanvaggar

Supportmetoden innebédr en skissmetodik dar planldésningar-
nas variationer kan utvarderas i1 en foranderbar byggnad.
For att forstd processen maste vissa begrepp och defini-
tioner beskrivas.

Eftersom byggnaden skall vara ett system av rum ar rums-
funktionsanalysen viktig. Man talar om lampliga rums-
kombinationer

Byggnaden analyiCAail iom ett iyitem av zonen. och

manginalen
ut FOnédndnlng och finihet 1 byggd miljo
BFR R42;7952

Byggnaden analyseras som ett system av zoner och margi-
naler. Zonerna kan vara ljusa eller morka, in- eller ut-
vandiga marginaler ar utrymmet mellan zonerna och kan
tillhora den ena eller den andra zonen eller ocksd ha ett
eget anvandningsomrade t ex som hall, trappa eller korri-
dor. Bredden pa en zon ar lika med minsta rumsdjup. Bred-
den pad en zon och marginal ar lika med stoérsta rumsdjup.

Zonférdelningen ger information om byggnadstypen, dwvs
rumsfordelningens generella monster, vilket anges av
arrangemanget av zoner. Dessutom visas minsta och stérsta
funktions- och rumsdimensioner, vilka framgar ur zon- och
marginaldimensionerna

Vissa funktioner ar lampliga att placera i vissa zoner
for att fa kraven tillgodosedda, t ex behov av dagsljus.
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Funktioner eller rum kan fa tre olika positioner, i en
zon med marginaler, o6ver tvd zoner med marginaler eller
en marginal.

Supportmetoden definieras av tre olika rum:
generella rum (allrum, vardagsrum m m)

specialiserade rum (kok, sovrum m m)
servicerum (badrum, Torrad m m)

0t& 90

« 0fQ

cyS t«o
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oy 190
K To
*Y 90
Betccknnngan ock HuvudpoA ZtZo nen av
dZmenAdonen hoA olnka num t en Auppont

zonen
un FonandnZng och fan-Lket i byggd mnZjo
BFR R4 2:1982

Habrakens valda stomsystem ger dock begrénsningar. De
barande stomkomponenterna delar byggnaden i sektioner som
bildar 6ppna ytor, vilka kan planeras fritt.

Habrakens beskrivning av metod for projekteringsprocessen
ar en utgangspunkt for utvecklingen av det konventionella
Fflerbostadshuset till en fdranderbar byggnad anpassad
till flera olika verksamheters krav.

Friheten i uppbyggnaden maste dock vara stérre och andra
stombyggnadssystem borde prévas

Det ar framst supportmetoden med sitt rumsliga zontank-
ande som givit oss incitament till att sdka en lamplig
byggnadsstruktur for férédnderbart byggande.



2. FORANDERBART BYGGANDE - ETT PERSPEKTIV

2.1 Flerbostadshusets framtid

Boendekvalitet ar inte endast fraga om bostadens utform-
ning utan aven de funktioner och verksamheter som komp-
letterar boendet. Integration forutsatter mojligheter
till forandring. Den byggda miljon ska inte begransa
nyttjandet till en viss verksamhet. Ett flerbostadshus
som medger foradnderligt nyttjande, &r en samhallelig in-
vestering.

Produktionen av flerbostadshus maste kvalitativt for-
battras. Detta kan ske, som projektet pavisar, till en-
dast ringa merkostnader. Det framtida bostadshuset kra-
ver en anpassning till brukaransvar i ett foranderligt
samhdlle. Anpassningen sker genom byggande med de fria
ytornas princip, som utgangspunkt. En princip dar bygg-
nadsdelar med langst livslangd som stomkonstruktionen &r
giltig for de krav som en mangsidig anvandning av flerbo-
stadshuset staller. Storre omsorg maste laggas pa teknis-
ka och rumsliga utformningar, s att de inte skapar be-
gransningar for ombyggbarheten. Byggnadens mal &r byggna-
dens bruk under mer an 60 ar.

Bostadshusens foranderbarhet &r en aktuell problematik
idag. Nyligen genomférda boendetédvlingar i Norden tar ut-
gangspunkt i foranderbarheten som en viktig forutsattning
for framtidens bostad. Aven byggnadsindustrin avser ut-
veckla material och produkter sa att de framjar forander-
bart byggande t ex latta byggsystem eller bjalklagskons-
truktioner som medger stora spannvidder och mindre mate-
rialdtgadng och okad styvhet.

Speciellt inom betongelementindustrin sker en utveckling.
Kostnadsfdrdelar genom bl a férkortad byggtid samtidigt
som nya betongnormer givit hdgre utnyttjandegrad for bade
betong och armering kan vara nagra av anledningarna. Ele-
menten forspanns ofta samt gjuts i hoghallfast betong,
vilket tillsammans ger relativt smackra konstruktioner
for stora spannvidder

Stalet har fortfarande svart att konkurrera med betong-
elementen. Det beror dels pa& priset men ocksd mycket pa
radsla och okunnighet betraffande brand och brandskydd av
stalstommar. Den nya byggstalnormen kan Oka anvandandet
av stal i stommar. Materialkvaliteterna for stalet ut-
vecklas samtidigt mot hogre hallfasthet, vilket i sin tur
ytterligare forstarker stalets fordelar sdsom stora
spannvidder, smd dimensioner och inga langtidsdeforma-
tion.

Vi har undersokt nyare system men funnit att de ar lamp-
liga for bostadshus, men mindre bra f6r att anvédndas for
foranderbart byggande.
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Ett storasystern som medger haltagningar i bjalklag mojlig-
gor kompletterande va-installationer utan att inkrakta pa
underliggande rumsvolymer tillsammans med en barighet som
tillgodoser kraven pa nyttig last fran valda verksamheter
ar ingen omojlighet idag varken produktionstekniskt eller
ekonomiskt. Om darutoéver planering kan ske efter de fria
ytornas princip, dar hansyn tagits till vissa mattfor-
hallanden, kan en funktionell Over tiden anpassbar Tfler-
bostadsproduktion erhallas.

Den produktion av foradnderbara bostadshus och den forsk-
ning som hittills bedrivits har oftast behandlat mojlig-
heten att andra rumsstorlekar och rumsfunktioner eller
lagenhetssammansattningen. Det ar saledes en begransad
foranderbarhet mellan bostadslika verksamheter. En gene-
ralitet sa att utbytbarhet kan ske mellan &ven andra
verksamheter utifran flerbostadshuset som planeringsfor-
utsattning har inte utvecklats annu. Det ar den hypotes
som provats i detta projekt. Ett resultat &r att en
generell foranderbarhet mellan studerade verksamheter &ar
inte mojlig att astadkomma utan allt for stora merkostna-
der. En niva for foranderbarheten maste valjas for sanno-
lika verksamhetsandringar

Planeringsskedet innebar ett programarbete som bl a be-
stammer valet av foranderbarhetsniva for byggnaden. De
verksamheter som antas rymmas 1 byggnhaden under dess
livslangd ska tas hé&nsyn till. De verksamhetsformer som
dagens planering utgar fran ar dock aven de foranderliga,
men varianter for rumsliga organisationer ar mojliga att
erhalla genom "de fria ytornas princip"” d v s de rums-
bildande komponenterna skall vara atskild fran stomme och
installationssystem. Detta tankande &ar inte nytt, men har
inte allmant praktiserats. Orsakerna &ar flera.

Resultatet av kostnadsjamforelserna visade att merkost-
naden for att bygga total fdranderbarhet med de studerade
verksamheterna ar ca 5 % hogre &n for traditionellt bygg-
ande av lamellhus.

Det bor papekas att denna niva hanfor sig till total ut-
bytbarhet mellan verksamheter och ett visst stom- och in-
stallationssystem. Valjer vi en lagre fdranderbarhetsgrad
dvs om verksamheter med specifika krav utskiljes (t ex
skolor, tandpoliklinik blir skillnaden mindre. Vi vet
dock att rumshdjden maste okas oavsett val av konstruk-
tionsprincip for att medge utrymme for installationer om
bostéader skall kunna foréndras till andra verksamheter.
Dock lagst 1,5 dm Okning och varje dm innebar en merkost-
nad av ca 1,0% av totala produktionskostnaden oavsett
hustyp.

Konkreta byggnadsprojekt maste genomfdoras och kostnads-
analyseras for att vi med sdkerhet skall kunna bevisa
storleken av merkostnaden. En optimering av den kostnaden
bor kunna ske i praxis. Darfor framhdlles nodvandigheten
av att byggande av foranderbara flerbostadshus kommer
till stand och att en utvardering sker. Det &r en ange-
lagen fordjupning av redovisat projekt for att pavisa
giltigheten i vara studier.
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Fordjupningsprojektet borde utgd fran en variabel
foranderbarhetsgrad enligt nedanstdende bild.
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2.2 Hinder for genomfdorande av foranderbart byggande
av flerbostadshus

Ar det di sd komplicerat att bygga foranderbart som de
forestallningar vi bar med oss fran 60-70-talets struk-
turturalistiska idéer och metoder?

Belastningarna ligger i att det foranderbara byggandet
var forknippat med mycket stora projekt, dar man ansdg
att det lIonade sig att satsa pa en mer omfattande plan-
eringsprocess. Modulkoordinering och standardisering av
byggnadens inbyggnadsdelar skulle ge en rationell bygg-
plats och en byggnad som medgav &ndringar inom verksamhe-
ten.

Foranderbara bostadshus har byggts tidigare. Bostadernas
anvandning har studerats. Resultatet har inte kunnat
inspirera till en stérre omfattning av denna
bostadshusutformning. Den produktionsanpassade
projekteringen for flerbostadshus med foranderligt
nyttjande maste ges andra forutsattningar. En bdrjan kan
vara en fortsatt utveckling av fribarande bjalklagssystem
med minskad materialdtgadng och Okade spannvidder utan att
bjalklagstjockleken blir orimlig.

Men problem med foradnderbart byggande ligger inte i stom-
systemen eller den tekniska fo6rsérjningens utformning.
For att bostadsproduktionen skall anpassas till ett for-
anderligt nyttjande kravs snarare ett nytt planerings-
tankande. Det gangse synsatt vi mott under projektar-
betet, vilket fdrhindrat en projektering for foranderbar-
het ar av tva slag.

Dels &r den produktionsapparat som anvands ofta avpassad
till ett traditionellt byggnadssystem med platsgjutna
bjalklag och tvargaende barande vaggar, vilka vanligtvis
ar lagenhetsskiljande. Det kostar for mycket att inte ut-
nyttja ett invant system med gjorda ekonomiska investe-
ringar.

Dels tillkommer osdkerhet om merkostnader for forander-
bart byggande. Detta har varit en hindrande faktor, bl a
for genomfdorande av projektets planeringsexempel. Men
aven ett visst tvivel har funnits om nddvandigheten av
foranderligt nyttjande av flerbostadshus. Ju mer ombygg-
nadsverksamheten okar enligt ROT-programmets intentioner
erhalls erfarenheter om begransningar som det traditio-
nella byggande ger. Denna erfarenhet kommer successivt
att bidra till en ny syn pa det nya flerbostadshusets ut-
formning.

Samhallets sociala och miljomassiga malsattningar for
byggandet och byggnaders bruk &ar inte oOverforda till
dagens bostadsproduktion. Onskemal om sambruk och samord-
ning av verksamheter och boende finns uttalade. En om-
radesvis forvaltning med brukarmedverkan, dar resurser i
form av personal och lokaler kan utnyttjas, ar enklare
att genomfora med fordnderligt nyttjande av flerbostads-
husen.
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Den byggda miljon bor ocksd rymma resurser och kan goéra
det om planeringsférutsattningarna vidgas och produk-
tionssystemen utformas si, att de innefattar kraven fran
det foranderbara byggandet.

En byggnads forvaltningsskede ar langt i jamforelse med
projekterings- och byggskedet och upptar minst en lika
stor kostnad. Synen pa byggnadens forvaltning under bruk-
ningstiden kommer att foradndras. Kvalificerade insatser
behtvs av saval tekniker, arkitekter och sociala sam-
hallsplanerare. Brukarna kommer ocksa att fa en annan
roll. Erfarenheter fran forvaltning och nyttjande av
byggnader kommer att Oka och aterspeglas i nyproduktion-
en. Ett foranderbart byggande av Tflerbostadsproduktionen
ger framtida fordelar.

Jamforelser med ombyggnadskostnader kan visa att en vinst
kan erhallas bade ekonomiskt och funktionellt. Dessutom
framjas de planeringsidéer som foresprakar integration av
verksamheter i bostadsmiljoerna. Mojlighet att paverka
nyttjandet av bebyggelsen o6kar for brukarna.

Det periodiska underhallet sker med intervall om ca 12
ar. Viss inredning och utrustning behdver bytas ut och da
ar ocksa kostnaden for dessa avskriven. En férandring av
verksamheter kan provas. En annan periodicitet finns for
installationssystemens fTorbrukning och byggnadstekniska
fornyelsebehov. Samtidigt mdste aven en provning ske av
byggnadens nyttjande. Osdkerheten om framtida behov av
forandringar ger alltid en motsagelsefull planeringssi-
tuation. Okad frihet genom férédnderbart byggande &ar stra-
tegisk och beframjar framtida valmojligheter.

En kalkyl for Aarskostnader och investeringsinsatser under
brukningsskedet for variabla ombyggnadsarbeten kan endast
utgd fran det tidigare namnda fordjupningsprojektet
Trots detta maste resultatets validitet speglas mot
framtida osadkerheter. Saledes ar en ekonomisk samhalls-
och brukaranalys nodvéndig for att ge incitament till
byggande dar foradnderbarhet blir en kvalitet som skall
beaktas .

Nodvandigheten av en annan syn pa projektering av flerbo-
stadshus ar inte sjalvklar. En attitydforandring maste
dga rum bland dem som initierar och genomfér villkoren
for produktionen av flerbostadshus. Statens roll saval
genom langivande som granskande myndigheter maste da bli
en annan.

En av de framsta orsakerna &ar de normer, anvisningar och
bestédmmelser som galler for bostaden och andra verksam-
heter. Kanske bo6r man skilja mellan byggnadsknutna normer
t ex sdkerhetsaspekter och verksamhetsknutna normer som
behandlar funktionskrav och miljokrav. De senare ar mera
tillfalliga och ska kunna fdrandras under en byggnads
livsldngd. De fo6rra ar bundna till bl a stomme och de
tekniska forsorjningssystemens upplaggning. Vad som bor
forandras i normsystemet och 6vriga begransningar ger
kravbeskrivningarna antydan om.
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Ett storre arbete erfordras dock for att avgora exakt vad
som maste bli annorlunda. Flerbostadshuset kan projekte-
ras med en basutformning som ska kunna medge varianter
lampliga for olika nyttjanden. Kvalitetsokningen &r en
forberedelseniva for framtida forandringar vilka i sig
inte hindrar en fullvardig funktionell och ekonomisk 18s-
ning for enskilda verksamheter. Produktionstekniken som
anvdnds ar anpassbar till olika arkitektoniska uttryck.
Redan vid stadsplanens uppréttande kan riktlinjer preci-
seras sd att kravet pa foranderbart byggande blir till-
godosett. Denna planldggning medfér behov av anpassbara
planer men kanske &ven att tillstandsproévningen inbegrip-
er krav pa tillgodoseende av foranderligt nyttjande.

Planerings- och projekteringsskedet kan bli nagot mera
omfattande. Speciellt om byggnadslovshandlingar &aven ska
illustrera foranderbarheten.

For att stimulera ett samhallsekonomiskt byggande av
flerbostadshus kunde staten ge "stimulans™, vilket skulle
innebara nagot forandrade lanevillkor. Merkostnaden kunde
subventioneras genom att rantebidragen okas. Om den ga-
ranterade réntan &ndrades fran 3,0% till 2,75-2,85% skul-
le Okningen av kapitalkostnaden for foradnderbara flerbo-
stadshus téckas

For att vinna erfarenhet och vidgat kunskapsunderlag bor-
de 1 forsta hand experimentbyggnader uppféras. Mojlighe-
ten att initiera och genomfora dessa finns idag, men har
inte utnyttjats. Krav pa fornyade forsok maste stiallas.

3—D5



34

3. PROJEKTARBETET

3.1 Problemomradet - en avgransning

Flerbostadshusens nyttjande i tid och rum &ar projektets
problemomradde. Hypotesen ar att ett flerbostadshus oav-
sett hustyp kan anvéandas for flera olika verksamheter
under sin livslangd om byggnaden projekteras med sikte
pa foranderbarhet

De forutsattningar vi valt ska galla for hypotesens
prévning &r:

o] Behov av forandring till annan verksamhet upp-
star under en byggnads livslangd. Undersokning
som verifierar behov, frekvens eller art av for-
dndring 1 tid och rum har inte utférts. Daremot
anges mojliga foradndringar inom ett bostadshus,
som redovisas i planeringsexemplen

0 Boendet i olika former &r primart vid fler-
bostadshusets projektering. Onskemal om forand-
ringar kan uppsta inom boendets ram, t ex behov
av andra bostadsutformningar, fran annorlunda
rumsindelningar och [lagenhetsstorlekar till

gruppbostader. Detta skall provas i1 projektet.

o] Normaliserings- och integreringsprincipen for
samhallsplaneringens genomfdrande kommer att be-
sta. Valet av mojliga verksamheter och alterna-
tiva boendeformer utgar fran dessa planerings-
tankar

o] Flerbostadshusets planldsningar galler enligt de
normer och foreskrifter, rekommendationer osv
som ar gangse for bostadsproduktionen idag.
Alltsd ar utgangspunkten att bostadsytan skall
vara rimlig i forhallande till lagenhetsstorle-
ken.

o] Losningarna ar genomforda med krav jamforbara
med dem som stélls for nyproduktion. Ombyggnads-
normer och ev dispenser som tillampas i praxis
har inte tagits hansyn till. Vid tillfalle da
forandring av verksamhet sker, kan andra synsatt
rada. De specifika kraven for varje verksamhet
ar dock delvis konstanta.

o] Projektet kommer att sdka behandla byggnaden som
struktur, saledes inte som tanktes fran borjan,
att redovisa lampliga byggnader for foranderligt
nyttjande. Tillampning av strukturtankandet kan
ge anvisningar om projekteringsférutsattningar
for foradnderbara bostadshus

o] Exempel pa tekniska losningar for byggnadsstruk-
turer ges, vilket innebdr att ytterligare 10s-



ningar ar tankbara utifran de krav pa egenskaper som
preciseras med hénsyn till de byggnadsknutna delarnas
utformning

Framtidens behov av bostadshus som kan féréandras é&r
stora. Varje uttalande i senare ars bostadstavlingar
visar att onskemdlet har stor prioritet.

Pagaende projekt inom BFR har liknande problemstall-
ningar. Nagra bor framhdllas, som kan ge vidare under-
lag till kunskapen om férédnderbart byggande.

"Foranderliga bostader i Malmd"™ &ar ett experiment och
utvecklingsprojekt vid institutionen for byggnads funk-
tionslara, LTH.

Det experimentella inslaget i detta projekt bdr upp-
fattas pa det sattet att bostaderna och kvarteret ges
vissa tillkommande kvalitetsegenskaper, vilka med nu-
varande planeringsforutsadttningar - gallande byggnorm
och finansieringsregler, gadngse projekterings- och
produktionsteknik, etc - ar relativt svara att uppna.

Programarbetet bedrivs mot bakgrund av innehallet i
idéskriften "Tid, mé&nniskor och hus"™ (BFR T47:1982).
Det ar saledes denna idéskiss over foranderliga bosta-
der som skall utvecklas till ett program som kan ligga
som underlag for fortsatt projektering.

Malsattningen ar att den blivande bebyggelsen skall ut
formas efter principer som ger mojligheter till fram-
tida forandringar. Dessa skall kunna initieras och

genomfoéras av saval de boende enskilt eller kollektivt
som det forvaltande bostadsfdretaget och kommunen.

ANDRAD RUHSINDELNING
ANDRAD LAGENHETSSTORLEK

T
Or ”] ;{%* | KOMPLETTERING MED GEMENSAMMA
I 6 [

ANLAGGNINGAR

ANDRAD FUNKTION
( BOENDE VERKSAMHET)

ANDRAT  INNEHALL/UTBYGGNAD

u/i T"cd, méannzZ-6 ko/i och kub
BFR T47: 1982



Under arbetets gang har vissa fragor kommit att domine-
ra, t ex genomforandefragor betraffande storasystern och
ekonomi. Aven arbetet med att testa olika planldésnings-
forslag for lagenheter och bostadsbaserad lattvard samt
konsekvenser vid 6vergang fran bostadslagenhet till lo-
kaler av olika slag har dominerat genom det intresse
referensgrupp och konsulter visat for dessa fragor.

Daremot har det varit svart att finna infallsvinklar
for att testa och utvardera fragorna kring t ex vill-
koren for sociala natverk och forvaltning.

Gruppen har som mal haft att skapa rumsliga och tek-
niska 'spelregler” som skall galla for den tankta be-
byggelsen. Man har da sokt att mattsamordna ett begran-
sat antal komponenter till ett system som genom nagon
enkel kombinationsprincip ger stora variationsméjlighe-
ter.

Lagenheternas planlosning skall sadledes kunna forandras
och den planldsningsprincip som valjs for lagenheterna
skall mojliggdra sammanslagning eller avskédrmning av
lagenheterna

Grundprincipen ar enkel och kan karaktériseras som ett
kors. En "kommunikationszon' stracker sig genom resp
lagenhet fran yttervagg till yttervagg, och en 'vatzon"
i mitten av vaningsplanet stracker sig langs huskrop-
pen. Entré sker genom ett '"vindfang" som alltid ar pla-
cerat utanfor lagenheten mot loftgangen.

Stomsystemet skall vara av sadan konstruktion att la-
genhetsskiljande vagg ej &r bédrande. Fo6ré&nderbarheten
har inneburit krav pa stommen och installationerna. Fem
olika stomsystem har undersokts bade prefabricerade och
platsbyggda med tre eller fyra pelarrader. Alla syste-
men fungerade val for planlésningarna. Det slutliga va-
let blir beroende av kostnaden vid upphandiingstill fal-
let.

Va.AlLa.bLa L&g znhe.til6A nLngcui
ua ?Aoje.kt FidA&dnd&ALLga. boi>tdde.A
BFR 810978-3
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Plan- lagenhet komplet- Plan- lagenhet komplet-
terad och tillbyggd p& terad ock tillbyggd pa
loutgdng 4 loMlgang 2

ua Projekt Foranderllga boitader
BFR 810978-3

Skillnaden mellan det refererade projektet och "Kombi-
hus"-projektet ar att "Kombihus"™ &ar en struktur vars
gestaltning kan gbéras med olika hustyper och medger ett
foranderligt nyttjande av ett flertal verksamheter. De
samlade styrande kraven saval rumsliga som tekniska
grénser ger fdrutsattningarna for gestaltningengranser

For verksamheternas funktionella variationer ingar som
ett viktigt led i metoden att finna en allmangiltig
16sning for en struktur. Denna ar tillampbar &ven vid
fler hustyper &an enbart loftgangshus

Kombihusprojektet stannar vid idéstadiet, men avsikten
var aven har att verifiera och utveckla hypotesen i en
konkret projekterings- och produktionsprocess.

Grundprincipen for planldésningskaraktaren skiljer sig i
placeringen av kommunikationszonen. | Kombihuset ar
dess lage i byggnadens langdriktning. Vatzonen ar er-
satt av vatenheter forlagda till rumszonen. Projektets
idé ar att se till foranderligheten inom strukturens
ram och inte enbart genom tillbyggnad.

Verksamheterna som prdvas har lokalprogram framtagna av
respektive brukarforetradare i bada projekten. Skill-
naden &ar det végnings- och jamkningsforfarande som for-
sokt redovisats i Kombihusprojektet for att erhalla
kravnivder for olika grader av foranderbarhet



Ytterligare idéer kan namnas, Contekton Arkitektkontor
AB visar ett forslag till "System for &ndringsbara och
manganvandbara sma hus med stomme av betong'. Principen
for strukturen ar aven har grundat pa zontiankande saval
horisontellt som vertikalt. Stommen &r avgdrande for
byggnadens anvandningsméjligheter och kan byggas 1 ett
plan med mojlig utbyggnad till fler plan. Trapphus och
hissar kan laggas till fasad.

Tankegangarna for denna idéstruktur ar ungefar samma
som for Kombihusprojektet, men avser inte behandla for-
anderbarhetens totala komplexitet och tillampning pa
Fflerbostadsproduktionen som helhet.

3.2 Organisation och upplaggning av arbetet

Projektets problemstallningar innebar att ett flertal
kompetenser, dels fran olika teknikomraden, dels fran
olika verksamheter maste knytas till arbetet.

Projektledaren har ansvarat for administration och sam-
ordnar de olika kunskapsomradena som finns foretradda.
Idéutvecklingen har skett i projektgruppen, vilken i
stort sett kontinuerligt varit verksam. Tva referens-
grupper har foljt arbetet.

?n0 j e,kfoHa.nA.t> at-ion

I den sammantagnha projektorganisationen blev informa-
tionsmangden svartillganglig, varfor en storgrupp bil-
dades, bestdende av alla deltagare i projektet. | dessa
moten utbyttes information for att skapa en helhetsbild
av projektet. Gruppen hade storst betydelse i borjan
for att ge alla deltagare en gemensam malinriktning.
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Referensgrupp | har teknisk inriktning och har initie-
rat och inspirerat till nya infallsvinklar. Dessutom
har den tekniska kvaliteten pa principer och lIésningar
fatt sakkunnig bedémning.

Referensgrup 11 bestar av medlemmar som representerar
flera av de 1 projektet studerade verksamheterna. |
denna grupp har diskussioner TfTorts om egenskapsredovis-
ningar. Planeringsexemplens alternativa ldsningar har
kritiserats. Stort arbete har lagts ner pa att finna
konkreta mojligheter att realisera ett av planerings-
exemplen i Goteborg. Programkrav for verksamheter och
deras framtida troliga utveckling har varit en angelag-
en fraga for gruppen.

For de planeringsexempel, som ligger utanfor GOteborgs
kommun, har sarskilda arbetsgrupper och/eller referens-
personer Tfunnits i respektive kommun. Dessa har dels
formulerat programkrav for olika verksamheter, dels
medverkat i Tforsoken att realisera ett genomfdorande av
exemplen.

Projektet paborjades i mars 1982. Nedan redovisad
arbetsplan foljdes fram till Aarsskiftet 1982-83.
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Idéforslagets utveckling har dock inte skett enligt den
rationella metoden, dvs att kunskapsinventering foljs
av analys och syntes. En Overlappning av de olika ske-
dena har forekommit. Arbetet med att utreda forutsatt-
ningar for program- och egenskapskrav for verksamheter
skedde samtidigt som dessa provades i de olika plane-
ringsexemplen. Projektgruppen kunde harigenom fa en
Okad forstaelse for projektets problemfalt och utveckla
teoretiska kunskaper om fdranderbart byggande.

Forslag till grundtyper av kombihus genom utvardering
och analys av olika planeringsexempel skedde kring ars-
skiftet 82-83. En annorlunda inriktning av projektets
resultat skonjdes, varfor arbetet lades upp efter del-
vis nya riktlinjer.

Ytterligare utvarderingar behbévdes for att ur de
sammanstallda normer, bestédmmelser och 6vriga funk-
tionskrav redovisa kravprofiler for verksamheterna.

Utveckling av sarskilda typexempel efter analys av
planeringsexemplen blev noédvandigt for att fa underlag
till kostnadskalkyler for jamforelse mellan fdrander-
bart byggande och normal bostadsproduktion.

Vissa andringar uppstod &aven inom projektgruppen, som
kompletterades med nya konsulter.

Det etablerade strukturtankandet pekade mot principer
som lésningar och inte vissa sarskilda byggnader. Ut-
veckling av en byggnadsstruktur blev nddvandigt. Ju
fler verksamheter eller grupper av verksamheter som
huset ska kunna féradndras till, desto hodgre blir graden
av foranderbarhet. Total foranderbarhet mellan verksam-
heter som studerats innebar att kravnivan inkluderar
samtliga styrande krav.

De sammansatta kravprofilerna visade sig svara att na
tydliga redovisningar for. Men en stor del av projek-
tets problematik ligger just i1 egenskapskraven och sam-
manvagning av krav till kravnivaer.

Projektorganisationen och upplédggningen av arbetet var
grundlagt pa ett moment som utgick, stodobjekt kv Hajen
i Halmstad. Byggherrens intresse att bygga ett for-
anderbart hus avtog efter forprojekteringen.

P4 sd satt gick erfarenheter om en konkret process om
intet

Projektet har dock 1 gengald utvecklats mot mera prin-
cipiella lésningar och diskussionen om systemsamman-
sattning for gestaltning av byggnadsstrukturer gor ar-
betets resultat mera allmangiltigt.
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3.3 Arbetsmetod

3.3.1 Oversikt

Projektarbetets metod har influerats av 70-talets
strukturtdnkande. Byggnaden ses som en struktur upp-
byggd av olika delar med skilda betydelser foér byggna-
dens bruksvarde relaterat till delarnas livslangd. Ut-
formningen av de delar som har hégst livslangd ar avgo-
rande for foradnderbarheten hos byggnaden. Vilka egen-
skaper de byggnhads- och samh&llsknutna delarna ska er-
halla sa att de kan tillgodose ett flertal verksamhe-
ters styrande krav ar en huvudfraga.

Undersokning av mdjligheter och begransningar for att
uppna ett foranderligt nyttjande av flerbostadshus har
skett enligt nedanstdende bild.

KRAVBEARBETNING

+ KRAVFORTECKNING

,- STYRANDE KRAV FOR
OLIKA VERKSAMHETER

+ KRAVPROFILER

MERKO5TNAD TEKNISKA LOSNING-
FOR FORANDER- AR FOR -SYSTEM
BARHET + STOMBYGGNAD

+ INSTALLATIONER

KOSTNADER OCH FINANCIERING

Ove-ts ti: t OvzK CLSibztAmztod

41



3.3.2 Verksamheter och kravbearbetning
Verksamhetsbeskrivningar

Valet av verksamheter som ingar i undersokningen har inte
skett utifran den planeringspraxis som galler for loka-
lisering av verksamheter. Det ar saledes inte bara sadana
verksamheter vars lageskrav ar knutna till bostadsomrad-
en, antingen som enskild byggnad eller sadana som ar
lampliga att integrera i bostadsbebyggelsen, t ex daghem,
dagcentraler m fl. Aven andra verksamheter som vanligtvis
ar forlagda till centrumomraden finns med. Beskrivningar-
na finns redovisade i1 en arbetsrapport "Flerbostadshus
med foranderligt nyttjande. Integration av boendeservice
och mindre vardenheter. Verksamheters rumsliga utform-
ning".

Verksamheter som ingar i studierna ar
Boende

Normal lagenheter
Servicelagenheter

Gruppbostader

- storfamilj

- aldre

- Tysiskt handikappade

- forstandshandikappade

- aldre och yngre langtidssjuka
- psykiatriskt sjuka

Lokaler for vard och omsorg

Hemtjanst och hemvardslokal
Vardcentral
Tandpoliklinik
Sjukhem
Dagcentral
Dagcenter
Lagstadieskola
Forskola

- fritidshem

- forskola

- daghem

Arbetslokaler

Kontor
Butiker
Smahantverk

Det ar mojligt att ytterligare verksamheter kunnat till-
foras undersokningen. Exemplifieringen ar dock tillrick-
ligt omfattande for att bevisa hypotesen.

Varje verksamhet ges en beskrivning av sitt innehall och
den framtida inriktning som dess dimensionering, lokali-
sering och organisation tenderar att fa. Den rumsliga
organisationen studeras genom exempel pa program och 10s-
ningar av utforda objekt.
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Lokalprogram, lokalytor och grupper av lokaler specifi-
ceras. Rumsfunktionsprogram och sambandskrav utreds
oversiktligt bl a genom tidigare gjorda funktionsstu-
dier som respektive verksamhetsforetradare utfort.

Verksamhetsanalys

En framtida foérandring till ny verksamhet 1 en byggnad
ar avhangig av det for tiden gallande synsattet pa
verksamhetsinnehallets utformning. For projektets me-
todik har vi dock hallit oss till de varderingar som
galler 1 dag-

Det viktigaste ar att analysera granser for verksamhe-
tens variationer. Man maste rakna med en standig for-
andring av verksamheternas programkrav.

Det specifika for varje verksamhet sokes i en rumsana-
lys. Mattrelationerna rumsbredd och rumsdjup ger anvis-
ningar vilka mattvarianter strukturens zonsystem kan
ha.

En sammanvigning av alla delverksamheters mattkrav péa
enskilda utrymmen ger en mojlighet att finna allmangil-
tiga typrum.

Kravbearbetning

Verksamhetsbeskrivningarna kompletteras med en specifi-
cering av de krav som varje verksamhet stéller péa de
samhall sknutna och byggnadsknutna delarna.

Kraven stalls av ett flertal normer, bestammelser och
rekommendationer. Dessutom finns krav som &ar bundna
till varderingar om hur verksamheten ska bedrivas. Des-
sa brukar- och forvaltningskrav har behandlats i pro-
jektets referensgrupp 1l.

En kravforteckning har sammanstéllts for de olika tek-
nik och verksamhetsomradena. En checklista for krav-
specifikationen utarbetades som underlag. Matriser Tfor
samtliga krav har systematiserats i tabellform for att
ge Oversikt.

De krav som paverkar de byggnadsknutna delarna har
specificerats. De verksamhetsknutna eller lokalbundna
kraven som exempelvis inredning och utrustning redovis-
as 1 den man de iInverkar pa de byggnadsknutna delarna,
t ex stomme och tekniska forsorjningssystem eller funk-
tioners utrymmeskrav.

Kraven som stédlls av en verksamhet &ar manga. Vissa krav
ar absoluta, andra dispositiva. Ett problem &ar att er-
halla jamforbara storheter i kvantifierbara termer.
Vissa krav ar svéra att definiera och 6versatta till
byggnadsorienterade egenskaper. Saledes ar en fullstan-
dig téckning av samtliga krav troligen en omdjlighet.



En optimering av kraven som paverkar en byggnads for-
anderbarhet har gjorts.

Genom att oOverlagra kraven for olika funktioner erhal-
les de styrande krav som galler f6r total utbytbarhet
mellan verksamheter. Vissa verksamheter visar sig ha
likartade krav, medan andra maste tillgodoses med tek-
niska system och utrymmen, som skiljer sig avsevart
fran bostadshusets kravniva. Olika kravnivaer uppstar,
vilka sammanstalls och utgdér kriterier for val av tek-
niska system for uppbyggnad av det foranderbara flerbo-
stadshuset

Verksamheternas beskrivning och kravspecifikationerna
utgoér en huvuddel i projektet. Sammanstallning av krav-
en visar en kravprofil for respektive verksamhet. Krav-
profiler for verksamheterna har behandlats enligt nedan
visade modeller.

FUNKTION} KMV VEKKS AMHETEK

~vr~ Vi Vi ~va V5 vn
FK 1 0 - 0 0 o o
FK Z 0 0 0 — 0 4
K 2 0 4 — 0 4 4
FMm 0 0 0 4 4
FKn 0 4 0] 0 0 o

Kx.avApe.ci6ika.tlon fadx vexkAamhet

Varje verksamhet har en kravprofil for funktionskraven
FK1 - FKn. For VI och V2 &ar de likvardiga, alltsd ut-
bytbara. Ovriga verksamheter har skilda kravprofiler.

For funktionskravet F/KI har samtliga verksamheter lika
stallda krav (0). Verksamhet 4 saknar krav (-) for FK2,
medan verksamheten Vn har hdgre eller annorlunda krav
(+). Kan kravet tillgodoses genom en teknisk l16sning
till en rimlig kostnad iInrymmes &aven o6vriga krav, t ex
att 6ka bjalklagstjockleken om kravet galler Okade be-
lastningar. Dessa krav kallas enligt A Toérngvists ter-
minologi for inklusiva egenskaper, vilka maste till-
godoses om byggnaden ska vara foranderbar. Om kravet
galler en egenskap som ej kan omformas genom en hdéjning
av kravnivan kallas dessa for s k exklusiva egenskaper.
De ar specifika for kanske endast en viss verksamhet, t
ex en hérsal med sluttande golv.

Omformningen av ett eller flera funktionskrav kan ha
kostnadsstyrande effekter. Viss kravniva maste till-
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godoses om man o6nskar en viss grad av foranderbarhet. Det
hogst stallda kravet maste uppnas for samtliga verksam-
heter om total foré&nderbarhet efterstravas.

YTKIOAMHETEK FUNKTION-SKMV

KRAVNIVA 3

Ktavn-cvaet fan. ve.A.kAamke.t.&gAu.ppe.A

Kravniva 1 omfattar lagsta foranderbarhetsgraden. Endast
tva verksamhetskrav upfylles. Kravniva 2 omfattar fem
verksamheter och niva 3 n st verkamheter

Om som ovan kravet FK2 ska vara styrande for strukturens
utformning utgar kravniva 3.

Tabellerna vill i forenklad form visa tillvagagangssattet
for att erhalla kravprofiler och kravnivader. | projektets
kravbearbetning finns dock svarigheter med krav omformade
till jamforbara matt och darmed kan varierande ldsningar
erhallas

Ett urval av betydande byggnadsknutna krav for foérander-
barheten maste goras for att ge incitament till val av
tekniska losningar men ocksd den rumsliga utformningen.

Byggnadsstruktur

Funktionskrav for verksamheterna har tagits fram for de
aktiviteter som ska utfdras. Funktionskrav adderas och
overlagras sa att utrymmen kan bestammas. FOr varje verk-
samhet sokes de specifika och dimensionerande utrymmes-
kraven som ger vissa mattsamband. Detta kan galla t ex
kombination av breddmdtt for kommunikationer och rumsdjup
och som bestammer rumszonens matt.

Mattrelationerna ar beroende av det fria utrymme som
kravs for samtliga verksamheters planutformning samt ut-
rymme for tekniska installationer. En byggnadsstruktur
bestams av de samlade styrande kraven som galler for de
verksamheter, vilka bostadshuset skall kunna rymma under
sin livsldngd. Byggnadsstrukturen kan gestaltas genom
olika lIdsningar och tekniska system.
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For att visa de olika stegen att na lampliga byggnads-
strukturer har vi redogjort for den metod som vi arbe-
tat efter. Den skiljer sig fran den fran borjan avsedda
satillvida att den teoretiska utgangspunkten blivit en
syntes ur arbetet med planeringsexemplen. Planerings-
exemplen &r skisser till foranderbara byggnader med
hustyper som utformats efter lokala bebyggelseforut-

sattningar.

RUMSLI&A KRAV RUMSLIGA MATT OLIKA HI/5TITER

STYRANDE KRAV) - BT&6NAD53TRUKtUK> OESTALTNING )

Fnan atynande knav tttl gzatattntng av ku.Atype.Ji
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3.3.3 Planeringsexempel och typexempel

| projektet ingar konkreta tillampningsstudier av fyra
planeringsexempel. | planeringsexemplen saval som i
typexemplen ar dessa analyser grundlaggande for planer-
nas och stommens utformning. Utgangspunkten i varje
exempel har varit bostéder med lI8sningar enligt dagens
krav och standard.

Dessa ér:
EIl6s Centrum, Orust, - behov av utbyggnad av en
mindre orts centrala delar (2van flerbostadsvillor
och lamellhuls)

Alingsds - kompletteringsbebyggelse i ett kvarter i
en mindre stad (2-3 van loftgangshus).

Goteborg, Stampen - nybebyggelse av centralt beléaget
kvarter i en storre stad (6 van lamellhus)

Goteborg, Kortedala, - kompletterande bebyggelse i
en forort (8 van punkthus).

ELLCS

Plane.ftingiexempleni lage



Exemplen valdes s& att olika hustyper skulle represen-
teras. Dessutom fanns goda forhoppningar om att plane-
ringen skulle kunna drivas med reella forutsattningar
for ett genomfdorande inom en Overskadlig framtid.

Det framtida nyttjandet av bebyggelsen ansdgs osakert
pa sikt, varfor foranderbara flerbostadshus var uppen-
bart o6nskemal

Under projekttiden har dock endast Ell6s centrum ut-
vecklats och &r under byggnad. FoOranderbarheten &ar héar
dock ej Tfullstdndig (se vidare i bilaga 1).

Planeringsexemplen har givit erfarenheter till projekt-
gruppen och referensgrupperna av dels den planmdssiga
utformningen, dels de tekniska lésningarna. Kunskap och
forstaelse for den principiella projektproblematiken
har Okat genom dessa tillampningsstudier

Ur planeringsexemplen renodlades typexempel som ska
representera hustyper dels traditionella bostadshus
dels Tforanderbara bostadshus "Kombihus'". Exemplen utgar
fran likvardiga byggnadsytor for att kunna jamforas med
varandra. Det ar framst for kostnadsjamforelser mellan
traditionellt och fdranderbart byggande de tagits fram,
men &ven for att studera merkostnaden for foranderbar-
heten fordelat pa olika byggnadsdelar.

Typexemplen har utarbetats av projektgruppen. Forslag
till tekniska l6sningar for konstruktion, wvvs- och el-
installationssystem finns som underlag for de kalkyler
som redovisas .

ELLOS ALINGSAS STAMPEN KOKTEPALA

CcuJ
rra n

%

~ PLANERINGSEXEMPEL J

BOSTAPS5H. KOMBIH.

TYP 5 TYP C TYP 17

Typexemplen utgan, ~A&n pTanettngi exempTen huétype-ft-
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3.3.4 Stodobjekt for erfarenhetsaterforing

En premiss for projektarbetet var att folja projektering-
en av en nybxggnad i kvarteret Hajen, som Iigger centralt
i Halmstad. Kompletteringsbebyggelsen ar ca 500 m2
vaningsyta och 900 m2 i kallare.

16i M+ Trwwe «vr\/

SNituationi pian kv Haje.n i. Halmitud

Ingdende intressenter var Halmstads kommun, Hallands lans
landsting och byggherre HFAB, Halmstads fastighetsaktie-
bolag.

Programmets utgangspunkt var att skapa forutsattningar
for ett attraktivt boende 1 en god milj6 for olika grupp-
er av manniskor. Ca 80% av ytan var normallagenheter,
varav nagra skulle anvandas som servicelagenheter.

Darutover TfTanns sarskilt utformade bostader for langtids-
sjuka patienter inom hemsjukvarden, medlemmar i fdrening-
en RSMH-Riksforbundet foér social och mental halsa - samt
yngre patienter inom vuxenrehabiliteringen. Lagenheterna
bestar av vardera tva sammankopplade fyrarumslagenheter
med en utformning som ger stora mojligheter fo6r gemen-
samma aktiviteter och samvaro i kombination med utrymmen
for eget privatliv. De boende skulle komma att ha egna
hyreskontrakt. Landstinget och kommunen svarar for hyres-
gaster och garanterar hyreskostnaderna i forhallande till
fastighetsbolaget

Malsattningen var att ge en sa allsidig service som moj-
ligt for saval de boende i huset som i narliggande bo-
stadsomraden. En kiosk med utokat dagligvarusortiment
skulle bli husets karna och utgdra en viktig social funk-
tion som traffpunkt for de boende och besdkare. Den var
aven planerad att fungera som reception och mottagning
for trygghetslarm.
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En restaurang med tillhdrande koék skulle ge huset och
naromradet ett vasentligt servicekomplement. Restau-
rangen dimensionerades for hela stadsdelen och forut-
sattes vid behov leverera mat till de boende i1 grupp-
lagenheterna och serviceldgenheterna for &ldre.
Restaurangen skulle ges en sadan utformning att den
delvis ska kunna anvandas for gemensamma aktiviteter.
I kallarplanet planerades lokaler for motion och
bastu

Programforutsattningarna andrades under Tforprojekte-
ringen. Restaurangen utgick. Integrationen av verksam-
heter boende och service inom kvarteret bortfoll del-
vis, men byggherrens intresse av att prdva principerna
for foranderbart byggande avtog

1 RoK

V. ALTERNATIV
\  z Rofcy

&.K\irnAbENHMR
(motsvarar 1-5RoK)

Kv Hajzn: G-tundznhzt och i>zk.t-ion

Huset kom darfor att projekteras om och byggas pa
traditionellt satt utan hansyn till fdranderbarhet
men déar planldsningarna i1 stort sett beholls.



NAPSKATT
CML. STADSPLAN
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INSNUATION5ZOt/ER

Kv Hdje.n:

Byggherren ansag att verksamhetsforandringar inte
kommer att uppstd inom rimlig tid. Den framtida nyttan
av foranderbart byggande maste kunna pavisas, trots att
frekvensen av forandringar aldrig helt gar att fast-
stalla.

Erfarenheter fran Halmstad pekar pa nagra viktiga
fragor en byggherre stalls infor.

Enligt den kostnadsjamforelse byggherren gjorde var

det lIdnsammare att bygga enligt det traditionella
sédttet. Kostnaderna var lagre genom den erfarenhet och
befintliga produktionsapparat som redan fanns. Detta
bidrog till ogynnsamma forutsattningar for det foran-
derbara huset. Kostnaderna for en byggnad som ar for-
anderbar jamfort med en traditionellt byggd byggnad med
betongstomme med tvargdende vaggar maste faststallas.

Dessutom ansdg byggherren inte att verksamhetsforand-
ringar kommer att uppstd inom rimlig tid. Den framtida
nyttan av foranderbart byggande maste kunna pavisas,
trots att frekvensen av forandringar aldrig helt gar
att faststalla.
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4 INTEGRATION AV BOENDE, SERVICE OCH VARDENHETER

4.1 Verksamheter och planering

De senaste decenniernas samhalls- och bostadsutbyggnad
har lett till att boendet skilts fran andra verksamhet-
er.

Den kritik som férts mot utvecklingen av de stora och
medelstora tatorterna har bl a gallt segregationseffek-
terna av bostadsmiljoernas innehdll och utformning.
Gemensamt for nastan alla bostadsomraden ar bristen pa
bostadskomplement och social omsorg for bade barn och
aldre. Den kommersiella servicen har centraliserats och
kollektivtrafiken ger ofta langa gangavstand for att na
det serviceutbud som erbjuds.

Planeringen har skett med grannskapsenheten som ut-
gangspunkt. Det ar en planerad fysisk struktur av ett
avgransat omrade och innehaller bostader och bostads-
komplement. De nddvandiga bostadskomplementen ar livs-
medelsaffar, skola och friytor. Dessa placerades ofta i
en centrumanlaggning och fler verksamheter, bade kommu-
nala och kommersiella, lokaliserades dit. Arbetsplatser
forlades till smaindustriomrdden utan direkt anknytning
till grannskapsenheten. Barn- och &ldreomsorgen var
outvecklade. Sjukvarden centraliserad till stora an-
laggningar .

Funktionsuppdelningen av samhéllets olika verksamhets-
omraden haller pa att forsvinna som planeringsmal. Nu
utvecklas helt andra idéer. Integration av verksamheter
och boende efterstravas. Narmiljon och sociala grann-
skap har blivit betydelsefulla begrepp.

Den sociala planeringens roll har forstarkts sedan so-
cialtjanstlagen tréddde i1 kraft. Omsorgen om &aldre ut-
formas idag efter att kvarboende i den egna bostaden
eller bostadsomradet prioriteras. D& maste bostaden,
service och vard maste anpassas till de aldres behov.
Atgarder for att komplettera befintliga narmiljoer kan
vara att organisera samverkan mellan social hemtjéanst
och hemsjukvarden och inratta dagcentraler. Dar inte
bostadsfragan for aldre kan losas i det ordinarie boen-
det maste tillgang till serviceboende anordnas pa annat
satt

Institutionsvard har borjat ersattas med sarskilda bo-
endeformer integrerade i bostadsbebyggelsen. Det géaller
bade aldre och yngre manniskor med funktionsnedsatt-
ningar. Forutsattningar ar att lampliga bostader kan
erbjudas och att stéd kan ges i boendet. De kommunala
bostadsforsorjningsprogrammen borde innefatta ocksa
dessa boendeformer. Behovet hittills har tillgodosetts
genom sammanslagning av nagra normallagenheter. Grupp-
bostadens utformning har anpassats till givna forut-
sattningar, vilket inte sdllan medfort funktionsbris-
ter.
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Inom vardsektorn har stora institutioner bytts mot 6n-
skemdl om Oppnare vardformer. Detta kraver mindre an-
laggningar knutna till bostadsomradets narmiljo.

Nedanstdende bild &ar ett forsok att visa att forander-
bart byggande av bostadshus kan medverka till att ett
socialt grannskap uppstar pa omradesniva. En mangd fak-
torer verkar i dag hindrande. Vissa av dessa namns. Ut-
redningar pekar pa andrade villkor t ex finansiering av
sarskilda boendeformer, samverkan mellan barn- och ald-
reomsorgen.

INTEGRATION AV BOENDE OCH VERKSAMHETER

UNDERLATTAS GENOM FORANDERBART BYGGANDE

AN5VARSFORPELNING STAT OCH KOMMUN t «. &ldrtomjorj
SEKTORISERAP KOMMUNAL PLANERING OCH FORVALTNING
BOSTADSFORSORJNING -GKUPPBOSTAPER- FINANSIERING
CENTRALISERA? FASTIGHETSFORVALTNING
ORGANISATIONSSAMORPNING FA  OMRAPESNIVA

VERKSAMHETSFORMER OCH VERKS5AMHETSLOKALISERING

NAGKA HINDER, FOR SOCIALA GRANNSKAP

Illut, t>iat-Lon av plantxIngi Faktotum, och mal faon
i6fiandenbant byggande



Ett flertal verksamheter och boendeformer far oOkade
kvaliteter om de finns inom ett bostadsomrade. Det &r
manga aktiviteter som ar oOnskvarda i sammansatta miljo
er. Inte alltid behdver det finnas ett direkt samband
mellan verksamheterna inom en byggnad.

Mojlighet att paverka sitt boende ar ofta knutet till
omradesfragor och inte bara till sjalva bostaden.

En byggnad eller ett bostadsomrade ska kunna ha ett va
rierat innehdll. Kategorihus bor undvikas. Det ar vik-
tigt hur den sociala organisationen byggs upp med sam-
verkan mellan myndigheter tillsammans med de boende.

Vissa av verksamheterna har stdrre behov av samband
sinsemellan. 1 vilken grad detta paverkar val av plan-
I6sningar bor provas i projekteringen. Kravnivan pa
kvaliteten pa sambandet, dvs avstand, klimatskydd etc,
ar inte sjalvklar. Men de verksamheter som kraver dyg-
net-runt-service av personal fran hemtjanst och hemvar
den bor lokaliseras med hénsyn till detta. Gruppbosta-
der for alla utdver storfamiljen kraver okad kvalitet
pa sambandet till de flesta verksamheterna.

NORMALLAGENHETER
'service lagenheter
GRUPPBO5TAD-5TORFAMILJ "
GRUPPPOJTAP- FY5. HANDIKAPP
G RUPPPO5TA P- PORJTAN P HARN]
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I Linkdéping har den sociala sektorns insatser inom mindre
omraden samordnats och fordelats. Karnan i verksamheten
ar barnomsorgen, men lokaler och verksamhet ar Oppen for
alla boende. En langt driven boendemedverkan finns.

Huvudmalen for planeringen ar medinflytande, blandning av
olika sociala strukturer och ett rikt serviceutbud.

Flera medel for att uppnd ett rikt socialt liv anvands t
ex narlokaler som kontakt- och aktivitetspunkter och
organisering av aktiviteter. En iIntegrering av arbets-
platser och bostader bdr efterstravas. Stora grupper med
lika hus ska undvikas och en etappvis utbyggnad ska vara
mojlig.

| Linkoping utvecklades sa smaningom en modell for social
omsorg som kannetecknas av en langtgaende decentralise-
ring och samordning med andra verksamheter. Tanken &r att
den offentliga omsorgen i form av barnomsorg och &ldreom-
sorg skall vara en resurs for det sociala livet i ett bo-
stadsomrade .

Basen 1 modellen ar barnomsorgen med hemvister och lek-
lador. | ett bostadsomrade omfattande ca 280 lagenheter
byggs 4 mindre daghemsenheter, s k hemvister, inrymda i
bostadslagenheter som med mindre ombyggnadsatgarder kan
goras om till bostader. Hemvisterna ar sma, ca 200 kvm,
och ar avsedda for 20 forskole- och fritidshemsplatser
och skall anvédndas som narlokaler av de kringboende,
framst under kvallstid och helger. Till de fyra hem-
visterna knytes en gemensam lokal, en s k leklada, pa ca
340 kvm, aven den anvandbar for de boende.

P4 bostadsomradesniva som bestar av fyra naromraden finns
skola och fritidsgard.

FK1TIP35AKP
LM-5KOLA ett.

LlnkiijngAmode.IlgnA fiyAlAka. AtAuktuA fibA ca 150 huihall
ua FyAAik ptamAAng AocAaZt AnAAktad
SACTH 19S3:2
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Aven for aldreomsorgen har det utvecklats vissa principer
for vard och serviceverksamhet. Dessa bygger p& decentra-
lisering och integrering av smd enheter om ca 35 service-
lagenheter kopplade till dagcentraler som aven betjanar
boende i1 "wvanliga"™ lagenheter.

Ett satt att fa battre bostadsomraden ar att kunna for-
andra den fysiska miljon sa att det svarar mot manniskor-
nas behov av kontakt, samvaro och stimulans utanfor den
egna bostaden. Behoven av forandringar wvarierar med
tiden.

Bostadsbebygglsen ar utformad efter de behov och 6nskemal
som finns idag. Skulle nya verksamheter etablera sig i
omradet, kravs nya lokaler. En viss markreserv halles for
framtida forandringar. En bebyggelse med foranderligt
nyttjande om an med vissa ombyggnadsatgarder skulle ge
mer frihet i planeringen.

V. 100
10
15 000—— ,————— ———- .

(570 (380 A ) 1570 ' 1180 Ak
MANTALSSKRIVEN FOLKMANOD  FOLKMANGDEN FORDELAD PA ALDERS-
| EN STADSDEL KLASSER PROCENT AV TOT. FOLKMANGDEV

SIAPSDEL

10 20 M <« 5 L0 70 8 50 ALPER
ALDEKSFORDELNINGEN | EF NYINFLYTTAT OMRADE JAMFORT

MED .riksgenomsnittet

Folkmangd och aldern fid/iandsilngan. Inom en itcid&del
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Allteftersom bostadsomraden aldras forandras befolknings-
sammansattningen och &ndrade behov uppstar. Det kan galla

barn- och &ldreomsorg eller skolor. | en icke fdranderbar
bebyggelse krévs markreservationer. Forandringar upp-
kommer i intervaller om 8-12 ar. Om dessa krav kan till-

godoses inom bebyggelsen erhalles fran borjan en samman-
hallen miljo.

En integrerad narmiljo berdr barnomsorgen. Utbyggnaden
under 70-talet innebar stora investeringar i byggnader
sarskilt anpassade till férskolans behov. Sambruk av
lokaler har inte varit vanligt. Den mangsidiga anvand-
ningen har forsvarats bl a av att lokalerna varit funk-
tionellt utformade for endast en verksamhet. Vissa forsok
med mangsidigt anpassbara barnstugor visar att bade for-
skolans och grannskapets behov av kontaktmiljoder for
barn, ungdom och vuxna kan tillgodoses.

Till integration av verksamheter i ett bostadsomrade hor
arbetsplatser. Alla typer av mindre arbetsplatser som
inte ar stdérande for sin omgivning borde kunna finnas i
eller i anslutning till ett bostadsomrade t ex kontor och
mindre hantverksindustri. Stora verksamheter kraver ytor
och transportvagar som inte ar férenliga med en mera sma-
skalig bostadsmiljo.

Arbetsplatser som kontor och omsorgens verksamhetslokaler
kan och bor integreras. FOrsok har gjorts bl a i1 GOteborg
med att sdka verksamheter som industi, kontor m m till
stadsdelen Gardsten. Det visade sig nastan helt omojligt
styra arbetsplatsers ldge med den etableringsfrihet som
rader. Daremot ar de verksamheter som kommun, landsting
och omsorgsstyrelse ar huvudman for mojliga att paverka
till innehdll, omfattning och lage.

Forsok har gjorts att samlokalisera smaindustrilokaler
och bostéder i stadsdelen Brynds i1 Gavle. | bostadshusens
bottenvaningar byggs lokaler for skola och fritid.

ot L
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gardshus
smaindustri
parkering
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En ndrmiljo dar flera generationer kan bo och verka till-
sammans ar en malsattning for nya livsformer, dar mojlig-
het ges till reellt boinflytande och dar paverkan av den
byggda miljons anvandning och utformning kan ske. Denna
syn p& manniskors behov av aktivitet, kontakt och Omsesi-
dig omsorg borde styra den fysiska utformningen och den
sociala planeringen.

Foranderbarheten som idé och metod foér byggnadsproduk-
tionen skulle kunna mota andra ansprak pa nyttjandet.
Strukturforandringar kan pa sikt underlattas om nyproduk-
tionen projekteras med krav pa foranderbarhet
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5 KRAV FOR VERKSAMHETER

5.1 Kravbehandling

En verksamhet staller krav pa de lokaler i vilken den
skall inrymmas. Kraven kan vara normer, bestammelser
och rekommendationer som galler for respektive verksam-
het. Vissa krav ar absoluta andra &r delvis fdrhand-
lingsbara och kan variera for olika kommuner, myndighe-
ter eller brukargrupper. Vanligen géller kraven for de
forhallande som rader vid produktionstillfallet.

En checklista 6ver mojliga kravomrdden har utgjort ut-
gangspunkt for kravbeskrivningen. | avsnittet 2.3 Ar-
betsmetod, beskrives tillviagagangssatt for den kravbe-
arbetning som utfdrts. Kraven har delats 1 rumsliga och
tekniska krav. Dessutom finns krav fran omgivningen som
ger vissa yttre forutsattningar for byggnadens innehall
och utformning vilka beskrives i ett eget avsnitt.

De rumsliga kraven har o6versiktligt analyserats i verk-
samhetsbeskrivningar (se arbetsrapport Verksamheter

och rumslig organisation). Genom att studera befintliga
verksamheters planldsningar har de utrymmeskrav som
blir styrande for respektive planutformning bestamts.

VEKKSAMHETS5BESKK.IVNING
RUMSLI6  ORGANISATION
LOKALPROGRAM - RUMS FUNKTIONER

kravinventering BRUKARE

NORMER Myndigheter
BESTAMMELSER producenter
REKOMMENDATIONER FORVALTARE
BYGGHERRE
KRAVBEARBETNING TEKNISKA KRAV
RUMSLIGA KRAV + BYGGNADSTEKNIK
+ UTRYMMESKRAV ~ SAMBANP * VVS-TEKNIK
+ MATTRELATIONER « EL-TEKNIK

BESTAMNING AV BYGGNAPSITRURTI/R
SAMVERKANDE MATT STYRANDE KRAV

GESTALTNING AV BYGGNAPJSTRVKTVR
FRINCIPEK FOR SYSTEMSAMMANSATTNING

EXEMPEL PA PLANTYPER OCH TEKNISKA SYSTEM



Provning har skett i1 planeringsexemplen. De utrymmes-
krav som galler for en verksamhet maste sattas i rela-
tion till de som galler for andra verksamheter genom
ett skissnings- och vagningsforfarande

Vissa mattforhallande har dock visat sig ha stor be-

tydelse vid projektering av ett bostadshus anpassat

till ett foranderligt nyttjande. Underlaget for matt-

kraven sammanfattas i detta kapitel. Det ar framst di-

mensionerande rumsdjup och interna kommunikationers

Rredd som ger granser for verksamheternas rumsliga
rav.

De tekniska kraven kan anges 1 skilda matenheter, i-
bland i enkla kvantifierbara termer som kan oOversattas
till rumsliga eller tekniska ldsningar. Om kraven kan
kvantifieras erhdlls en kravprofil for verksamheterna
vad géller en viss funktion. FOr andra kan skillnaden i
kraven inte enkelt goras tydliga. Det kan vara kvalita-
tiva egenskaper som en verksamhet bdr ha och som endast
kan loésas genom arkitektoniska lésningar.

En avgorande del 1 undersoékningen har darfor blivit att
sbka de krav och egenskaper vars tekniska ldsningar som
dels péverkar de byggnadsknutna delarna dels kraver
visst utrymme.

Vi sarskiljer de rumsliga kraven i utrymmeskrav och
sambandskrav. Tekniska krav kan aterverka pa utrymmes-
kraven. En vidare analys av dessa ger de styrande kra-
ven for en foradnderbar byggnad, dvs en bygghadsstruktur
som kan gestaltas pa flera olika satt.

Kraven redovisas slutligen i kravnivaer for grupper av
verksamhet bland annat fér att kunna fora en diskussion
om graden av foranderbarhet som kan valjas for hela
byggnaden eller delar av denna.

5.2 Styrande krav for foréanderbarhet

5.2.1 Rumsliga krav
Yttre planeringsforutsattningar

Yttre forhallanden paverkar en byggnads innehdll och
utformning. Verksamheter lokaliseras till sarskilda om-
raden dar forutsattningarna ar gynnsamma for verksam-
hetens drift. Oftast &r befolkningsunderlag en dimen-
sionerande faktor for badde den kommunala och kommersi-
ella servicens lokalisering och omfattning.

Den funktionella uppdelningen av tétorters verksamheter
har lett till en geografisk segregation. Varje verksam-
het har kravt speciell gestaltning och lage.

Kravet pa foranderbart byggande avtar med avstandet
fran ortens eller stadsdelens centrum enligt dagens
planeringstankande. Ar det ett mal ocksa for framti-
den?

60



61

- - fritid
Hium
K= RVAKTER5UCOLA

9- SARNATUOA

K- KVARTEIWKOLA L- LAKARSTATION

B» PARNITUSA - n/Arr octt hobpy
Cc CENTRUM H- HANTVEKK5LOKAL
6RIMSTAPY
Fu.nkt. lon.iuppde.lcid plan FunktlonilntegAeAad plan

Graden av foranderbarhet for ett bostadshus kan delvis
valjas pa grund av laget. En byggnad i en stadskarna
kan nyttjas for de flesta verksamheter medan forortsom-
radet ger andra forutsattningar.

| omradesplaneringen kan riktlinjer anges for omradets
krav pa foranderbara byggnader. Den lagsta grad av for-
anderbarhet ar behovet av en flexibel lagenhetssamman-
sattning. Detta onskemdl ar lika oavsett var bostadshu-
set ar lokaliserat. Omradesbeskrivningar kan anvisa
lampliga lagen for bebyggelse med o6nskad grad av forén-
derbarhet. Detta kan vara en mojlig paverkan pa bebygg-
elsen om &n inte styrande.

Om en byggnad eller bebyggelse skall projekteras med
hansyn till ett foranderligt nyttjande kan kravet stal-
las vid tillstandsprévningen.

En foradnderbar byggnad skall kunna byta verksamhet utan
att stadsplanen behdver &andras. Planen bor vara flexi-
bel och anvisa andamdl inom en vidare sektor an vad som
ar brukligt.

I planebestammelserna kan anges en beteckning som avser
tomtens andamadl for visst foranderligt nyttjande.
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Alla verksamheter som &ar bostadslika maste ha tillrack-
liga friytor for lek och rekreation. Forandring av t ex
kontorsverksamhet till bostéder eller daghem kan inne-
bara hinder om tillgédngen till friytor saknas. Darfor
bor ett foranderbart bostadshus utgd fran bostadens
krav pa friyta.

Darutover varierar oftast behovet av parkeringsplatser,
angdring for transporter av skilda slag.

Till normallagenheter kravs angodring ca 50 m fran en-
tré. Gangvagar och eventuella ramper skall vara handi-
kappanpassade. For ovriga bostader maste angoring kunna
ske direkt till entré for att erhdlla en néjaktig han-
dikappanpassning.

Sarskilda verksamheter som dagcentral, dagcenter, bu-
tiker, sjukhem behover lastkajer f6r varutransporter
och matdistribution. L&get for verksamheter med detta
behov av tillganglighet styr lokaliseringen inom bygg-
nad och kvarter. Det blir sdledes en programfraga vilka
verksamheter byggnaden kan nyttjas till och som maste
losas i stadsplanearbetet
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Tillgangllgkzt till byggnad

Komplementutrymme behovs for verksamheterna. Forrad och
tvattstuga ar krav for bostaden. Dessa kan forléggas
till vaningsplan, kallare eller vind om hiss finns. De
kan aven placeras i friliggande byggnad p& tomt.

Uteplats eller balkong ar ocksd krav for bostaden. Kra-
vet ar styrande for ett forédnderbart bostadshus och
tillgodoses genom tekniska ldsningar for att i framti-
den kunna applicera balkong i fasad.



Bostadshus erfordrar piskplats och soputrymme samt till
detta sopnedkast. FOr insprangda verksamheter i ett bo-
stadshus som t ex vardcentral, tandpoliklinik, sjukhem
kravs sarskilda soputrymmen. Tillganglighet fran verk-
samhet till sopforrad maste tillgodoses. Kravet skall
l6sas inom byggnad.

Nodvandiga utrymmen for verksamheters drift ar apparat-
rum t ex elcentraler, kompressorrum. Dessa kan ligga
utanfor verksamhetsytan i kallare eller vind. Utrymme-
nas storlek varierar med art och omfattning av verksam-
heter (se vidare 4.2_.4 Eltekniska krav).

Normallagenheter kraver stoérst antal och &aven yta for
komplementutrymme. De flesta av dessa utrymmen kan med
fordel placeras utanfor bostadsbyggnaden, t ex tvatt-
stuga, lIghforrad, cykel-, mopedforrad och vissa soput-
rymmen. Saledes &r bostadens krav pa komplementutrymme
styrande for det foranderbara flerbostadshuset

Krav pa entréer kan bestamma verksamhets lage inom
byggnad .

*"\/ GEMENSAM
ENTRE FOR
FLERA VERK- r‘l
SAMHETER
A
SAMORDNAD non A
V N N HWP;
s ENTRE
*) SEPARATA
ENTREER
S  LAMPLIGT
S ACCEPTABELT
] OACCEPTABELT

v DE PLESTA VERKSAMHETER FAK OKADE KVALITETER
OM DE FAK 5EPARATA ENTREER

VISSA VERKSAMHETER SAMORDNAS ; DA KAN GEMENSAM
ENTRE ACCEPTERAS OM ENTREN AR SKILD FRAN BOSTADERNAS

Tlltgdngllghi.t 1 byggnad
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Lagstadieskola, fritidshem, daghem och forskola kraver
vanligen egen enté och markkontakt. Om nagra verksamhe
ter samplaneras kan t ex fler vaningar tas i ansprak
och forbindelse ske internt. Detta staller sarskilda
krav pa mojligheter till haltagningar i bjalklaget.
Kravet pa egen entré for dessa verksamheter &ar inte ab
solut men o6nskvart och varieras i olika kommuner.

Vardcentral, sjukhem, dagcentral och dagcenter far oka
de kvaliteter om de forlagges till markplanet. Om en-
tréforhallande kan utforas tillfredsstallande ar de
oberoende av lage 1 byggnad. Behov av varutransporter
maste tillgodoses. Markkontakt ar ej nodvandigt for
alla verksamheter. Angel&genhetsgraden har bedémts for
lampligt lage inom byggnad.

V de Fflesta verksamheter far okade

KVALITETER OM PE PLACERAS | MARKPLANET

*\V VISSA VERKSAMHETER SOM KRAVEK EGEN
ENTRE KAN SAMORDNAD. DA KAN FLER VANINGS-

PLAN TAS | AN5PRAK

C3 LAMPLIGT LAGE QO ACCEPTABELT LAGE
1 EJ LAMPLIGT LAGE

Vtfik-i, amh. tti kna\> pa& lagt Inom byggnad.



Hissar

Kravet pa typ av hiss oOkar i takt med antal vaningar.
For bostédder som normallagenheter kravs for byggnad 2
van en personhiss, 8 van mobelhiss och 10 van person-
och moébelhiss. Det styrande kravet for hiss och dess
storlek ger sjukhem och vardcentral om denna forlagges
till flera vaningsplan.

For total foranderbarhet i en byggnad kravs sanghiss
eller forberedelse sd att en sadan kan installeras.
Detta galler i byggnad 2-10 van. Om darutdver vanings-
antalet oOkas kréavs aven personhiss. For gruppbostader
finns inga krav formulerade for sanghiss. Dessa bor be-
traktas som ordinara bostéder.

Interna kommunikationer

Bostadskravet for korridormatt &r 1,1 m men for att
vanda rullstol kravs 1,3 m. Detta mdtt anses av handi-
kapporganisationerna vara lagt och dessa rekommenderar
1,5 m. FOor vardcentraler och sjukhem kravs 1,8 m och
2,4 m dar sangtransporter sker. For transportvagar for
samtliga verksamheter krévs en bredd av 1,2 m och hdjd
2,1 m. Saledes kan korridorers takhojd sankas till 2,1
m, vilket ger 0,3 m utrymme for installation och under-
tak i normal rumshdjd.

I avsnittet om vvs- och elinstallaton diskuteras utrym-
meskraven for den horisontella ledningsdragningen.
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Vid lagsta kravniva anges 1,5 m som minsta breddmatt
for korridor om handikappanpassningen skall bli god.
Dock bor lagst anvandas 1,3 m som korridormatt om plats
finns for vandning 90° for rullstol in till rum. Alla
verksamheter kraver i ovrigt 1,8 m om korridoren
dessutom fungerar som utrymningsvdg och for
bartransporter

Det hogst stéllda kravet om 2,4 m ar inte rimligt att
planera bostadshus efter. Vid sammanlaggning av matt-
kraven till forbindelsezonens bredd kan dessa kombiners
med s k marginalzoner. (Se vidare kap 6 Att finna en
byggnadsstuktur

Utrymningsvagar

Normalbostadens krav pa utrymning ar skild fran flera
verksamheteskrav. FOr att definiera begreppen visas
figur enligt nedan. Gangavstand (A) ar for lokaler for
vard och omsorg 30 m. Om endast horisontella
forflyttningar sker accepteras 45 m.

FORKLARINGAR

A GANGAVSTAND TILL UTRYMNINGS VAG

B GANGAVSTAND | UTRYMNINGSVAG ( FRAN 5RANDCELL
TILL TRAPPA)

c TRAPPANS HOjP INRAICNA5 INTE | VTRYMNI NGS VAG

P GANGAVSTAND PRAN TRAPPA TILL DET FRIA INRAKNAS

INTE | EN UTRYMNINGSVAG.

av gangavitand faon, utn.ynmd.ng t byggnad

For bostader kravs som utrymningsviag (B) 1 st trappa pa
10 m fran entrédorr till bostad och 30 m om 2 st trap-
por finns
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Lokaler for vard, barnomsorg och skola skall ha ett av-
stand om 7 m till utrymningstrappan och 20 m om det

finns 2 st trappor. For samtliga verksamheter kravs 2

st utrymningsvagar. | bostader far den ena utrymnings-
vagen utgdras av fonster eller balkong.
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UtAymntngi vagasu Langd oah kAav pa tA.apph.ixi

Kravet pa& tillgang till utrymningsvagars trapphus okar
beroende pa typ av verksamhet och antal vaningar i
byggnaqen (tva trapphus &ar nodvandigt i byggnader hogre
an van).

Den lagsta kravnivan for byggnader 8 van ar ett trapp-
hus. Beroende pa planutformningen av verksamheterna och
den lokalyta som krédvs blir oftast 2 trapphus anslutna.
For de verksamheter som upptar 3 nlgh, t ex lagenhets-

daghem, mindre gruppbostader, bdr uppmidrksamhet riktas

mot hur verksamheten placeras i byggnaden.
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Verksamhetskaraktar

Verksamheter forandras sténdigt. Forédndringar kan komma
mycket langsamt men ocksd snabbt. Att producera en byg-
gnadslosning som ar optimalt anpassad till verksamhets-
krav vid en viss aktuell tidpunkt kan darfor aldrig va-
ra ett madl. Det galler att soka losningar som innebar
frihet for variationer i1 den rumsliga utformningen.

Om ett bostadshus skall kunna nyttjas till flera olika
verksamheter under sin livstid ar det an mer angelaget
att definiera granserna for det foranderbara byggan-
det.

Vad ar det for skillnad och likheter mellan bostaders
rumsliga utformning och de prdvade verksamheternas?
Varje verksamhet har sin omfattning eller storlek.
Rumsfunktioner varierar efter anvandning och brukare.
Lagenheternas utformning och ytekonomi ar grundlaggande
i Var utgangspunkt att préva om andra verksamheters
rumsliga organisation kan inrymmas i den gangse bo-
stadsproduktionen.

Under senare ar har verksamhetsformerna andrats till
mindre och decentraliserade enheter. | projektet har vi
sbkt dessa minsta former da de &ar lampligast att in-
tegrera 1 ett bostadshus. En sammanstallning visar
verksamheters ytbehov omsatt till normallégenheter.
Manga av verksamheterna upptar 3-4 normallagenheter,
vilket innebdr att mer &n ett trapphus inkluderas i
planldsningen

Den totala yta en verksamhet upptar har betydelse. En
hustyp kanske inte ar tillréckligt stor for en verksam-
hets behov av véningsyta i ett plan. En uppdelning péa
flera vaningsplan kan bli nddvandig. Detta ar inte all-
tid mojligt eller onskvart. Sammanbyggande av tva eller
flera huskroppar kan l16sa problemet och haltagning i
byggnadernas gavlar kan goras

Om verksamhetsytan &ar mycket stor t ex for ett mindre
lokalt sjukhem som kréver 17-20 nlgh, behoévs en for-

delning till flera vaningsplan. En arbetsorganisation
som gor det méjligt att gruppera lokaler till rimligt
stora driftsenheter blir en forutsattning.

For interna vertikala samband bor bjalklaget medge
maximala haltagningsméjligheter for interntrappor och
hissar

Rumsmatten i ett foranderbart bostadshus bor dimensio-
neras efter det hogst stallda kravet pa bruksmatt. Det-
ta krav blir styrande for en anpassad projektering av
en foranderbar byggnad. Overytor bor kunna nyttjas
framforallt till forvaring i normallé&genheten. Denna
funktion &r alltfor liten hénsyn tagen till i dagens
planering av bostéder.
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Verksamheters lokalprogram redovisar behov av utrymme
for forekommande aktiviteter. Nyare organisationsformer
for verksamheters drift pekar pa mojligheter att sam-
bruka utrymmen for flera aktiviteter som atskiljs i
tid. Lokalyta kan sparas. Man har sokt generella rum
for flera anvandningssétt. Sven bostadsutformningar med
generella rum har provats. Bostadsvaneundersdkningar
visar pa annorlunda nyttjande av rummen, t ex vardags-
rum och koék. Dubbla matplatser ar inte langre lika van-
ligt. Ocksad de mindre sovrummens begransningar for ett
varierat nyttjande har patalats.

De normer som galler for bostadsutformningen utgar fran
synen pa hushallens bostadsvanor. Rumsstorlekar ar
funktionsanpassade till sarskilda aktiviteter. Mycket
talar for en annorlunda planeringsmodell foér bostads-
lagenheternas utformning. | projektet har vi dock ut-
gatt fran konventionella lagenhetslosningar.

En jamforelse mellan rumslig utformning for de under-
sOkta verksamheterna och bostadslésningar kan gbras ge-
nom analyser av olika rumsstorlekar i forhallande till
verksamhetens totala programarea. Det ger dock bara en
bild av skillnader i1 planutformningen. Problem som upp-
star vid ombyggnad av en verksamhet till en annan av-
hjalps oftast med lagre krav pa funktionsanpassning el-
ler att 6verytor accepteras

Vi har utgatt fran den optimala rumsliga utformningen
for varje verksamhet, da vi sokt de dimensionerande
matten. Den variation i rumsstorlekar som erfordras kan
tillgodoses i husets langdriktning om tillrackliga matt
for funktionerna kan uppnds i rumsdjupen. En begrans-
ande faktor ar trapphusens placering. Kréavs ett flertal
mindre utrymmen som dessutom ej behdver dagsljus kan
storre husbredder med en mérk kadrna vara mer fordelak-
tigt forutsatt att fullgoda bostader kan erhallas.

Storre kunskap om rumsstorlekars betydelse far vi genom
funktionsstudierna. Ett forédnderbart bostadshus bdr ha
rumsdjup som tillgodoser &ven det storsta mattkravet
for olika verksamheter. Overytor kan uppsta, men efter-
som rumsbredden kan varieras kan erforderlig rumsyta
erhallas. Rumsbredden har &ven den betydelse for funk-
tionen.

Rumsdjupen inverkar pa val av husbredd och minsta lamp-
liga matt for rumszonen kan redovisas for varje verk-
samhet. Minsta rumszon Tfor bostadslagenheter ar 30M me-
dan vardcentraler kraver minst 36M. | den vidare ana-
lys om rumszonens bredd kommer forbindelsegangens vari-
erande mattkrav att ha stor betydelse.

En sammanl&ggning av rumszoner och daremellan liggande
forbindelsezon och marginaler redogdrs for i kap 6 Att
finna en byggnadsstruktur
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Nedanstdende uppstallning visar minsta rumsdjup for
verksamheter. Denna skall kombineras med oOvrig rumss
eller tillaggszon.

NORMALLAGENHETER
SERVICELAGENHETER

ZS 5?On 33M 3THJZU

GRUPPBOSTADER
HEMTJANST/ HEMVARD
VARDCENTRAL

TANDPOLIKLINIK
SIJVKHEM
DAGCENTRAL
DAGCENTER
LAGSTADIESKOLA

FORSKOLA
KONTOR

BUTIKER
SMAHANTVERKSLOKALER

MZnita m6jZZga matt pd Aumézon fioA vzAk&amhztin.

5.2.2 Byggtekniska krav
Krav pa stombyggnad

Redovisningen av de viktigaste kraven som stalls pa ett
foranderbart bostadshus &ar gjord i diagramform for att
Oka askadligheten. De behandlar ljudklimat, nyttiga
laster, brandskydd och vérmeisolering.

De redovisade kraven stalls av Svensk Byggnorm (SBN 80)
i de flesta fallen. Ljudklimatkraven fo6r sjukhus och
vardbyggnader redovisas mer nyanserat i skriften "Aku-
stik 1 sjukvardsbyggnader" SPRI, rad 5.24. Spannvidds-
kraven har erhallits efter sammanlaggning av rumsdjup
och mattkrav for forbindelsegdng for de olika verksam-
heterna. Rumsliga krav. Varmeisoleringskraven ar ofta
hogre fran bestallarens sida an vad normen anger be-
roende bl a pd de ¢6kande energikostnaderna. Brand-
skyddskraven utvecklas mer varierat av den lokala
brandmyndigheten samt skarpes ofta av brukarnas o6nske-
mal .

Objektets lage liksom lokala myndigheter kan stalla
sarskilda krav, vilka maste tas hansyn till. | var sam-
manstallning har vi sokt finna genomsnittliga krav,
vilka ger kunskap om de fdrutsattningar som bor galla
for foranderbart byggande av flerbostadshus
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Ett foré&nderbart bostadshus kommer oftast att medfbra
en kvalitetshéjning 1 jamforelse med normalt bostads-
hus. Om stomsystemet ska uppfylla samtliga byggtekniska
krav for alla de aktuella verksamheterna erhélles en
kravprofil for det foradnderbara bostadshuset.

Ljudklimatkraven sager dels att luftljudsisoleringen
genom bjalklag maste uppgad till minst 53 dB (55 dB vid
sammanbyggda enbostadshus) och dels att hogsta tillatna
stegljudsniva genom bjalklag far vara 63 dB. Kraven &r
lika for "kombihuset™ och ett bostadshus.

Den dimensionerande nyttiga lasten styrs av verksamhe-
ter typ dagcenter, dagcentral och butiker, vilken ar ca
2,5 ggr storre an den nyttiga lasten for bostader. |
andra hand ar det verksamheter sasom kontor och lagsta-
dieskola, som blir styrande med ca 1,75 ggr storre last
an for bostader.

D4 det galler brandskyddskrav maste stommen alltid ha
brandskyddsklass A60, medan bostadshus som &ar lagre é&n
3 vaningar klarar sig med klass B30. FOor hogre bostads-
hus &ar kraven lika for bada husen.

Detta pekar entydigt pa att en foranderbar stomme skall
utforas i klass A60,fran borjan, bortsett fran enklare
kompletteringar, som kan utféras i ombyggnadsskedet
(brandcellsgranser bl a).

Kraven pa klimatskydd och stomkomplettering ar ocksa
lika for kombi- och bostadshusen.

Varmeisoleringskraven &ar identiska for alla typer av
verksamheter, och fdljer temperaturzonerna i SBN 80.
Eventuellt vill man i ett foradnderbart hus kunna ut-
nyttja kallaren eller vind for nagon verksamhet som
kraver uppvarmning till mer &an +18°C, vilket da utgor
den enda skillnanden.

Sammanfattningsvis finner man att de byggtekniska krav
som skiljer kombihuset fran bostadshusen &ar hogre
nyttig last och hogre varmeisoleringskrav pa kallar-
vaningen.

Dessutom finns storre onskemal om haltagningar i bjalk-
lag och storre oppningar i bottenvaningens fasad 1 det
forénderbara bostadshuset

Det foranderbara bostadshusets krav pa fri spannvidd
kan l6sas genom att yttervaggarna blir bdrande. Ytter-
vaggskonstruktionen ar kopplad till val av stomsystem.

Synpunkter pa val av yttervagg utgar fran krav pa ba-
righet for bjalklagsuppléaggning och lastupptagande Tor-
maga for bl a inhangda balkonger eller fasadelement.
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Flera olika faktorer paverkar utformningen av stomsy-

stemet.

Nagra av de viktigaste namns har utan nagon in-

bérdes rangordning:

[0]

Latt eller tungt fasadmaterial kan paverka bade
grundlaggningskostnader och dimensioner pa ver-
tikalt ba&rande byggnadsdelar.

Okad vaningshojd medfér storre knacklangd pa
vertikalt barande byggnadsdelar, vilket 1 sin
tur kan medfdra kraftigare dimensioner eller
Okat armeringsinnehall.

Verksamhet med hoég nyttig last eller spec stora
spannvidder medfdr hoégre last i grund, vilket
oftast ger en fordyring av grundlaggningen.
Dessutom paverkas bjalklagens dimensioner.

Utformning av fasad med stora dppningar kan
medfdra komplikationer. Om man vill utfdéra fa-
sadvaggen som en utfackningsvagg med relativt
stora c/c-avstand pa barningen eller ha stora
butiksfonster, blir stommen oftast utformad som
ett pelar/balksystem. Bade pelare och balk kom-
mer att inkrakta pa rumsytan, vilket kan ge en
forsamrad rumsutformning.

Fasaden maste medge komplettering med balkonger
om detta inte ar utfort fran borjan. Gavelvag-
gar i byggnader framst bottenvaningar bor till-
1ata Oppningar i forbindelsegangens Torlangning
for eventuell sammankoppling av byggnader for
verksamheter som kréver stor totalyta i ett
plan.

varmeisoleringskraven kan variera fran en verk-
samhet till en annan beroende pa bestallarens
onskemal om god energiekonomi. Lufttatheten i
yttervaggen ar en viktig faktor. Optimal ener-
giekonomi i stommen uppnas enklast genom att
bjalklag, speciellt vindsbjalklaget och fasad-
vaggar utfors i tunga material, dvs betong, Tfor
att astadkomma maximal varmetréghet och varme-
lagringsformaga

Ljudisoleringskravet for fasaden ar beroende av
laget, t ex storningar fran trafikbuller. Vard-
anlaggningar staller hdgre krav an bostader,
vilket da blir styrande for det foranderbara
bostadshuset

Balkonger &ar ett krav for bostadder. Om byggna-
den ej fran borjan forses med balkonger ska se-
nare komplettering vara mojlig. Yttervaggs- och
bjalklagskonstruktionen ska medge detta.

Balkonger som hangs in pa fasaden kraver en ba-
rande fasadvagg av helst betong. Balkonger kan
dock lésas pa andra satt, t ex utkonsolad plat-
ta eller pelarkonstruktion. Dessa mojligheter



medger dock inte nagon storre flexibilitet. Den
utkonsolade plattan maste finnas redan fran
bérjan. Pelarkonstruktionen &r endast lamplig
for lagre byggnader.

o] Infallda installationer i barande element kan
medfdra produktionsproblem och vid kraftigare
installationsdimensioner kan en dimensionsok-
ning resp upparmering bli nddvandig for elemen-
tet.

o] Stora schaktareor for installationsdragning kan
paverka utformningen av stommen. Det kan kravas
extra balkar och pelare eller o6kad bjalklags-
tjocklek.

o Krav pa vissa fria hdjder pa vind, dar instal-
lationsdragning sker staller krav pa takutform-
ningen och kan ev medféra kraftigare dimensio-
ner. Kravet pa flaktrumshojd varierar ocksa be-
roende pa om det ar lag- eller hoghus. Vinds-
bjalklaget bor kunna ta upp den o6kade lasten.

o] For stomkompletterande delar som t ex mellan-
vaggar galler olika 1ljudisoleringskrav for oli-
ka verksamheter, men ocksd for olika rumsfunk-
tioner inom en och samma verksamhet. Om stora
bjalklagsdeformationer kan férvantas, kan krav
stallas pa rorlig infastning till tak. For fast
inredning inhangd pa vagg kan kraven okas pa
lastupptagande formaga i mellanvaggar.

o] Trapphuset kan utnyttjas som forstyvning i
stomkonstruktionen.

5.2.3 WS-tekniska krav

Krav som paverkar WS-anlaggningens utformning ar an-
passning till kapaciteter och kvaliteten pa byggnadens
klimatkomfort. Det VVS-tekniska fodrsorjningssystemet
kan gestaltas med olika tekniska ldsningar.

Tekniska krav och systemval maste ta sikte pa forander-
barhet. Specialldsningar, alternativt inbyggda for ur-
sprungsutnyttjande ar ej anpassbara.

Foranderbarhetskravet ar tillgodosett da VVS-installa-
tioner gors atkomliga till andringar och komplettering-
ar utan ingrepp pa forsorjningsror och kanaler. Lamp-
ligt placerade avgreningar och proppningar underl&ttar
vasentligt framtida omdisponeringar.

Brukaren kréaver i forsta hand en god flexibilitet som
mojliggor anlaggningens anpassning och komplettering
vid ombyggnad. Dessa krav sammanfaller i1 stort med myn-
dighetskraven, i synnerhet nar det galler varme- och
luftkomfort
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Vatten och avlopp

D& bostadslagenheter andras till andra boendeformer som
gruppbostader for aldre, handikappade m m kan mindre
andringar och kompletteringar av normall&genheternas
vatenheter bli nddvandiga. Forst vid verksamheter av
annan karaktar an boendet kan mera omfattande omdispo-
neringar och fortatningar av VA-enheter bli nédvan-
diga.

Vid vatenheternas utspridning maste ett horisontellt
utrymme, Bampligast langs foérbindelsezonen, skapas Tfor
Fforsorjningsledningar

Monteringsfardiga halbjalklag ger har for anslutnings-
ledningar till forsorjningsledningar ett dolt utrymme.
Forspédnda bjalklagsplattor med Overbetong ger samma
moéjligheter. Undertak behdvs inte och lagre vaningshoj-
der erhalles an vid ett massivt bjalklag.

Vid enstaka ombyggnader omfattande endast befintliga
vatenheter begransas arbetena till berdrda - eventuellt
aven till underliggande - vatenheter.

Vid fortatning av vatenheter maste en samlingsledning
installeras vid underliggande vanings tak, &aven da om-
byggnaden inte berdr vaningen i ovrigt. Utgors bjalk-
laget dessutom av massiv betong, utdkas installationen
aven med anslutningsledningar. Spillvatteninstallation-
en skapar darigenom en begrédnsning att fritt genomfbra
forandringar mellan olika verksamheter.

> ANTAL
VATENHETER

PE«80n2L6H-Y

Antal. vatcnkctcA. pe-t SO mzvy och vcAki amhct



Vid byggnadens utnyttjande for bostadsandamal placeras
de vertikala VA-ledningarna intill vatenheterna

Spillvattenstammens placering styrs av byggnadens for-
anderbara nyttjande till schakt vid vatenheter.
Kompletterande vatenheterna ska latt nas fran for-
bindelsezonen.

Spillvattenstammarnas inbdrdes avstand bor inte namn-
vart oOverstiga 20 m. Oluftade och liggande samlings-

ledningars langd begrénsas enligt SBN 1980 till 10 m

vid aktuella rordimensioner.

Lampligaste placeringen for vertikala till- och fran-
luftskanaler ar i narheten av vatenheter tillsammans
med VA-ledningar dar utsugniongsbehovet i fodrsta hand
foreligger och dar en ljud- och brandklassad schakt
redan skapats av VA-stamledningar

Detta alternativ kraver minsta investering och fardig-
stalles endast i den omfattning som kravs for till-
fallet - antingen vid byggnadens uppforande eller vid
senare ombyggnad till verksamheter som kraver tillufts-
ventilation. Uppfores byggnaden fran borjan for enbart
bostadsandamal, monteras endast de vertikala, kold- och
brandisolerade kanalpiporna for tilluft for respektive
vaning och schakt

Kyla

S& lange byggnaden utnyttjas som bostadshus ar kylning
inte aktuell. Kylbehovet kan uppstd endast vid speciel-
la lokaler i samband med annan verksamhet an boendet, t
ex sterilrum vid tandvardslokaler, rum for datautrust-
ning.

Artificiell kylning av lokalerna kan ske med tilluften
som koldbarare, alternativt med i aktuella lokaler iIn-
stallerade kylenheter for cirkulerande rumsluft.

Kanalsystemet for tilluften uppdelas med hénsyn till
brand och temperaturregleringen i skilda, isolerade ka-
naler vilket medger senare komplettering med luftkylare
for lokalgruppen dar kylbehovet foreligger.

For installation av kdldbararledningar till lokala kyl-
enheter kan lampligast tva tomror monteras i varje ver-
tikalt kanalschakt. Da kan senare komplettering ske
med koldbararledningar fran vind eller kallare till det
aktuella vaningsplan dar kylbehovet foreligger.

Kravet pa kylkompressorns och kondensorns alternativa
placering pa vind eller i kallare maste tillgodoses med
hansyn till eventuell senare atervinning av kondensor-
varmet
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Varme

Byggnadens anvandning for skilda andamal styr inte val
av energikallan for uppvarmning och varmvattenbered-

ning.

Utnyttjas byggnaden fran borjan endast for skilda boen-
deformer foreligger inget krav pa FT-ventilation med
flaktstyrda till- och franluftsfloden utan system F med
enbart franluft ar tillrackligt. | sistnamnda fallet
kan energibesparande atgarder tillgodoses med en varme-
pump, som vid senare ombyggnad till FT ventilationssy-
stem kan utdkas att omfatta aven icke bostadsdelen av
byggnaden dar andra drifttider fdrekommer.

Varmeinstallationer av vattenburet system ger full fri-
het till etappvis ombyggnad och berdr endast den om-
byggda volymen.

Uppvarmningsanldggning av konventionell typ med vatten-
buren varme och varmare under ytterfonster har smad krav
pa foranderbarhet vid skilda lokalutnyttjande. Andring-
ar och kompletteringar kan bli aktuella vid fasadand-
ringar sasom balkongdorrar, skyltfonster m m.
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Luft

Luftbehandlingsanldggningens anpassning for olika verk-
samheter staller utan tvekan de storsta kraven pa for-
anderbarheten

Tandpoliklinik har det absolut hogsta kravet pa luft-
vaxling. Smdhantverkslokalers behov kan variera efter
art av verksamhet. Butiker stéller hogre krav an loka-
ler for vard och omsorg. Normallagenheter har det lag-
sta behovet av luftvéxling.

Luftbehandlingsanlaggning som fran bérjan ar anpassad
med lampligt dimensionerade, vertikala forsorjningsled-
ningar berdr endast den ombyggda volymen utan inskréank-
ningar i ovriga vaningsplan. Undantaget gors av flakt-
och huvudkanalinstallationer pa vindsplan, dar komplet-
teringar maste goras

Franluftskanalernas langd blir minimal och eventuella

platskravande installationskorsningar kan i fdrsta hand
laggas vid vatenheternas tak.

Vertikala huvudkanaler for tilluften avslutas ovan
vindsbjalklaget respektive utanfér den brandklassade
schaktinkladnaden

Vertikala till- och franluftskanaler maste for full
foranderbarhet dimensioneras for luftomsattningsbehovet
som kan férekomma for de mest kréavande fall. Luftom-
sattning for skollokaler, butiker och tandtekniska
lokaler skiljer sig markant fran ovriga verksamheters
behov. Lokalisering av dessa enheter bdr av praktiska
och kostnadsmassiga skal ske helst till de tva forsta
vaningarna, (se kap 5.3. Val av foranderbarhetsgrad).

Platsbehovet for till- och franluftskanaler ar beroende
av luftflodena, for de olika verksamheterna. Kanaler
for ovriga vaningar kan da dimensioneras for belastning
som kan fdrekomma vid Ovriga verksamheter.

Inbyggt franluftskanalsystem tacker behovet for olika
boendeformer. Sven flaktinstallationen kan anses an-
passbar foér undersdkta boendeformer. Mera omfattande
kompletteringar behdvs vid 6vergang fran boendet till
andra verksamheter. | sadana fall bor till- och fran-
luftskanalsystemet kompletteras langs forbindelsezonen
lika VA-ledningar. Anslutningskanalernas montage fran
kanalsystemet i1 forbindelsezonen till skilda lokaler ar
beroende av val av stomsystem.
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Luftbehandlingsinstallationerna staller omfattande krav
pa anlaggningens kapacitet. Vid typ F med flaktstyrt
franluftssystem forekommer ringa kapacitetsforand-
ringar. Daremot vid verksamheter dar typ FT med flakt-
styrt till- och franluftssystem foreskrivs, kan stora
variationer forekomma i luftflédena. Bland extremt
kravande typer av anlaggningar ar skollokaler, vissa
butikslokaler och tandtekniska lokaler. |1 byggnader med
stoérre antal vaningar bor dessa verksamheter lokaliser-
as till marknara vaningar, utan uppdimensionering av
kanalsystemet i o6vrigt. Ett alternativ ar aven over-
vaningen, dar kanalanslutningar kan anordnas direkt
till vindsplan.
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6-D5

Horisontella fo6rdelnings- och samlingskanaler for
verksamheter som skolor, butiker och tandkliniker far
sd stora dimensioner att de ej ryms inom rumshojder
anpassade for bostadsandamdl. Konsekvensen blir att
vaningshéjden okar. Vid val av foranderbarhetsgrad,
dvs vilka verksamheter en byggnad skall kunna nyttjas
for ar vaningshojden en styrande faktor. Den ©kade
byggnadsvolymen ger upphov till smérre kostnadsdkningar
(se kap 5. Kostnader, lan och finansiering).

Verksamheter av annan karaktér &n boendet stéller aven
krav pa samlingskanalernas och flaktarnas omdisponering
samt komplettering med tillufts- och varmebesparingsen-
heter.

JCHAKTAREA /vtfwW 6.5 PLAN

8 VAN

5 VAN
L alianar= 2223 o1

3 VAN

WS ichakttuica i. 3, 5 och 8 van hué
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mSPILL/ 75-110
FKANLI/FT 100-200 MM.

TILLUFT 100-250 MM

A1 MIN 150 MM FOR 6KOPPMS5TAPER EV. JEKVICILWt,*- I/INPERTAK | KORRIPOR

A- MIN -WO MM FOR KONTOR
A- MIN 450 MM FOR V/IRDZENTRAL, 5JI/KHEM, PAGCENTKAL, DAOCENTER , FORSKOLA

A- MIN 500 MM FOR LAG5TADIESKOLA, RUDRER , TANDPOLIKLINIK.OM"HANTVEKKOLOKALEK.

HoTulaonte.Ua { oAdelntngA - och Aa.mLLnQAfi.OH. wvtd h'oK-
btndelA ezon. Byggkojd vi.d ma.A6i.vt bjalklag

JPILLV  75- 110 MM
FRANLUFT  100-200M_M
TILLUFT 100-250 MM~"

A-MIN Z00 MM FOR GKUPPEOJTAPER. EV. SERVICELSH UNDERTAK | KORRIDOR

A-MIN Z50 MM FOR KONTOR
A-MIN WO MM FO'R VARDCENTRAL, -1IVKHEM, PA6CENTRAL, DASCENTER, FOR5KOLA

A-MIN 550 MM FO> LASS5TAPIESKOLA , 5VTIKER ,TANDPOLIKLINIK, 5SMAHANTVERK.5LOKALER

HoA.tAonte.lla ~6fidelningA - och AamitngAA-OA. I &0OA.--
btnde.lAe.zon. Bygghojd vtd halbjalklag
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5.2.4 Eltekniska krav
Utrymmesbehov for El

De olika verksamheterna som skall kunna inrymmas i ett
forénderbart bostadshus har var och en sina egna krav
pad elinstallationen

Kraven kan galla olika effektbehov, belysningsstyrka,
skilda krav pa skydds former samt varierande omfattning
av teletekniska installationer.

Ser man till de flesta studerade verksamheterna har
dessa ungefar lika stort effektbehov kring 20 W/m2.
Sven allmanbelysningskraven, 110-200 lux, &ar likartade.
Verksamheterna kontor, butiker, tandpoliklinik och sma-
hantverkslokaler har dock ungeféar det dubbla behovet.
Dessutom kan deras behov variera/oka mycket beroende pa
art och omfattning.

Dessa tunga belastningsobjekt bor darfor fa en place-
ring med bra kommunikation till utrymmen for inkommande
serviser

For att foranderbarhetskravet enklast skall kunna upp-
fyllas, maste utrymmesbehoven foér elrum, telerum, cen-
traler samt vertikal och horisontell kanalisation be-
stammas. De b6r laggas fast i1 utrymmen som ej kommer
att beréras av framtida ombyggnader

UTRYMMES BEHOV BELYSNING EL-TELE ANLAGGNINGAR
X LE»
2y z <y i
x 2ty z o &
Q W > g z % No 2 ca _|<> ; r
5 X x oy U uw 1 NADZ@XZ S0z
X x5 Ulﬂfﬁngg;é ’ti-J@kJ_<|>%§<<uivﬁ
65'Zb'!x5-'avn-i-1'UJ@5§‘*E°k5vf»ti§'8
> ﬁ{“ o > p < b M@z x b- o R
Hfth-oo00°°888 222 -Shige_§&
D afrxy KT, 1 1 2R x Rao o < z
normallagen heter v / 7 7
»5EKVICELAGENHETEK /
GKUPFOO05TAPEK /
HEMTJANST/HEMVARD 7
VARDCENTRAL / 7 /
TANDPOLIKLINIK
SIUKHEM 1 / X /
DAGCENTR.AL X / /
DAGCENTER X /
LAG5TADIESKOLA
FORDKOLA
KONTOR 7
SUTIKE*
>MAHANTVERKD LOKALER.

Olika vzA.kAamhe-te.Ji 1 ett FOJidndeAbaAt boitadikui medf6A
InétallatloneA iom beAOA konitAuktlon och utAymme 1 At6AAe
(xX) JieApektlve mindJte omfattning



El servisrum/matarrum

Utrymme Tor elleverantdrens inkommande servisledningar
bor forlaggas i narheten av yttervdgg ev i kallarplan.
Placeringen skall utfdoras i samrad med elleverantdren
som med stdéd av I1BL-77 ocksd har krav pa utrymmesbeho-
vet. Matarplaceringar kan med fo6rdel inrymmas i1 elser-
visrum, som samtliga abonnenter maste ha tillgang till.
Foranderbarhetskravet kan emellertid medfdra en decen-
traliserad matarplacering.

Telerum

Verksamheterna har olika krav pa teleutrustningar. Be-

hov kan finnas for t ex rikstelefonvaxel, snabbtelefon-
vaxel samt centralutrustning for andra teleinstallatio-
ner

Placering bor vara i samband med elrum och nara till
kanalisationsstrak

Batterirum/generatorrum

Vardcentral, sjukhem och ev vissa gruppbostader kraver
tillgang till nodkraft, dels for att uppratthalla vissa
aktiviteter, dels for utrymningsbelysning

Utrymme behdvs fTor uppstallning av ackumulatorbatteri-
er, med tillhérande laddningsaggregat. Det skall vara
val ventilerat och placerat i anslutning till elrum,
dar eventuellt véxelriktare kan placeras.

Som alternativ till ackumulatorbatterier kan &aven re-
servkraftaggregat typ dieselgenerator komma till an-

vandning. Vid planering av generatorrum maste hansyn

tas till avgas- och bransletillforselproblemen

De utrymmesbehov som de tekniska kraven kan stalla pa
telerum, batteri/generatorrum osv maste tillgodoses i
det foranderbara bostadshuset och lampligt da i form av
forradsutrymmen

Kanalisation Huvudstrak

Horisontella huvudstrak forlagges i forbindelsezonen
och bor vara lattillgangliga for ledningskomplettering-
ar. Forlagges horisontella strdk ovan undertak skall
detta vara latt att demontera.

Vertikala stegstrak forlagges i schakt i samband med

trapphus och bor bestd av skilda stegar for kraft och
tele. Stegarna skall vara atkomliga vid Oppningsbara

dorrar

Huvudledningsstrak skall vara lattillgangligt for kom-
plettering och utdkning av antalet kablar.
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Den utstrackning byggnaden kommer att f&, 1 langd,
bredd och framfor allt i hdjd, blir avgérande for hu-
vudstrakens placering. Vid dimensionering av kabelstra-
ken bor man utgd fran att en centraliserad matarplace-
ring i el-servisrum samt gemensamt rum for teleinstal-
lationer kommer att anvandas.

Reservutrymme for tillkommandde stegar for el resp tele
behdver d& endast planeras for ev framtida tillbyggnad.
Horisontella strdk kommer att utgd fran el-telerum ut
till resp trapphus, dar vertikalstrdk leder kanalisa-
tionen upp till nischer i resp vaningsplan.

Vid hus hogre an 2-3 van kan kanalskenesystem vara ett
bra alternativ till vertikal ledningsforlaggning (sti-
garledning) . Vid ett stort antal abonnenter kan ocksa
ett vertikalt kanalskenesystem i1 respektive trapphus-
schakt underlatta ombyggnader och abonnentfdrandring-

ar .
FLAKTRUM PA
g ™ TAKPLAN TRAPPHUS TRAPPHUS
s/s/ssss/s/sss
A
li
I I VAN. 3TR.
1 «wwww«Hi << F<<(«(&-/5-vr/r;As 7vprr< A\\\N AW\
-7
N\
E1
- \ )
VAN. 2TR.
W POTIERISWAT T L LT
3 1 VAN. 1TR.
959sA) ) )W
S KANAI-SXENE, GRUPPCENTRAL»
B ELMATARE PLAC.
| TRAPPHUS NISCH. BOTTEN VAN.
§/sss77557 =1 C //12/2/7111/7711/ Ass//7/s//71177777]].

KALLAR VAN.

ELMATARE PLACERING | ELRUM

HUVUD FOHOELHNG6

Exe.mpel pa placdning av huvudstnak Ién. kanalliatlon mzd
olika mgjtighztzx till abonmntu.ppdzIn.ing
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Elcentralplacering

Placering av fordelnings- och gruppcentraler bor ske i
elnischer i respektive tapphus och vaningsplan. Centra-
lerna blir da tillgangliga for anlaggningens brukare
oavsett vilken verksamhet som bedrivs i byggnaden.

Elcentraler i elnisch bor arrangeras med fordelningsla-
dor, dels fore resp matare for att enklare ansluta nya
resp ta bort gamla abonnenter (matare), dels efter var-
je métare for att kunna komplettera med flera gruppcen-
traler eventuellt med placering i annan elnisch.

GRUPPCENTRALER |
6EHCNSM NISCH

000 00O 000 QQQ
000 000 00O 000
000 000 00O ooo 000
HATARC
oo0o0 000

YEUTIKAL STIGARLEDMINS

Pt-cnctp jfi-t e.Zc.zntdia.&utfibA.a.nde. L e.Zn<Lic.h

Kanalisation/Gruppledningar

Fran elnisch forlagges horisontella stegar i kommunika-
tionsutrymmet (t ex korridor) ut i respektive vanings-
plan. Dessa gruppledningsstrak skall vara lattillgang-
liga for komplettering och skall dessutom kunna utotkas
med flera stegar.

Vid forandring till de verksamheter som kraver separata
el- och tele-stegar (stor teleinstallation) bdr dessa
placeras ovanfor varandra, vilket paverkar takhojden i
kommunikationsutrymmet. Samordning med WS &ar har myc-
ket viktig.

Placering av forgreningsdosor for gruppledningar kan
ocksa med fordel ske pa dessa stegar.
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Installation iInom rumszoner

For att gora denna installation si flexibel som mojligt
bor infalld installation och tomrdrs forldggning endast
utforas i1 de latta mellanvaggskonstruktionerna

I ovrigt valjes med fordel utanpaliggande installation
eventuellt 1 form av ellistsystem.

Fonsterbénkssystem ar att fdredra vid yttervaggsin-
stallationer. Dessa bor vara hela genom latta mellan-
vaggar men foérseda med ljudisolerade genomféringar

Belysningsinstallationen inom ytor med normal rumshdjd
gores utanpaliggande med armaturer dikt i tak. Vid
stdrre rumshdjder i t ex butiker anordnas belysningen i
nedpendlade armaturskenor alternativt i eventuellt un-
dertak.

Uttag for el- resp tele monteras normalt i1 fonster-
bankskanal och infallda 1 latta mellanvdggar. Dar un-
dertak och armaturskenor anvands kan &ven uttag place-
ras 1 tak och fdrses med nedfdringsstavar. Gruppled-
ningar for belysning och uttag dras fran central i el-
nisch men avgrenas via dosor placerade pa ledningsste-
gar i korridor. Gruppledningar for enskilda forbruk-
ningsobjekt dras direkt till central i elnisch.
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6 KOSTNADER

6.1 Kostnadsjamforelse mellan traditionellt bostadshus
och forédnderbart bostadshus

Det hittills vanligaste sattet att bygga stdrre bostads-
hus under de senaste tjugo aren har varit att gjuta tvar-
gaende relativt tatt placerade betongviggar och enkel-
spanda betongplattor mellan dessa, vilket har gett ett
rationellt byggande genom att fasaderna varit Oppna och
stora formar (fortillverkade) har kunnat hanterats snabbt
och enkelt. Fasader har utforts som utfackningsvagg av
trad med olika slag av fasadbekladnad.

Tack vare mattliga spannvidder har dimensionerna kunnat
hallas nere, bjalklag cirka 160 mm, vaggar 120 mm inne i
lagenhet och 160 mm da& de ar lagenhetsskiljande. Valet av
byggmetod och typ av konstruktion har troligen sitt ur-
sprung fran entreprendrers krav pa rationell byggnation i
langa serier. En konsekvens av byggruschen under bostads-
byggandets gyllene a&r.

Ovan beskriven teknik har i projektet betraktats som det
s k "normalhuset”. Av upprattade kalkyler kan ifraga-
sattas om denna byggnadsmetod kan betraktas som 'normal®
vid byggnation av enstaka objekt eller vid begransade se-
rier. Pa grund av viss troéghet vid forandring av byggme-
toder ar byggmetoden 1 bruk i dag och kan &ven anses som
vanlig. Jamforelse av kostnadsférandringar mot 6kade krav
i "kombihuset" kan darfor gbéras mot denna byggmetod.

"Kombihuset" skall kunna mota krav fran andra verksamhe-
ter an bostadsandamal. Foranderbarhetskrav paverkar dels
den sk byggladan", dwvs stommen, yttervaggar och yt-
tertak, dels pa rumsbildning, dwvs innervaggar, golv och
innertak har &ven en beredskap inkalkylerats for forand-
ringar av installationer m m, vilka i forsta hand paver-
kar utrymme i schakt, fria rumshdjder.

Kraven paverkar byggmetoden och val av konstruktions-
principer. Enligt utredningen kan kraven mer eller mindre
uppfyllas med varianter pa platsbyggda betongkonstruk-
tioner (pelardack eller enkelspand platta med pelare/-
balksystem). Okad generalitet erhalles om den vertikala
barningen blir sparsam och om den fria rumshojden okas.

Flexibiliteten okar inom vissa avsnitt om bjalklag utfdrs
med prefabricerade betongelement (t ex haldackselement)

Kalkylens huvudsakliga uppgift ar att redovisa skillnaden
(6kningen) om man infor olika grad av foranderbarhet
Kalkylens sakerhet okar om man jamfor likvardiga byggme-
toder (platsbyggda) som baseras pa samma prissattnings-
forutsattningar. Prefabricerad byggnation konkurrerar
idag med platsbyggda system men kalkyleras efter andra
principer. Vid val av byggmetod vags investeringskostnad-
er mot vinster i byggtid, snabbare vag till "tatt" hus
etc.



Som grund for kalkylarbetet har darfor beddmts att basta
jamfoérelsen av kostnader uppnas om man jamfor *““Normalhu-
set” mot ett fordnderbart bostadshus av typ pelardécksy-
stera dar rumshéjden kan varieras med onskade krav pa ge-
neralitet

6.1.1 System for redovisning av kostnader

Forandringar i byggmetoder paverkar byggtekniken &aven i
smad detaljer. Dessa detaljer grupperas i byggnadsdelar.
Dessa byggnadsdelar har sedan 1972 inordnats i1 BSAB-sy-
stemets byggnadsdelstabeller (P2-tabeller). Systemet har
fram till i dag fatt liten respons fran saval bestallare
som entreprendrer. Under 1983 har byggbranschen gemensamt
utvecklat ett nytt system som skall kunna anvandas saval
under projektering, produktion som forvaltning.

Systemet, som kommer att spridas under varen 1985, har
testats 1 kalkylarbetet. Kostnader som sorteras enligt
det nya systemet ger mojlighet att sarskilja konsekvenser
med saval "byggladan" (stommen och klimatskiljande delar
som yttervagg och yttertak) som "rumsbildningen' som om-
fattar ej barande mellanvédggar/golv, innertak etc.

Den grupperingsplan som kalkylen foéljer har 1 princip ac-
cepterats av saval bygherrar som entreprenérer och detta
innebar att kostnadsinformation i framtiden b6ér kunna
utan dyrbara omférdelningar redovisas i1 enlighet med kal-
kylens huvudindelning.

6.1.2 Kalkylmetod

Fram till i dag har kalkyltekniken utvecklats mot smd
bordsdatorsystem med m6jlig direktkontakt med bildskarm.
Dessa system lampar sig att anvanda vid kalkylering av
enkla utredningsskisser. K-Konsult har utvecklat ett eget
kalkylsystem med bordsdator som foljer BSAB-systemets
grupperingsplan

Ur planeringsexemplen har fyra typexempel tagits fram.

Totalkalkyler har utforts pa dessa fyra olika hustyper
med test av kostnaden for saval normalhus som "kombi-
hus' .

| typexemplen utgar vi fran den totala foranderbarheten
Det menas d& att byggnaden skall kunna rymma alla verk-
samheterna i samtliga vaningsplan. Vi vet dock att si in-
te blir fallet, vissa ar absolut lagesbundna till ett
visst vaningsplan som t ex butiker, lagstadieskola.

Vi har aven utgatt fran bostadens rumshojd, 2,40 m som
utgangspunkt for jamforelsen. | flerbostadshus med manga
vaningsplan tillkommer t ex ventilatlonsinstallationernas
utrymmeskrav. | korridorer och sekunddrutrymmen ar lagsta
rumshdjd 2,1 m. 1 foérsta hand bor Idsningar sokas for sy-
stemets utformning sd att de kan rymmas p& ca 30 cm in-
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klusive undertak. Darefter kan minsta mojliga utdkning av
rumshdjden sodkas. Genom att prodva de enskilda verksamheter-
na och systematisera kraven erhalles pa samma vis en niva-
indelning av foranderbarheten fo6r byggnaden.

Resultatet ar att vissa verksamheter ar helt jamforbara i
sina krav, dvwvs bostadslika, medan andra har hogre krav.

Skillnaden i produktionskostnad mellan bostadshus och kom-
bihus kommer att bli olika allt efter vilken niva av foran-
derbarhet som efterstravas

Kostnadsotkning har analyserats om man dkar rumshdjden med
15 cm for att medge storre generalitet. Detaljkalkyl har

upprattats for att utreda kostnadsskillnaden om man o6kar

arean for installationsschakt respektive stdrre hisschakt
utdver kostnadsdkningar for skilda byggnadsdelars utfor-

ande.

6.1.3 Hustyper som kalkylunderlag

Kalkyler har uppréattats for fyra olika hustyper med analys-
er av hur kostnadsskillnaden kan variera beroende pa hus-
h6jd, planbredd etc.

Som underlag har funnits K-ritningar som redovisar den s k
"byggladans™ stomme, yttervaggar och yttertak. Rumsbild-
ningen har redovisats via A-ritningar. Standard pa invan-
diga ytskikt, rumskomplettering m m har valts med hansyn
till kalkylens prisboksreferenser

Installationens krav pa byggnaderna har redovisats som ut-
redningsskisser l10pande i utredningen.

- Hus A ar en tvavaningsbyggnad dar kombihuset staller
krav pa en krypgrund for senare andring av installa-
tioner.

- Hus B ar en fyravaningsbyggnad med kallare. Planbredd
cirka 12 m och med s k loftgangslosning.

- Hus C ar en sexvaningsbyggnad med kallare dar grundlagg-
ningen gors med palning.

- Hus D ar en sjuvaningsbyggnad med kallare dar planformen
ar lik ett punkthus.
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HUSTYP
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6.1.4 Sammanstallning av kostnader

Det finns idag en skillnad mellan produktionskostnad for
normalhus och kombihus med total Tforé&nderbarhet. Den blir
storst for byggnadstypen A pa grund av krypgrundens in-
verkan .

TOTAL PROPUKTIONS5KOSTNAP KKR

NORMALHUS KOMBIHUS OKNING KOMBIHUS OKNING

1.10 m Z,40 ht Z.55m
1 533 Z7CO0 irnm +1,48%
4 701 5121 +4,57. 5188 U/o 11.'v/o
3 133 9 571 +4,77. 9727 a4.7/* +ty/.
1Z 010 1 701 —u% 731 -2, ry\A5%

Sammanstallning av Resultat &tidn kostnadskalkyl, okning
av totala Bnoduktlonskostnaden 15a noAmalhus och "6a-
andeAbaAt bostadshus med AumshéjdeA 2,40 Aesp 2,55 m

Skillnaden for hustyp D minskar vid valt konstruktions-
system. Utgangspunkten for jamforelse ar missvisande. Vid
normal planutformning ar det fordelaktigt att ej anvanda
traditionell stomuppbyggnad. Manga punkthus har dock upp-
forts med sadant stomsystem.

En orsak till kalkylens smd kostnadsokningar vid byggande
av kombihus beror bl a pa att valt normalhus med vertikal
barning 1 barande betongvaggar &r en oekonomisk lésning
stallt emot att utfora enkla rumsbildande vaggar av gips
och stalreglar.

Kostnaden for att oka foranderbarheten genom hdgre rums-
hojd ar forhallandevis liten. Rumshéjden har successivt
minskat 1 bostadsproduktionen de senaste decennierna,
.vilket kommer att leda till samre ombyggnadsméjligheter

Jamforelse i1 kalkylen grundar sig pa total utbytbarhet
mellan olika verksamheter. Valjes en lagre grad av foran-
derbarhet erhalles en lagre kostnadsokning. | praktiken
visar det sig att foranderbarhetsnivder kan bestammas for
byggnadens olika vaningsplan och en anpassning sker till
onskemalet om foranderligt nyttjande. En optimering av
kostnadsokningarna kan goras. Effekten blir en minskad
skillnad mellan normalhus och "kombihus™ &n kostnadskal-
kylens resultat visar. For varje centimeter o6kar produk-
tionskostnaden med ca 0,1%. Beroende av val av konstruk-
tionssystem ar behovet av rumshdjd olika men varierar
aven for vilken grad av fdranderbarhet som véaljes. For
total foranderbarhet mellan studerade verksamheter kravs
for massiva bjalklag ca 2,70 m och for halbjalklag ca
2,55 m 1 rumsh6éjd inklusive undertak.



Delstudier har gjorts med hansyn till behov av 6kade are-
or for installationsschakt och storre hissmatt. Dessa
kostnader har beddmts med hansyn till minskad intdkt pa
grund av att lagenhetsarean kan bli lagre i kombihuset an
i normalhuset.

Resultat av gjorda kalkyler redovisas i bilaga.

6.2 L&n och finansiering

Ett bostadshus definieras som en byggnad eller en del av
en byggnad pa sarskild fastighet, som minst till halften
innehaller utrymmen for bostadsandamdl. Bostaden ska vara
minst 1 Rok eller 1 1/2 Rkv. Som bostad raknas normal-
lagenheter och serviceldgenheter.

For att gruppbostader for fysiskt handikappade, for-
standshandikappade och langtidssjuka ska raknas som bo-
stader, maste huvudsaken vara boende och inte vard.

Enligt anvisningarna till 18 BFF kan bostadslan &aven be-
viljas for lagenheter i bostadsomraden, som forhyrs eller
ags av kommun eller landsting att 6vergangsvis eller per-
manent anvdndas for personer med psykiskt, fysiskt eller
socialt handikapp.

Boendet far inte vara underordnat andra funktioner i for-
sta hand vard. Aven av detta skal beviljas inte bostads-
lIan till sjukvardslokaler for sluten eller halvoppen vard
och alderdomshem.

Denna tillampningsforeskrift foreslds utga enligt i Bo-
stadsstyrelsen rapport 4:1984. Rapporten behandlar finan-
siering av de nya boendeformer, som ska ersatta olika ty-
per av institutionsboende. Om bostdslan och rantebidrag
kommer att beviljas, sker en omfordelning av kostnader
for stat-kommun-landsting. Staten kommer att fa okade
ekonomiska ataganden. Denna annorlunda finansiering kom-
mer att fi stor betydelse for alternativa boendeformer
for dessa grupper.

I laneunderlaget far inrdknas kostnaden for de &tgarder
som kravs for att underlatta for rorelsehindrade, exem-
pelvis merkostnader f6r anpassning av trappor, entréer,
inredning, installationer etc. Bostadsanpassningsbidraget
kan anvandas for att underlatta kvarboendet, men det
skulle &ven kunna nyttjas vid t ex nybyggnad av séarskilda
boendeformer

Dessa framtida finansieringsforandringar kan komma att
leda till en 6kad integrering av boendeformer och kan be-
tyda &ven ett Okat behov av foradnderbara bostadshus

Nar det galler gruppbostad for storfamiljer finns inga
sarskilda bestammelser. | flerfamiljshus blir laneunder-
laget for lagenheter stérre an 6 rum o*'h kok nagot samre
per m2 jamfort med mindre lagenheter.
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Vid berakning av laneunderlaget far man som bostader in-
rakna s k kollektiva komplement. Med kollektiva komple-

ment menar man normalt utrymmen for samvaro, moten, hobby
och motion. Ytan far vara hoégst 2 m2 per lagenhet.

I kollektivhus, servicehus for aldre och handikappade,
far aven kok med matservering, personalrum, hobbyverksta-

der, reception_och liknande utrymmen raknas som kollekti-
va komplement intill totalt ca 10 m2 per lagenhet.

Kollektiva komplement far vanligen inte betjana mer &an
100 hushall, som bdr bo inom gangavstand.

Ovriga utrymmen, utrymmen med stdérre ytor an angivna och
utrymmen som &r avsedda for att betjana mer an 100 hus-
hall ar lokaler. Lokaler indelas i tva kategorier:

Laneunderlagslokaler

Ej belaningsbara lokaler
Uppdelningen pa bostader, laneunderlagslokaler och ej be-
laningsbara lokaler har betydelse, dels for berakning av
laneunderlaget, dels for rantebidrag.
Laneunderlagslokaler, dvs lokaler for vilka bostadslan

kan erhallas, skall vara avsedda for social och kommer-
siell service at de boende inom en grannskapsenhet.

verk$/\mhite k LARELOIRR ER DhRA LORALER
NORMALLAGLNHETER é, 1 U d. 1 ve Rok-
SERVI CE LA&EW HETER m~m a 1KoKtlV/iKo<
6RDPPPOSTADEK 33/m/2Zy/ UTR.LDNING PAbAH.
hemtjanjt/hemvarp \

VARDGENTRA L JSIAX 1500 m*
tandpol ikum k - /

SJok HEM

dagcentral 4 500mz

DA6CENTER wz l ‘ H 4 500 mz

LAGSTADIESKOLA

fOKSKOLA Z0mz/plats
KONTOR mmmim _, AVD.KONTOR mnk.post
RDTIKER mirm 300mV8ur i< max 15004
SHAHANTVERKJLOKALER

Oveulkt av vlllkon. l1an till ve.sikiamhe.tetL
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Forskolor och fritidshem inrdknas i laneunderlaget med en
primar bruksarea intill 20 m® per plats.

Lansbostadsnamnden kan saga upp lan med olika skal, bl a
att huset anvands for annat andamal &n som forutses nar
lanet beviljades, t ex om bostadslagenheter permanent ut-
hyres som ej belaningsbara lokaler. Om bostadslagenheter
ar svara att hyra ut, kan permanent uthyrning till lane-
underlagslokaler medges. Rantebidraget skall dock upph6-
ra.

Vid tillfallig uthyrning, dvs normalt hogst 3 ar, eller
om synnerliga skal foreligger hoégst 5 ar, kan lansbo-
stadsnamnd medge att lanet behdlles &aven vid uthyrning
till ej belaningsbart andamadl. Rantebidrag utgdr inte un-
der uthyrningstiden. Dock far bostadslagenhet, som pa
grund av bristande efterfragan inte kan uthyras som bo-
stad, tillfalligt uthyras som barnstuga med bibehallande
av réntebidraget. Kostnader for anpassning till barnstuga
och aterstallande till bostad kan inte finansieras genom
bostadslan.

Vid foranderligt nyttjande av ett flerbostadshus maste
saledes lanebilden bli annorlunda &n for ett normalt bo-
stadshus. Om ett byggande av foradnderbara bostadshus ska
stimuleras, borde villkoren vid 6vergang till annat anda-
mal ses Over. Bostadsstyrelsen har uppmdrksammat fragan.

Bostadsstyrelsen kan medge undantag fran foreskrifterna
for experimentprojekt efter sarskild begdran av sdkanden.
Bostadsstyrelsens medgivande fdrutsatter att experimentet
foljs upp genom utvérdering och att erfarenheterna redo-
visas. Vidare kan bostadsstyrelsen medge undantag fran
foreskrifterna for utvecklingsprojekt som uppfyller folj-
ande krav:

o] Forenar sociala fordelar med god ekonomi i bade
tillkomst och driftsskede

o] Boendeservicen ar val integrerad med den bostads-
bebyggelse den skall betjana och planerad sa att
ett samordnat utnyttjande av lokaler uppnas.

0 Erfarenheterna av utvecklingsprojekten foljs upp
genom forskning saval under planeringsskedet som
under tillkomst och bruksskedet.

En merkostnad for forédnderbart byggande finns dock enligt
vara kalkyler. Kalkylunderlagets val av stombyggnads-
principer kan bidra till kostnadsdkningen kring ca 5 %
for byggnader med rumshdéjd om 2,40 m. Skulle en annan
konstruktionsprincip ligga till grund for kalkylen, skul-
le ytterligare nagon minskning av kostnaderna kunna ske.
1 vaningsplan med normal rumshdjd erhalles ingen vasent-
lig forédnderbarhet, endast mellan bostads lika verksam-
heter. Byggnader med total foranderbarhet i alla vanings-
plan kraver 2,55 m i massivt bjalklag respektive 2,70 m i
halbjalklag i erforderlig rumshojd. For en hdjning av
rumshéjden med 15 cm blir kostnadsdkningen ca 1,5%.
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Produktionskostnaden foér foranderbart byggande kanske kan
rymmas inom rimlig oOverkostnad. Det ar dock en avvag-
ningsfraga vilka ovriga kvaliteter som blir lidande har-
pd. Kan kvaliteten foranderbarhet prioriteras i byggan-
det, kommer kostnaden att sjunka i takt med en teknisk
anpassning, saval projektering som byggande. Finansiering
maste dock ordnas sd att hyresgaster ej belastas extra.
Det ska inte vara dyrare att bo i1 ett fdranderbart bo-
stadshus .

Som framgar av ovanstdende innebar kombihuset merkostna-
der utdver ett traditionellt flerfamiljshus, som med nu-
varande belaning maste ingad i hyreskalkylen.

Finansieringen maste ordnas sa att kombihusets merkost-
nader inte belastar de framtida nyttjarna sa lange kom-
bihuset ar bostadshus. Likasad bor finansieringen av om-
byggnaden kunna ske med bostadslan och dessutom maste la-
nevillkoren efter ombyggnaden regleras.

Bostadslanesystemet &ar uppbyggt pa att ett bottenlan pa
70% av laneunderlaget placeras i hypoteksinstitut Lanet
16per med marknadsranta som regleras var 5:e eller 10:e
ar. Den statliga delen varierar mellan 22% och 30% av
laneunderlaget beroende pa agarkategori. 22% ges till en-
skild &gare och 30% till kommuner och allmannyttiga fdre-
tag. Rantesatsen pa den statliga delen faststalles av re-
geringen och ar for nérvarande 11,75%.

Rantebidragssystemet omfattar bade hypoteksdelen och den
statliga delen av lanet och ger for narvarande en verklig
ranta pa 3,0% forsta aret, varefter bidraget successivt
minskar sa att den verkliga rantan héjes med 0,25% per
ar. Amortering paborjas forst nar marknadsranta upp-
natts .

Med nuvarande rantesatser och bidragssystem utgar rante-
bidrag i 34 ar.

Skillnaden mellan bostadslan utan rantebidrag och hypo-
tekslan ar marginell forsta aren men okar med tiden da
amorteringsdelen i bostadslanet ar storre an i hypoteks-
lanet

For att kunna diskutera effekterna av dels okningen av
produktionskostnaden for en foranderbar byggnad maste
arskostnaden analyseras i de skilda finansieringssatten
Med gallande amorteringsplaner foljer att per 1 000 kr
1an blir &rskostnaden for narvarande forsta aret; efter
10 ar och efter 20 ar foljande:

LANIFOmM cfbet- Hr efter16Sr ttttriDar
bOSTADSLAN MED. RANTEBIDRAG 30 kr S3kr OO0 kr

BOSTADSLAN UTAN RANTEPIPRAG ~ 137kr 116 kr 66 kr
~HYPOTEKILAN (IW-WAR)' Wkr  nikr 136 kr

Asukod tnade.K mud aZ-ika. fiZnandZe.si.Zngdd att
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En norraallégenhet om ca 80 m2 skulle med en Okning av
produktionskostnaden av 6-10% fa en 6kad kapitalkostnad
av ca 80 kr/man. Detta skulle negativt verka pa en redan
hoég hyresniva for bostader.

Merkostnaden kunde téckas av en hdgre tolerans for over-
kostnaden eftersom produktionskostnadsbeldning galler.
Det innebar dock att kapitalkostnadsokningen maste betal-
as av hyresgasten.

Ett satt skulle kunna vara att den garanterade ré&ntan som
idag ar 3% sénkes med 0,25%. Detta skulle ge samma kapi-
talkostnad for det foradnderbara bostadshuset som normal-
bostadshuset.

Merkostnaden skulle &ven kunna tackas genom bidrag eller
annan stimulans for att 6ka produktionen av bostadshus
med forénderligt nyttjande.

Dessa villkor skulle géalla for nybyggande av flerfamiljs-
hus som ar forberett for ombyggnad till lokaler for olika
verksamheter (laneunderlagslokaler eller icke laneunder-
lagslokaler) och som finansieras med bostadslan enligt
bostadsfinansieringsforordningen
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6.3 Val av foranderbarhetsgrad

En bestamning av vilken grad av fdoranderbarhet en byggnad
ska projekteras for avgors i programskedet. Det geogra-
fiska laget, omgivningens betingelser, ger vissa forut-
sattningar. Detta maste avgoras fran fall till fall. Men
om valet gbrs av verksamheter som ar troliga att byggna-
den ska rymma under sin livslangd, far detta konsekvenser
for byggnaden.

De mattforhallanden som ska galla for byggnaden maste
testas i planlésnings fasen. Men utgangspunkten for zon-
tankandet ger dock vissa minimimdtt. Den rumsliga orga-
nisationen kommer saledes att bli variabel och svar att
precisera

En total anpassbarhet av byggnaden till framtida forand-
ringar ar omdéjlig att uppna. Den &r inte ens onskvard al-
la ganger. Kostnaden for den forberedelseniva som behovs
blir inte skalig.

Genom att studera verksamheternas krav har vi kommit fram
till att val av foranderbarhet har tva aspekter.

For det forsta galler att bestédmma méjliga framtida verk-
samheter for byggnaden. Detta blir en malsattning som ska
stallas i relation till de merkostnader som erhalles. For
det andra kan verksamheterna lagesbestdmmas inom byggna-
den. Det ar inte total foradnderbarhet som behdvs i varje
vaningsplan. Vissa verksamheter staller krav pa markkon-
takt for andra &r det onskvart. Om laget i byggnaden har
betydelse for de atgarder i form av reservutrymme for
teknisk forsorjning vertikalt som schaktarea horisontellt
som O6kad rumshojd eller o6kad barighet i bjalklag ar fra-
gor som vi behandlat.

Det ar egentligen ingen ny kunskap som ger granserna for
en byggnads allmangiltighet. Utformningen maste styras av
de hogst stallda verksamhetskraven for en total fdrénder-
barhet.

En sammanstallning kan goras av de viktigaste kraven som
paverkar foranderbarheten

1) Verksamheters l&geskrav i byggnaden bestams efter
Ffunktionspraxis. Dessa krav kan sammanfalla med
gynnsamma forutsattningar for att minska krav pa
utrymme for installationer, barighet i stomme.

2) Behov av utrymme for installationer ar beroende av
verksamhetens art, men aven till de konstruktions-
system som valjes for stombyggnaden.

3) Stombyggnadens barighetskrav varierar med art av
verksamhet

Angeléagenhetsgraden har bedomts for lampligt lage inom
byggnad. Undantag kan finnas och beddmes 1 olika kommuner

pad skilda satt, sa t ex ar lagenhetsdaghem ej ibland ac-
cepterad 1 annat an markplanet.
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Avgbrande kan aven vara om byggnaden &r lokaliserad till
omrade med storande trafikbuller. Bostader ar da olamp-
ligt i de nedersta vaningsplanen.

XX)

v DE FLESTA VERKSAMHETER FAR OKADE
KVALITETER OM PE PLACERAS | MARKPLAMET

»V VISSA VERKSAMHETER SOM KRAVEK. E6EN
ENTRE KAN SAMORDNAS. DA KAN FLER VANINGS-

PLAN TAS | AN5PRAK

[53 LAMPLIGT LAGE E3 ACCEPTABELT LAGE

1 EJ LAMPLIGT LAGE

Kxav pd ve.Akiamke.ti lage. Inom byggnad

Verksamhetslage inom byggnad.

I samtliga exempel har vi fran borjan tagit stallning
till att vissa verksamheter ar lagesbundna till fdrsta
och andra vaningsplanen. Dessa verksamheter ar butiker,
lagstadieskola och smahantverkslokaler

Tandpoliklinik kan ur funktionssynpunkt forlaggas till
mellanliggande vaningsplan. Det medfor dock orimligt
stora kostnader att planera for detta. Tandpoliklinik kan
dock forlaggas till oOversta vaningsplanet utan att kraven
andras.

Bestamning av nodvandig schaktarea for 80 m2 vaningsyta
for respektive verksamhet visar att behovet varierar av-
sevart fran enbart de bostadslika verksamheterna till
arbetslokalers behov. Det ar dock mojligt att valja léage
i byggnad for den verksamhet som staller hoégst krav t ex
tandpoliklinik. Denna bor forlédggas till fdrsta eller
Oversta vaningsplan.



Schaktarean &r dels beroende av antalet va-ledningar samt
ledningar for luftbehandlingen. Den senare ar mest diffe-
rentierad och utrymmeskrévande.

HO6 SENERALITET | VAN \»l
NORMAL | OVR16A /ANINSAR

KR/M1 Kewemmmemmmees *
8 VAN
NORMAL BENERALITET
VENT. TYP FT
5 VAN
10 . LAS 6ENERALITET
TYP F [
3 VAN
SCHAKTAREA TOTALT
M* PER 80M* LGH-YTA
8 VAN
5 VAN
3 VAN
| KRAVNIVA 1 1 KRAVNIVA L KRAVNIVA 3 |

SchaklaA&a. och koitnadcA hon olika gAade.a av gcncAall-
Uppdelning 1 kAavnlvacA
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De VVS-tekniska kraven galler utrymmeskravande lednings-
dragningar saval vertikalt samlade till schakt och hori-
sontellt utefter forbindelsegadngen. Kritiska lagen dar
ledningar korsar varandra eller fordelning sker till till
rumszoner bestammer utrymmeskravet i hdjdled. Behovet av
utrymme varierar Tor bostadslika verksamheter.

CM

KRAVNIVA

Utxymm&ibckov 76x 171/5- ock cllnitallatloncx vid olika
bjalklagitypcx

Vi kan utlasa tre kravnivaer.

| Foranderbarhet mellan bostadslika verksamheter

11 Foranderbarhet mellan lokaler for omsorg och vard
inklusive kontor som far viss Overkapacitet

inklusive bostadslika verksamheter.

111 Foranderbarhet aven till arbetslokaler, skola och
tandpoliklinik samt butiker.
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Om man valjer A60 som brandskyddskrav for stommen och for
luft- och stegljud uppfylles kraven fran bostéder ar det-
ta tillrackligt for ovriga verksamheter. Krav pd barighet
varierar dock.

stesuvd. IvFftljvp

RO5TAPJKRAVET AR
HO6RE .STALLT AN FUR

OVKIBA VERKSAMHETER

EDITAPS KRAVET |
»V66NAPER > 3 VAN AR
LIKA JOM FOR OVRIOA

VERKSAMHETER

ORE3VCERAP NYTTI6 LAST
IN/1*

KA.avni.vdeA éoa itommem baAighet, bAandikyddikAav &amt
kAav pa ljuddampning

Det finns tre kravnivaer for stommens barighet. Kravniva
1 inkluderar ej kontor och lagstadieskola.

Ett satt att tilladmpa SBN:s nyttiga laster i ett foran-
derbart bostadshus kan vara att dimensionera bjalklagen
fran plan 3 och uppat for de nyttiga laster som galler f-
or kontor och skolor. Plan 1 (entréplan) och 2 dimensio-
neras for de nyttiga laster som galler for butiker och
samlingslokaler, om det &r ténkbart att en framtida butik
skall kunna inrymmas pa plan 2. En ytterligare reduktion
kan vara aktuell, da butiker sallan har mellanvaggar.



Om en jamforelse gors mellan dessa valda kravbilder kan
en nivaindelning av fodranderbarheten goéras.

Foranderbarhetsniva |

r snl o normallagenheter
(galler alla vaningsplan o servicelagenheter
mellan bostadslika verk- o gruppbostéader
samheter) o lokal for hemtjanst och
hems jukvard
Féranderbarhet§nivé 11 o normal lagenheter
(galler alla vaningsplan) o servicelagenheter
0 gruppbostader
o lokal for hemtjénst och
hems jukvard
o vardcentral
0 sjukhem
o (dagcentral)
o kontor
Férénderbérhetsnivé i o forskola (vissa kommuner har
(géaller vaningsplan krav pa markkontakt)
10 2 o tandpoliklinik
0 butiker
1 o lagstadieskola
o lokaler for smahantverk
o dagcentral
o dagcenter
VERKSAMHETER ANTAL vAninoar fOMNDERBAR- ]
Tl ef? M 1y U ir 1g [NET}NIYAEK
NOKMALLAGENHET Y T
*SERVICELAGENHET
GRUPPSOSTAP | fo foS
HEMTJANST/HEM5JVKVARP J S fO NIVAI
t._
vArpCENTKAL - - %fofo
To[frFO ..
SIUKHEM : 5 f(_jf
fo
KONTOR " o NIVA1
TOTD oy r o £
PAGCENTRAL Y/7/Z foroTo 1, ;
i j-
TANPfOLIKL/NIK S ; O, O
=
PASCENTER <SNAs E VV A Xy
*5MAHANTVERKS LOKAL ER \ N =TO Y RV
x5 Ny mKV
FORSKOLA 5 )A / = ?.:.’
R sl fe'<
LASSTAPIESKOLA I TV, fO; _Fo
PVTIKER N\l w'rs ro NivAm ww

NIVA r ELJE KAN VALJAS FOR FLAN > L VAN
NIVAT o n NIVAK

M6jliga kombinationen, av gnad av hdnénd<i>iba>ihe.t
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7 ATT FINNA EN ANPASSBAR BYGGNADSSTRUKTUR

Foljande avsnitt ar ett forsok att sammanstalla erfaren-
heter fran studiet av verksamheterna bade deras rumsliga
organisation och funktionskrav. Avsikten &ar att beskriva
de olika faktorer som gemensamt maste tas hansyn till for
att ett flerbostadshus skall fa ett foranderligt nyttj-
ande. Vi soker efter de principer som ligger till grund
for den foreslagna byggnadsstrukturens forutsadttningar.
Principerna skall kunna overforas till projekteringsme-
toder for foradnderbara byggnader oavsett hustyp.

Begransningar i diskussionen om verksamheternas rumsliga
organisation ligger i tidsaspekten. Dagens situation kan
vara forandrad i en framtid vad galler saval dimensione-
ring, organisation och normer. Men metodens tillémpning
och dess resultat framjar likval ett forédnderligt nyttj-
ande av flerbostadshuset

Hur skall da ett hus utformas som &r anpassbart mellan si
artskilda verksamheter som vardcentral och bostadslagen-
heter eller mellan sjukhem och Blagenhetsdaghem. Det é&r
inte bara skillnad i totalyta utan ocksa i rumsstorlekar
och den rumsliga organisationen. Utrymmeskrav for for-
flyttningar inom verksamheten ar aven styrande.

En verksamhets totala lokalyta kan begrédnsa dess lamplig-
het att iInrymmas 1 ett bostadhus. Speciellt om verksam-
heten inte kan delas i lokalgrupper som kan férléggas
till flera vaningsplan. 3-6 normallagenheter ar den yt-
storlek som flertalet av undersodkta verksamheter behover,
men det finns aven de som upptar mer an 20 normallagen-
heter.

VERK5SAMHETER ANTAL NORMALLAGENHETTA

NORMALLAOENHETER
SERVICELAGENHETER
ORI/PPBOSTADER

TANDPOLIKLINIK

KONTOR
OPTIKER
SMAHANTVERKSLOKALER

LOKALYTA OCH VERKSAMHETER

|- 1 anger den minsta forekommande storleken
——) ANGER PEN STORSTA FOREKOMMANDE STORLEKEN

Kaclv pd tokatyta £oa veA_k6amhe.teA



Rumsstorlekarna ar mycket varierande.

En normall&genhet

har rum med preciserade och differentierade rumsstor-

lekar, sovrum 7,
kok ca 12 m2. |

10 och 12 m2, vardagsrum 18-20 m2 och
en gruppbostad for fem boende o6nskas fem

bostadsrum pa 16-20 m2, koék 20-25 m2 och vardagsrum 30-40

m2 .

BOSTAPER /SERVICE LAGENHETER

% TOTAEVTA

1047 1t Ali=I7[1l 15> .n) "7 'nl
BOSTADER/TANDPOLIK.LINIR

7. TOTALYTA

10%7 |1-1Z)13 17]1]-71]7* 31[>)* )
BOSTADER/PAGCENTER

% TOTALYTA

10*7 18412 13-17]1]-23|2.*-33| >36 |

BOSTADER / KONTOR

OvoKiikt svok ftnmiitoKlo.ka.Ki

voKkiamhot 1

TOTALYTA

1

HH "

107 fo--171-2f12tx] p*| M
BOSTADER / 6RVPPBOSTA PE R

% TOTALYTA

|0*7 |t-tt|ll-17]is-Bfz**Jsf >3*| m
DOSTADEK/MINPRE SJUKHEM

*A TOTALYTA

107 [6-1i013-17|1Z[24 31| >36)
BOSTAPER/LAOSTAPIESKOLA

% TOTALYTA

| 747 |8-17[13-17]11-Z5]1*'35] *."i |

bostader/butiker

% totalyta

10T ||-U[|117][>-UJUX|>M] *
BOSTADER./VARPC ENTRAI.

V. TOTALYTA

10-7|B*I713-17|11 73[It-33] >**| -~

B05TA DER./DAG CENTRAL

% TOTALYTA

10-7 ) e-17]13-17|l 231 26-05) >311

BOSTAPER/ FORSKOLA

¢/ TOTALYTA

'
107 [IVZA37|IS-231-31] 3| \=

BOSTADER/SmAHANTVERKSLOK.

va.Kia.tlon &sk Koipoktivo
jamfioKoZio mod noKmazZz&gonkotoK
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Vi jamforde lokalkraven for de olika verksamheterna och
fann att det var svart att genomgéende havda l1dsningar
med typrum. Ett rum pd ca 16 m2 skulle kunna vara var-
dagsrum, sovrum eller kok. Typrummet skulle &ven vara
tillrackligt som vardrum eller boenderum i gruppbostader
och sjukhem, men &ven som behandlingsrum i vardcentraler
och tandpolikliniker osv.

En ensidig inriktning pa typrum skulle ge o6verytor for de
flesta verksamheter. Typrum tacker inte den mangfald av
utrymmen som behovs. Det foranderliga nyttjandet maste
losas pAd annat satt. Rumsstorlekar ska kunna varieras for
att tillmotesgd sarskilda funktionskrav. De bestams av
mattrelationen rumsdjup och rumsbredd. Rumsdjupen blir
dimensionerande matt for husbredden. Rumsbredden kan for-
dndras i husets langdriktning. Det ar minsta rumsdjup som
ar det intressanta mattkravet.

7.1 Byggnadsstruktur och zonsystem

Uppgiften i projektet maste koncentreras till att ge an-
visningar om en struktur i vilken verksamheternas olika

krav kan tillgodoses. En struktur som kan tillampas for

skilda hustyper.

Strukturen ar en kombination av ett zonsystem bestdende
av en rumszon och en forbindelsezon och tva generella s k
byggstenar, vatrummet och trapphuset med tillhdrande in-
stallationsschakt.

Ju farre avbrott och begransningar i zonerna av t ex
trapphus ju storre flexibilitet i1 rums- och verksamhets-
storlekar

Byggnad.iitAu.ktuX - en kombination av mattbe.itamt zon-
iyite.m oah ge.mKe.tta byggitenax.
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Husets kallare och vindar utnyttjas for verksamhetsover
gripande horisontella dragningar av installationer och
for komplementutrymmen.

MIMSZON
C FOHBINDEUEZON
A MMFZON

RI/MJZON

FOMINPELBEZON
KUM5ZON  (TILLAM? ZON)

B MMSZON

KUMIZOW
FOK.BINDELSEZON

KVM5Z0N
FOR.SINDELSEZON
C MM3Z0M

loYiin.no. ketYi lagga* iamman till olika plantypin..

B

Olika plantypiA I iamma plan

11 [ C

Olika plantypin. I olika plan



Rumszonen bestammes av minsta gemensamma rumsdjup for de
verksamheter som byggnaden anses kunna nyttjas for. Rums-
djupen kan vara storre eller mindre. Rumsanalysen visar
att de storra mattkrav som vissa rumsfunktioner kraver
kan upfyllas, antingen genom mattmarginaler mellan zoner-
na, eller att forbindelsezoner adderas till rumszonen
eller en tillédggszon till rumszonen. Den sistnamnda kan
vara lamplig for mindre utrymmen, vilka ofta ej kréaver
dagsljus. Dessa utrymmen har inte sallan behov av va-in-
stallationer.

ExempeZ pdhuldi oZZka. Kamih tofiZzkaK (AumA djup)-kan £A-
kdZZcu . VZantyp B

Forbindelsezonen har olika krav pa matt beroende av verk-
samhet.

Inom en bostad stills inte hoégre krav pa korridorens
bredd &n 1,0 m. Vid vissa stéllen i1 lagenheten, t ex
innanfor entrédorr, maste dock ett utrymme som medger
vandning av rullstol finnas som skall vara minst 1,30 m.

Detta forutsatter en normal skicklighet i rullstol, vil-
ket inte alltid ar fallet, varfor detta bor vara 1,50 m.
Om man har som avsikt att lagenheten skall fungera &ven
som handikapp/servicelagenhet bor detta krav galla aven
normal lagenhet eller vara latt att uppfylla i en sadan
genom att Fflytta garderober som ev. Tfinns 1 forbindelse-
zoner .



NORMALPQO57AP EKV IC EUANENHEf/HAN DI KAPPL&H
Utnyttjande, av fiOn_btndel6e.zone.ni bnedd

Ar forflyttningsvagar samtidigt utrymningsvidg miste dess
bredd okas for vissa verksamheter. | vardlokaler 1,80 m
eller dar sangtransporter sker 2,40 m.

Detta kan ske genom att utnyttja marginaler som Ffinns i
overgangen mellan rumszon och forbindelsezon.

RVMSZON

e Q>\V//////////7777F77///St marginaler
FOKBINIDEL5EZQN 11 ZAO0

04 °RTTTTTT77777ZZZEZZTT77%nkm\{hvtR

RUtVZON

Vantattonen t fidnbtndeli ezon med utnyttjande av mangtnalen

I forbindelsezoner utnyttjas och samlas den horisontella
kanaliseringen av luftbehandling och el.

Utrymmesbehovet &ar tillrackligt for de undersodkta verk-
samheterna aven med minsta breddmatt pa forbindelsezon.
Behovet av installationshdjd varierar med antal verksam-
heter som foranderbarheten skall omfatta och &ven val av
stomkonstruktion (se kap 5.3).
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7.2 Byggstenar 1 strukturen

Byggstenarna i ett foranderbart bostadshus &ar vatenheten
och trapphuset med tillh6rande vertikalt installations-
schakt.

Vi har funnit att skillnaden i kraven mellan verksamheter
pa dessa delar inte ar alltfor avvikande utan att man
fran borjan kan ge enheterna en sadan utformning att de
passar flera verksamheter eller latt kan anpassas. Dar-
emot kan behovet av antal enheter skilja.

En storre verksamhet kréaver farre trapphus an en mindre.
Normallagenheterna hor till de minsta enheterna och dess
behov styr téatheten av trapphus

7.2.1 VAatenhet

Behovet av antalet vatenheter skiljer sig mellan olika
verksamheter. Med vatenheten har vi har avsett utrymmen
som kraver golvbrunn. "Vata" rum som ej kraver golvbrunn
men installationen i1 form av tvattstall, diskbank och
liknande kan inrymmas i rumszon om avstandet till verti-
kalt schakt begransas till max 10 m. Storsta avstand
mellan schakten ar saledes 20 m. | vissa planldsningar
kan schakten med tillhdrande vatenhet placeras intill
trapphus eller mellan trapphusen.

I vissa verksamheter forekommer rum med golvbrunn vars
yta ar storre an den generella vatenheten.

Behovet kan d& tillgodoses med angiven forberedelseniva
av VA-installationer (se kap 7). "Principer for system-
sammansattning) .

} ANTAL
NOR.MALLAGENHETER VATENHETEK

SERVICELAGENHETER PER. 80w2 L6H-Y77
GRUPPBOSTADER

TANDPOLIKLINIK

DAGCENTER
LAGSTADIESKOLA

KONTOR
6VTIKER
SMAHANTVERKSLOKALER

Antat vatdnkztzfi pa>i 80
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Vatenhet och plantyper

Sammanlaggning av vatenheten i olika plantyper kan ske pa
flera satt. Hygienrum har ej krav pa dagsljus men &r
onskvart om inte andra kvaliteter i bostaden eller verk-
samheten forsamras.

Placzsiing av vate.nke.1 1 olika plantypzn.

7.2.2 Trapphus

Krav pad trapphus varierar for enskilda verksamheter. Ut-
formningen av den vertikala kommunikationsdelen i en
byggnad beror dels av hustyp, antal vaningar och de verk-
samheter som byggnaden ska rymma. Trapphusen kan frikopp-
las fran zonsystemets uppbyggnad men paverkar forander-
barheten, om det inte utformas pa ett ratt satt.

Vasentliga delar for anvandbarheten eller generaliteten
ar:

Entrédorren till trapphuset
Trappans matt och utformning
Hissens storlek

Trapplanets matt

Entrédorren till verksamheterna

OO0Oo0O0O0
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Entrédorren till trapphuset

For alla verksamheter stalls krav i SBN pa en dorr typ
DIO.

En friyta kravs vid oOppningssidan p4d 0,30 m for bostads-
entrén och 0,70 m for ovriga verksamheter. Dimensioner-
ande matt blir saledes 0,70 m.

For att sangtransporter skall kunna ske maste doérren ut-
Okas med en sidodorr pa minst 300 mm.

Trappor

For bostadshus kravs en minsta bredd av 1,20 m om trappan
forsorjer fler an tva lagenheter.

Om det finns hiss dar bartransport kan ske (mobelhiss)
kan trappans bredd minskas till 0,90 m.

For ovriga verksamheter an bostader kravs enligt SBN att
trappan har en bredd av 1,20 m.

I ett forédnderbart bostadshus borde darfdr trapporna i
trapphuset ges en bredd av 1,20 m.

Jamfért med 0,90 m breda trappor innebar detta en ut-
Okning av trapphusets yta med 10-25 % beroende pa utform-
ningen.

En bredd pa 1,0 - 1,1 borde kunna accepteras dar hiss for
bartransport finns

Raka trappor med vilplan ar lampligare an svangda, da de
ar lattare for rorelsehindrade att ga i. Dagsljusbelysta
trappor forbattrar orienterbarheten.

A > 150m
PN 120 m
C 0,70 m (0,5tt)
D> 0.80m

SIS SIS ISTI SIS IS SIS oo I
Vtme.né to vinnande, matt i'oh. e.ntké.doKH. ttZZ bokt&ddn
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Hissar

| ett bostadshus krévs hiss forst vid fler &n tva vaning-
ar. Om ovriga verksamheter skall Tfoérladggas till andra
vaningen, maste hiss ordnas.

Att fran borjan installera hiss i tva-vaningshus innebar
en betydande kostnad. Ett saxlyftbord &ar enklare och har
nagot lagre kostnad

Forberedelse for hiss i tvavaningshus kan istallet goras
pa olika satt:

o Plats reserveras for lyftbord i trapphus

o Trapphuset utformas sa att hiss kan adderas utanpa
fasad

0o Hisschakt byggs - som tillsvidare utnyttjas som bos-
stadsrum i en lagenhet

41 i

FRAMTIDA LYFTPORD
NY HISS

5 KoK PUR ZKoK NY HI55

EQKIeKederZ i"on okad tillganglighet till 2-vaning*
ui
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| bostadshus med fler an tva vaningar men farre an atta
kravs hiss for rullstolar. For att bl a forenkla flytt-
ningar brukar hissar goras storre som t ex mdbelhiss,
vilken ocksd rymmer bar och trappans bredd kan da mins-
kas .

For verksamheterna vardcentral och sjukhem kravs en stor-
re hiss som klarar sangtransporter. | ett foranderbart
bostadshus kan det vara lampligt att dar verksamheter som
kraver sanghiss fdrvantas gbdra ett storre hisschakt som
senare kan kompletteras med sénghiss.

« 0.7m ¢« 16m ¢ I.tfn > 24 U.z.) bi «
- J.4m
S rilml —
ri.i*i ! !
R I r_. - '] !
1.1m ! | Z.Im Z,G»n
1 M>ni [ z.M 1*2m  jfoto
J L
0 * ! ! |l 11
: = 3 1L
LYFTPORD PERSONHISS MOPELHI5S MNSHLtf

VImen.Alonen.ande u.tn.ymmeAkn.av R6n. Aahakt till ly{, tbon.d
och olika hlAAtype.fi. Hlaachakt kan nymma olika hlAa-
typen.

Tre nivaer finns
0 Verksamheter utan hisskrav, (normallagenheter
2 van)
o0 Verksamheter med hisskrav, (6vriga verksamheter)
0 Verksamheter med krav pa sanghiss, (vardcentral, sjuk-
hem) .

Trapplan

1 ett bostadshus kravs att trapplanet ar 1,30 m brett for
att rullstol skall kunna vanda och barar hanteras.

For att sangtransporter skall kunna ske mellan entrédorr
och hissdorr och vridas 90° kravs en bredd av 2,10 m.

Den ytan kan i ett trapphus t v utnyttjas pa annat satt t
ex entréforrad.
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I anslutning till trapphuset l&ggs ett vertikalt instal-
lationsschakt som gors lattadtkomligt for framtida kom-
pletteringar. Plats for ett framtida schakt kan ocksa re-
serveras i trapphuset. Den ytan kan d& tillsvidare anvan-

das som lagenhets forrad
Framforallt ar det ytor for framtida luftforsérjning som

har kan tillgodoses.

Sopnedkast maste ocksa ordnas i anslutning till trapp-
huset.

Okad yta i tAapphui kan nyttjai iom fiOAAAd och iom fiAam-
ti.aa ichaiit cltcA 1tdAAc dOAABppntngaA
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Sammanstallning av delarna till trapphustyper visas
nedan.

Exemplen utgar fran en vaningshojd pa 2,70 m och trappans
matt for plansteg 0,25 m och hojdsteget 0,18 m.

Hisstyp for 2 van kan utfdoras som lyftbord med matt
0,90 m x 2,20 m. Schaktvaggar maste finnas upp till 1,10
m Over Oversta trapplanet. Maskinrum behdvs ej.

Hisstyp for 2-4 van kan vara hydraulhiss. Maskinrum med
matten 0,70 m x 1,40 m eller 1,40 m x 1,60 m i anslutning
till hisschakt eller p& mindre avstand.

For byggnader 5 van eller hogre kan sidhiss alternativt
topphiss vara lampligt. Maskinrum behdvs vid sidan av
hgsicggkter pad 6vre stamplanet med ett minsta breddmatt
pa 1, m.

VINKLAD TRAPPA SVANGDA TRAPPOR

UTAN VILPLAN UTAN VILPLAN

31y

FORBINDEL5EZON'
. LNy

“o1 1/

FORBINDEL5EZION

FO'RBIN&ELSEZON

TAapphuA med vdnktad ock Avangd trappa
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KAKA  TKAPfoK

MW  VILPLAN

UTAN MI55

TRAPPHUS
MED MOBEL-
HISS (KOW|,«)

Tfiapphui mzd naha tnappon.
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PLAN
TYPER.

LjVJA TRAPPHI/
(ITANPA FASAP

L)\JH TKAPPHU*

MEP LOFTGAN& /E
V

c .
ZiMt)

'FEZZZAA

LIVJA TR.APPHI/>
UTANPA FA5AD

MEP LOFT&ANG

MOR.KA
TKAPPHV5

TAa.pphu.-i plate.Alng 1 olika plantype.*-
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7.3 Fran byggnadsstruktur till gestaltning

1 tidigare avsnitt har granser for strukturens rumsliga
bestamningar gjorts. Det &r dessa ramar som ar utgangs-
punkt for gestaltningen. Ytterligare faktorer som paverk-
ar byggnadens foranderbarhet maste beaktas. De tekniska
l6sningarna skall uppfylla de krav som finns for de verk-
samheter foranderbarheten skulle galla.

En oversikt av de styrande kraven visas inom varje
teknikomrade. De olika krav som galler for deras tekniska
16sning finns redovisade i1 kap 4 krav for verksamheter.
Principskissen visar den rumsliga strukturens gestaltning

medelst teknisk uppbyggnad av stomkonstruktionen, klimat-
skydd som tak och fasader och &ven forsorjningssystemet.

INREDD WND

STOMKOMPLETTERING

KALLARE

Vdn ce.ntA.ata byggnad.6AtAuktu.Jien kan geétalta* deti med
olika tekniAka *y6tem, itomkompletteAingaA, klimat*kydd
och atkitektoni*k utfioAmning
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Syntesen av projektet kar salunda blivit en byggnads-
struktur som bestams av sarskilda mattforhallanden inom
vissa intervaller. Strukturen ar rumslig och ska gestal-
tas medelst tekniska lIdsningar for stomme, tekniska in-
stallationer och klimatskydd. Kravanalysens resultat, dvs
val av styrande krav kan anges for den tekniska gestalt-
ningen av system. Den arkitektoniska utformningen av
strukturen ar en uppgift som ligger utanfdr projektet,
men avsikten ar att denna ska kunna goras fritt fran
strukturens uppbyggnad.
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8. PRINCIPER FOR SYSTEMSAMMANSATTNING

8.1 Stomsystem for foranderbara byggnader

Storre bostadshus har under de senaste 20 aren byggts ge-
nom att gjuta tvargaende, relativt tatt placerade (3 a

4 m) betongvaggar och enkel spanda betongplattor mellan
dessa. D& har man fatt ett rationellt byggande genom att
fasaderna varit oppna och stora formar kunnat hanteras
enkelt. Fasaderna har oftast byggts som utfackningsvaggar
(traregelverk) med olika typer av fasadbekladnad. Tack
vare de mattliga spannvidderna har dimensionerna kunnat
hallas nere, bjalklag ca 160 mm, vaggar 120 mm inne i la-
genhet och 160 mm, da de ar lagenhetsskiljande

Nar dessa typer av stommar sedan skall utnyttjas Tfor an-
dra andamdl an bostader uppkommer problem. P& grund av
den tunna bjalklagstjockleken kan verksamheter som medfor
storre nyttig last inte inrymmas. Vidare uppstar ofta
problem med stegljud, vilket kraver dyra kompletterings-
konstruktioner om man skall fo6lja normens krav. De tvar-
gaende vaggarna ar ocksad kansliga, framforallt da det
galler storre haltagningar, som flera typer av verksamhe-
ter kraver, t ex skolor och sjukhem. Vid verksamhetsand-
ring fran bostader till t ex kontor, kommer ocksa krav pa
Okad ventilation, vilket medfor ytterligare haltagningar
och eventuellt undertak. Normal rumshdéjd klarar inte kra-
vet pa installationsutrymme

Trakonstruktioner

Den samsta forédnderbarheten erbjuds av den konventionella
trastommen. Barande véggar, avvéaxlingsbalkar och relativt
1dg lastupptagande formaga gor att denna typ av stommar
endast lampar sig for en- eller tvavaningsbyggnader och
verksamheter med lag nyttig last sasom t ex olika typer
av bostader, vardcentraler, forskolor och daghem. Flexi-
biliteten blir hdmmad av smd spannvidder. Fritt upplagd
kan regeln (t ex 3"x9", c/c 600) klara max ca 5,40 m.
Minst en barande mittvagg langs huset maste alltid finnas
for de mindre husbredderna och tva vaggar vid husbredder
upp till 11 a 12 m. Dessutom ar bjalklagen relativt kans-
liga for stegljud.

En mindre trabyggnad klarar normalt O6ppningar med bredder
upp till 2,400 mm med hjalp av avvaxlingsbalkar av tréa
for fonster, dorrar och oppningar avsedda for forbin-
delsegangar vid samnyttjande av intilliggande byggnader.

WS-installationernas anpassning till framtida foérander-
barhet vid s& fa vaningsplan vallar inga svarigheter.
Kompletterande VA-installationer kan vid fortatning av
sanitetsapparater i bottenplan installeras i kadllarplan
eller eventuella kryputrymmen.

For overplan finns mojligheter att lagga installationerna
mellan golvbjélkag, varvid huvudsakligt kompletteringsar-
bete kan ske inom den aktuella lokalen som berdrs av for-
andringen.
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Andrade ventilationsdon kan anslutas direkt till kanalsy-
stemet pa vindplan. | en tvavaningsbyggnad anslutes kom-
pletterande don i bottenvaningen via mellanbjalklaget,
dar direktanslutning fran forbindelsezon inte ar mojlig.

Stalkonstruktioner

Eftersom stora fria spannvidder ar ett krav for forander-
bara. bostadshus har endast en barning fran fasad till fa-
sad bedomts vara av intresse for stalalternativen. Det
finns idag fardiga system med fackverksbalkar som barande
element. Barningen i fasadlinjerna kan utfdras med pri-
marbalkar av stal pa stalpelare. Dock innebar inbyggandet
av dessa 1 vaggen en komplikation, viket kan medfbéra eko-
nomiska och praktiska nackdelar.

Fackverksbalkarna (c/c 1200-2400) kan utnyttjas for in-
stallationsdragning. Overbyggnaden kan besta av en kvar-
sittande trp-plat och ovanpa den en armerad Overgjutning
av 100-150 mm betong. Denna dvergjutning kan med fordel
utforas av lattballastbetong. Alternativt kan man ha
tvargdende trareglar, c/c 600 mm och en spanskiva ovan-
pa.

Denna typ av bjalklag maste nastan alltid forses med un-
dertak. Konstruktionens bygghdjd &ar stor, en spannvidd pa

9,9 m ger en fackverkshojd pa 430 mm och spannvidden 11,4
m ger 520 mm:s hojd.

StalbalkaA med aAmzAad be.tongéve.Agjutning pa >~OAloAad
av tAp-plat
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Fordelarna ar flera, t ex latt konstruktion, ingen form-
sattning eller formrivning, inga langtidsdeformationer
Nackdelar med stalet ar att det kraver speciell isolering
mot brand eventuell korrosionsrisk samt relativt stor
bygghéjd.

Friliggande stalkonstruktioner erbjuder rika mojligheter
for framkomlighet av VVS-installationer vid ursprungs-
och kompletterande installationer. | stalkonstruktioner
av typ fackverk kan installationer latt laggas mellan och
genom fackverk. Stalkonstruktioner med tata liv i balkar
ger i forvag planerade lagen mojligheter till haltagning-
ar for korsande ror- och kanalinstallationer av klenare
dimensioner

Eventuella undertak for konstruktionernas och installa-
tionernas doljande maste goras latt lostagbara for fram-
tida installationsandringar och kompletteringar.

Betongkonstruktioner

Battre forédnderbarhet &n 1 tréastommen erhalles i en
platsgjuten betongstomme. Den &r lamplig fo6r byggnader
med tva vaningar och fler. De husbredder som &ar aktuella
medfor att man maste ha en inre barningslinje av pelare,
med c/c omkring 4 a 6 m.

Tva varianter finns: enkelspand platta med nedatgaende
balk samt pelardack.

Platsgjuten, enkelspdnd betongplatta ar det enklaste och
formodligen vanligaste bjalklagsalternativet. Spann- vid-
derna blir max ca 6-7 m, for att inte f& for stora tjock-
lekar och deformationer pa plattan. Mittbarningen kan be-
std av en betongvagg, nedatgdende betongbalk eller ev en
ingjuten stalbalk. Bjalklaget tal relativt stora haltag-
ningar utan nagra problem.

Balken inskranker mojligheterna att dra installationer
tvars byggnaden. P& enstaka stallen kan en stalbalk gju-
tas in i bjalklaget, vilket skulle medféra en fri passage
for installationer under plattan. Stalbalken &ar dock av-
sevart dyrare och bor darfor anvéndas sparsamt.

rrOK' INOM VILKA

PZatigjuten znktlipand bztong-platta Plati gjute.t pe.laxdack



128

Platsgjutet pelardack ar ett storasystern, som har manga
fordelar. Bl a behdvs inga balkar och 6ver- och underyta
blir helt slata. Dock ar foranderbarheten nagot inskrankt
i och med att pelarndtet normalt ligger i ett rutmdnster
pd ca 4-6 m. Den storsta nackdelen torde vara att man in-
te kan forlagga haltagningar vid pelarnas s k c-ruta (ca
2-3 m fyrkant), eftersom plattan ar hardast utnyttjad
sta,tiskt i dessa omrdden. Det ar ofta just i dessa zoner
som man vill forldgga installationsschakten

Haldackselement i prefabricerad betong finns i olika
tjocklekar och tillverkas av fler foretag i landet. Van-
ligast ar 265 mm tjocka plattor, som kan spanna fritt max
ca 12 m. Numera finns &ven 3807400 mm tjocka plattor, som
klarar upp till ca 18 m:s spannvidd. Undersidan ar helt
slat och byggnaden behover darfor ej forses med undertak
utan kan malningsbehandlas direkt. Kanalerna kan utnyttj-
as fTor installationsdragning i1 spénnviddsriktningen. Van-
ligt ar att elkablar forlaggs dar men aven avloppsror och
ventilationskanaler kan fa plats.

Elementen upplaggs vanligen pa prefab vaggelement eller
balk av betong i fasadlinjerna. Stalbalkar kan aven an-
vandas som avvéxlingar. Haldackselementen kan vara kans-
liga vid storre haltagningar, da plattorna utnyttjas
hart, men normalt har man inga problem. Man kan oftast
kapa en hel platta (1200 mm:s bredd) och hénga in den i
intilliggande plattor.

Stomme av p*e*ab. pelliie. ock balk iom Inxc baring *amt

haftande, 1andwlckvagg -i iaiad.
Bjalklag av haldackielement
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TT-kassettelement till stomsystem kan anvandas men har
begransningar. Pa grund av elementens utseende pa under-
sidan, forses nastan alltid dessa konstruktioner med un-
dertak. Spannvidden ca 10 m ger en elementhojd pa 300-340
mm medan ca 16 m ger hdjden ca 500 mm.

TT-elementen laggs oftast upp pa prefab balkar och pelare
av betong. Detta medfor kraftiga pelare i hdga hus, som
bygger in i rummen.

Slakarmerade resp forspédnda prefabricerade formplatt-
element av betong klarar spannvidderna ca 6,60 resp ca 12
m. Det fardiga bjalklaget bestar da av en homogen betong-
platta pd max ca 340-360 mm. Dessa formplattelement har
manga fordelar. Formplattan, forsedd med ingjuten under-
kantsarmering, laggs upp pa bockryggar och fungerar allt-
sd som sin egen form. Darefter laggs installationer, som
avses att bli ingjutna, ut pa plattelementen. Slutligen
gjuts resterande betong pa bjalklaget. Haltagningar pro-
jekteras fran borjan och brukar inte medféra nagra pro-
blem. Dock bér man undvika att ta hal vid de tva arme-
ringsstraken som finns i varje element.

Eftersom max spannvidd ligger kring ca 12 m, maste man
vid stodrre spannvidder lagga in en mittbarningslinje, som
kan bestd av t ex en nedatgdende betongbalk, betongvagg
eller stalbalk ingjuten i bjalklagsplattan

TT-ka.AAe.ttzle.me.nt upplagda pa pAzfiab. falanAbalk ozh
pzlanz

Samtliga betongbjalklagsalternativ bor for att erhalla
maximal TFflexibilitet upplédggas i fasadlinjerna. Barningen
kan utgdras av prefab betongvaggselement, platsgjuten be-
tongvagg eller en kombination av pelar/-balksystem i be-
tong eller stal. En hel betongvagg har manga fordelar,

bl a god t&thet och relativt hég varmetroghet.
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Avstanden mellan pelarna utnyttjas for olika former.av
Oppningar. Prefab betongskivor i fasad maste vara forbe-
redda for Oppningar i1 framtida tankbara l&agen. Dessa ytor
igensatts med t ex latta material sa att ombyggnaden blir
enkel. Prefabelementen ger mojlighet till relativt stora
oppningar, men vill man ha t ex butiksfonster i1 entrepla-
net, bor detta utféras med pelare/balksystem.

En m6jlighet kan vara platsgjutna s k bréstningsbalkar,
vilka medger breda fonsteroppningar.

PALK

PELAKELEMEVT
ONSTER

MAX PREDD h M

Exe.mpe.1 pd baftandz véggzlnmznt av pre<ab. butong t>om
HKbjaduK &tén>iQ, Oppningan.

Lattbal lastbetongkonstruktioner beddms vara mindre aktu..
ella for foranderbara hus, da dessa framst lampar sig for
verksamheter med lag nyttig last, t ex bostader. Vid
stora spannvidder har de lagre barformaga och storre de-
Fformationsbenagenhet.Utom vid speciella forutsattningar
ar lattballastkonstruktioner annu ej ekonomiskt kon-
kurrenskraftiga.

Trapphus och hisschakt kan foér samtliga betongkonstruk-
tioner utfdras i platsgjuten betong. Om man valjer ett
"rent" prefabbygge, bor aven dessa utfdoras med prefab
vaggelement



Platsgjuten betongstomme (bjalklag) medfor patagliga in-
skrankningar vid VVS-installationernas foranderbarhet

Den helt synliga,

platskrdvande WS-installationen med

lednings- och kanalkorsningar driver upp vaningshéjden

installatio-
samtidigt som de maste vara latt atkom-
liga for andringar och kompletteringar.

och kraver undertak eller

nernas doljande,

inkladnadere for

Haldackselement och TT-kassetter ar betydligt installa-

tionsvanligare och ger storre flexibilitet vid installa-
tionernas anpassning for framtida behov i synnerhet
TT-kassetterna ifall de blir spadnnda fran fasad till fa-
sad utan hindrande mellanbarningsbalk
<2 VAN ! Z-OVAN | d-<8VAN
NORMALLAGENHETEK X X jo MS ~
SERVICELAGENHETER X N ~
GRUPPBOSTADER X X S:
HEMTJANJIT/«EMV/?RD X X V
VARDCENTRAL X X = y P
TANDPOLIKLINIK X X P [ | \
SIUKHEM O XIX mIQONIH OIO\
DAGCENTKAL X
DABCENTER X . O o\
LAGSTADIESKOLA X [X PIO |\/|j P O\
FORSKOLA O x
KONTOR I01XIXMD10O1XIBH3101X1
BUTIKER X XBDOM C|O\
SMAHANTVERKSLOKALER X Xm DO\ mdlO\
TRASTOMME FRI 5FV = FLATSGJPTET FEL- fREFAP  hAIDACKSELEMENT
O wax s5m. PACK EI ENKELSF. FRI SIV MAA-IIM RCSf *M.
riAllA | PTC. TELARE EL rCL/PALK | FASAP EL PTfr*5JCIVBK.
X STAL FACKVERKSPALRAR CTVSKIVA | FASAP. \/ PREFAS FORMFLATTELEMENT FRI
0 S5TALFEL. FRI SFV 1 TT-KASETTELEMENT Jpv 7~ SFV. 1ZM FORSF. 6M SLARARM.
MAX ~ ZOM.FELAR/PALK | fEL/PALK | FASAP EL PTC-SKIVOR.
FASAP.
Bedomning av olika AtomAyAtemA Kelatlva lamplighet be-
tkKa~ande vanlngAantal och ve/ikA amhetA afit
Den basta foranderbarheten far man d& alla inre, verti-
kalt barande elementen elimineras. Lagre hus, 2 a 3 va-

ningar,

bygghd6jd.

Hogre hus,

2 vaningar och fler,

element i1 prefab betong,
formplatteelement. Dessa far da baras upp i fasaderna.
Haldacks- och formplatteelementen ger minsta vaningshoj-

den.

kan utforas med fackverksbalkar av stal och fa-
sadbarning med stalbalkar och pelare.
delen ar att vaningshéjden o6kar p g a konstruktionens

Den storsta nack-

De WS-tekniska systemens utformning foljer val av stom-

konstruktion och likasa de eltekniska systemen,

visas exempel pa i foljande avsnitt.

vilket
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kan utforas med haldacks-
TT-déackselement eller forspanda
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8.2 Sammansatta tekniska ld6sningar -
- gestaltning av en byggnadsstruktur

Vi har tidigare redovisat tre olika plantyper. FOr att
illustrera systemsammanlaggningen valjes plantypen med en
forbindelsezon, en enkel rumszon och en rumszon med till-
laggszon i vilken vatenheter kan placeras.

For denna plantyp visas tva varianter av stomsystem, dels
dar bjalklaget utnyttjas for fTorsorjningsledningarnas
dragning dels dar forsorjningssystemet lagges fritt fran
konstruktionen.

FLAN N

PLAN i

©  VATENLEET MEP
LCMJ INMUWr

©  ELKIM | TRAPPHUS
© TRAPPHUS MEP ftla
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2.1 Stomsystemets bjalklag nyttjas for for-
sOrjningssystem

Exempel: Plantyp B 2 van husdjup 11 m

Statisk konstruktion

(0]

Bjalklag av 265 mm prefabricerade halbjalklags-
element med pagjutning av 30-50 mm armerad be-
tong alt 20-40 mm plastbetong.

Fasader av prefabricerade sandwichelement med
barande iInnerskiva av betong

Pa plan 1 - pelare/balksystem eller element med
stdérre Oppningar.

Platsgjuten betong under markniva.

Stomstabilisering genom platsgjutna vaggar
kring trapphus och vid gavlar.

Balkonger av latt stalkonstruktion.

VS

Fordelningskanaler for till- och franluft och
framsida samlingsledningar for avlopp 1 foérbin-
delsezonen.

Anslutningskanaler for till- och franluft samt
anslutningar for avlopp 1 bjalklagselementens
halrum.

Fordelningsledningar for varme, W, WC, KV i
forbindelsezon i kallare.

Vertikala stamledningar for spillvatten, KV,
WC, VV i schakt vid vatenhet.

Horisontella huvudstrak i forbindelsezon.

Vertikala schakt i trapphus med kabel stegar for
el och tele, ev kanalskenefdrdelning

Fordelnings- och gruppcentraler i elnischer i
trapphus .

Infallda installationer i latta mellanvéaggar,

Utanpaliggande installationer i ovrigt.
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FLAN N

VATENHET Mtp
LEDNINfrSIIHAKT

LLNISCH | TRAFEHUP
TRAPPHU5 MEP HIS5

00



8.2.2 Forsorjningssystem frikopplat fran stom-
konstruktion

Exempel: Plantyp B 2 van, husdjup 11 m
Statisk konstruktion

o Bjalklag av 70 mm forspédnda prefabricerade
bjalklagselement med 300 mm pagjuten betong.

o Bjalklagen upplagda pa stalpelare och balkar i
fasad.

o Stomstabilisering genom platsgjutna vaggar
kring trapphus och vid gavlar.

o Platsgjuten betong under markniva.

o Utfackningsvaggar i1 fasad traregelkonstruktion
eller t ex prefabricerde platelement.

o Balkonger av latt stalkonstruktion.

VVS

o Fordelningskanaler for till- och franluft och
framtida samlingsledningar for avlopp 1 foérbin-
delsezonen.

o Anslutningskanalen for till- och franluft samt
framtida anslutningar for avlopp laggs under
bjalklagen.

o Fordelningsledningar for varme, W, WS, KV i
forbindelsezon i1 kallare.

o Vertikala stamledningar for spillvatten, KV,
WC, WC, VV i schakt vid vatenhet.

El

0 Horisontella huvudstrak i forbindelsezon.

o Vertikala schakt i trapphus med kabelstegar for
el och tele, ev kanalskenefdrdelning

0 Fordelnings- och gruppcentraler i elnischer i
trapphus

o Infallda installationer i latta mellanvaggar,

o Utanpaliggande installationer i ovrigt.
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Bilaga 2

PLANERINGSEXEMPEL OCH TILLAMPNINGSSKISS FOR FORANDERBARA
FLERBOSTADSHUS

1 Planeringsexempel

I en framtida bostadsbebyggelse ar en inbyggd fdrénder-
barhetsgrad av stor betydelse. | avsnittet om byggnads- |
strukturen sokte vi efter en enkel beskrivningsmodell for
de faktorer som maste tas hansyn till vid projekteringen
av flerbostadshus

All bostadsbebyggelse kommer inte att ha lika krav pa
foranderbarhet. Laget for bebyggelsen bestammer behovet
av verksamheter. Men eftersom byggnadens livslangd om-
spanner en ooverblickbar tid maste osakerheten inga som
en planeringsfaktor

All bebyggelse bor da planeras utifran en lagsta grad av
foranderbarhet, dwvs med mojlighet att enkelt genomfora
annorlunda lagenhetsfdrdelning eller andra boendeformer.
Men &aven andra verksamheter kan komma att onskas oavsett
val av lage eller hustyp.

De erfarenheter vi vunnit under projekttiden visar att

foranderbarheten ar av intresse. Vissa hinder finns for
att realisera idéerna i praktiken.

Vlanzftingi zxzmplzni lage.
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Fyra planeringsexempel har studerats 1 projektet. Avsik-
ten var att nagot eller nagra av dessa skulle projekteras
vidare och bli byggda. En konkret tillampning skulle ge
erfarenheter om problem och mojligheter till l8sningar
for foranderbart byggande. For nérvarande har bara exemp-
let El16s pa Orust vidarearbetats och ar under uppfdran-
de.

En tillampningsskiss som ar resultatet av en inbjuden
tavling redovisas. Projekteringen har drivits langre an i
planeringsexemplen och illustrerar mojligheten att an-
vanda byggnadsstrukturtankandet for att erhalla en for-
anderbar byggnad

Planeringsexemplen valdes sa att olika orter och be bygg-
elsetyper skulle representeras.

Ell8s, Orust - utbyggnad av en mindre orts centrala
delar (2-van flerbostadsvillor)

Alingsas - kompletteringsbebyggelse i ett kvarter i en
mindre stad (3-4 van loftgangshus)

Goteborg, Stampen - nybebyggelse av centralt bel&get
kvarter i en storstad (6-8 van lamellhus)

Goteborg, Kortedala - kompletterande bebyggelse 1 for-
ort (8-van punkthus)

Olika forutsattningar som respektive ort eller kommun
haft har le3gat till grund fo6r det program som varje om-
rade planerats for. Vissa gemensamma drag finns i exempl-
en. Relativ osdkerhet radde om andelen bostader och be-
hovet av andra verksamheter. En planering som kunde for-
utse forandringar var darfor onskvard. 1 alla exemplen
fanns o6nskemdl om bostader for aldre och andra grupper
och dessutom var den sociala omsorgens organisering en
fraga som skulle lo6sas.

Hur ett socialt grannskap kan gestaltas och organiseras
har varit utgangspunkt i de diskussioner som forts med
arbetsgrupper och referenspersoner pa respektive ort.
Goteborgsexemplen har behandlats av projektets referens-
grupp. Programkrav for verksamheter har provats i exempl-
en for att se hur dessa kan inordnas i och anpassas till
ett flerbostadshus som &r foranderbart

1.1 Flerbostadshus - 2 van

EIl6s tatort ar centrum pd nordvastra Orust med en be-
folkning pa over 1100 personer och ett omland med lika
manga boende. Utveckling av orten har skett undere senare
decennier

Nagon egentlig centrumbildning har saknats. Bostadsbe-
byggelsens expansion har skett i utkanten av samhallet.
Bebyggelsen bestar av 2 van en- eller tvafamilj shus. Det
ar sdledes ganska sm& byggnadsvolymer. Alderdomshemmet,
Strandgarden och daghem bryter mot denna skala och domi-
nerar idag omradet.
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Det framtida behovet av verksamheter och/eller bostader
ar osakert. En faktor som skall beaktas i1 utformningen av
planen ar att centrumfunktionerna successivt skall kunna
vaxa. Byggnhadstypen skulle genom viss ombyggnad medge ett
foranderligt nyttjande. Bottenvaningarnas lagenheter
skall da behov uppstar andras till butiker, serviceloka-
ler eller vice versa. Andra lagenhetsstorlekar och fler
servicebostader kan oOnskas.

HIftty <jie*/kuk' Hef-

Sovi jfi Cindexs A

MrjVavT>  skiff
feIMIMFiiu?

&xH fx-farksi/
W= &lIEuEfHs:h**iy,

EZZ6i czntAumomA.&dz - vaitsici Onii&t
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Programkraven har diskuterats med kommunens forvaltningar
och stadsarkitektkontor samt med landstinget i GOteborgs
0 Bohus lan.

Befintliga programkrav ar tandvéardspoliklinik, post,
gatukdk med servering 20 pl, affar for barnklader och
skor samt sjukhem om ca 30 pl.

Darutover finns behov av bostdder med skilda l&agenhets-
storlekar. Omradet ar intressant for serviceboende genom
den koppling som erhalles till befintligt alderdomshem
med tillgang till service och aktiviteter. | omradet
finns en vardcentral och i centrumomradet flera butiker
for bade dagligvaror och specialvaror.

Bebyggelsen foreslas fa en smaskalighet som ar karak-
taristisk for orten.

MoAmaitég e.nhztfH.

2400

Dagke.m

2-van kinkat, mud intizdd vind, Jasadc.X
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Genom att valja ett mattsystem, 3,6m- 2,4m— - 3,6 m,
med mojlighet att erhalla lampliga rumsdjup och en varia-
bel korridorbredd kan olika verksamheter inrymmas i bygg-
naderna. Korridorbredd ar alternativt 1,5 m for bostader
och 2,4 m for bostadssjukhem och vissa gruppbostéder om
sangtransporter erfordras.

VARDAGSR. VARDAGSR. 1I

5 RoK

Vankar Plan |

ALLRUM

5RoK 6vre plan 5-7 RoK dvre plan  alt 2-4 RoK

Pafihui Plan 1

Tre by%gnadstyper har provats, alla med 9,6 m husdjup,”
korta lamellhus med 1-2 trapphus, parhus med egen entré

och flerbostadsvillor med hiss for 8 smalagenheter.

Bebyggelsen rymmer ca 80 lagenheter, bade servicebostader
for aldre och normall&genheter. Finns behov av gruppbo-
stader for nagon kategori, kan 2 st 4 Rok tas i ansprak.

Inom omradet kan lokal for hemtjanst och hemsjukvard fin-
nas i lagenhet om 3 Rok, ev i anslutning till en grupp-
bostad .

Sjukhemmet kan inrymmas i bottenvaning med bostader i
andra planet. Har redovisas boendegrupper om 7 patienter,
dar tva sadana grupper blir en bostadsenhet. En allman
del med gemensamma utrymmen anslutes till dessa med en
glasad forbindelse och bildar en vardavdelning for 28
patienter.



Bostadsdelarna bestar av 5 st enbostadsrum om

12 m" och 1 st tvabostadsrum om 21 m . Enbostads-
rummet ar mindre &an brukligt men har ansetts
tillrackliga. De gemensamma utrymmena komplette-
rar boendeytan i denna lilla enhet.

Ett av enkelrummen har egen toalett och dusch och
3 patienter delar pa en toalett med dusch. Ett
hygienrum med dusch och duschbrits finns gemen-
samt for en bostadsenhet om 14 patienter.

Kok och vardagsrum har oppen forbindelse men kan
separeras om sd ar onskvart. Koksstandard och ut-
rustning skall méjligg6ra deltagande i1 tillagning
av enklare maltider. Matforsorjning sker annars
fran alderdomshemmets kok.

Lokalprogrammet &r sammanstédllt efter erfarenhe-
ter fran byggda sjukhem. Mojligheten att samut-
nyttja lokaler i alderdomshemmet ar en forutsatt-
ning for planutformningen.

Sjukhem d0Ji en boi tadi det factk 7 pattenteK motivclKan.

| 1t 2 Rok, 1 1t 3 Rok och | it | J/2 Rok
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ALLRUH *

FORRAO

Sjukhemmet kan fiorandrai till

och fritidshem |

lamellhus

1

FORRAD

parallelllg lagstadium

11/2 RoK

Alternativt nyttjande kan vara normallagenheter |

plan 2

143
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En forsta etapp av bebyggelsen star fardig 1986 med tand-
poliklinik, butiker och 12 lagenheter. En hustyp har
valts och projekterats for ett foranderligt nyttjande.
Antagandet att centrumfunktionerna kommer att successivt
Oka har stallt krav pa byggnadernas utformning.

Forutom de skisserade mattrelationerna mellan rumszoner
och forbindelsezon och placering av vatenheter med till-
hérande schakt, har en sarskild stombyggnad fdreslagits.
Denna innebéar pelardédck med skivpelare i1 fasad och en-
staka pelare inne i huset. Overvaningen ar utférd som ett
trahus med fribarande takstol.

VARDAGSRUM SOVRUM SOVRUM SOVRUM VARDAGSRUM
HALL
MATPLATS
MATPLATS We/D.:
BALKONG ,BALKONG

1IPcLkkuLA plan 2 nofLmall0.QQ.nhQ.tzft

BOTTENPLAN
Pafikuz, plan ! Bu.tllzQ.fL
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PZan 2 NoA.mall&ge.nhe.fe.A

9.0

Plan ; TandpoZzkZzZnzZk

Vissa avsteg har gjorts for att erhalla ytsnadla bostads-
losningar. Foranderbarheten begransas nagot.

Trapphuset inkraktar pa forbindelsezonen i plan 2, vilken
i foranderbara bostadshus bor hallas fri. Hiss i smad tva-
vaningsbyggnader ar oekonomiskt och darfor har forander-
bfirh®@ten k°ncentrerats till bottenplanet. Rumshdjden har
dar okats till 2,65 m for att mojliggdra installationer
med undertak.

10-D5
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1.2 Loftgangshus - 2-3 van

Kvarteret Parlan som ger planeringsforutsattningarna for
exemplet, ligger i Alingsas innerstad. Flera befintliga
fastigheter inom kvarteret skall bevaras. Bebyggelsen ar
delvis trabyggnader i 2 vaningar och 3 vanings stenhus
senare byggda. En kompletterande bebyggelse i kvarteret
skall folja stadsplanens intentioner om byggnhadsyta,
vaningsantal m m.

De programkrav som redovisas 1 planeringsexemplet har
diskuterats med kommunens fodrvaltningar genom enskilda
personer och representanter for hemsjukvarden, omsorgs-
styrelsen. Alvsborgs lans landsting och handikapp-
organisationerna.

8EF. TRAPPHUS DROTTNINGGATAN

KV PARLAN KV JAGAREN

KUNGSGATAN

Situationsplan kv Parlan Alingsas

Bostader skall foérdelas mellan normallagenheter och
servicebostédder for aldre. Trygghetslarm kan kopplas till
ett narbelidget servicehus. For aldreomsorgens hemvards-
assistenter behdvs lokal for planering. Ett kollektivt
boende for aldre pensiondrer anses kunna prdvas. En
gruppbostad for aldre men &aven for handikappade ar lamp-
ligt att kopplas till den personalresurs som finns 1 om-
radet. Gruppbostaderna bor planeras for ca 4-7 boende.

Dagcenterverksamheten behdver byggas ut och en mindre en-
het vore lamplig i kvarteret.

Narheten till gagatan ger ett attraktivt lage for butiker
och kontor.
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Utgangspunkten for planldsningarna ar ett flerbostadshus
med lagenheter av loftgangstyp som betjdnas av ett trapp-
hus med hiss. Byggnaden har mot Nygatan 3 plan och hérn-
huset har 2 plan. Ba&da har inredd vindsvaning.

I bottenplanet visas kontor och butiker samt gemensamt
forradd for huset. Mojlighet finns att utnyttja vanings-
ytan for gemensamma lokaler t ex ett mindre dagcenter
eller dagcentral.

NYGATAN

Botta.nvaning me.d butikeA., kontoA., £oAAad m m

BEF PARLAN 7

NORMAL LAGENHETER
A X" 35*

< GRUPPBOSTAD t
i ALDRE /HANDIKAPPADE i BEE TERASS PARLAN 7

GRUPPBOSTAD - SJUKHEM

BEE

KONTOR-BUTIKER GARAGE

1 KALLAREJ MOT_OROTTNINGGAWNJ_ J

Se.kti.on fifidn Va.Ottninggatan



148

Byggnadens planering utgar fran en grundenhet med rumszo-
ner med matten 33 M och 36 M. Forbindelsezonens bredd &ar
21 M. I marginalzonen, 6 M, har de vertikala lednings-
schakten forlagts. Det ar aven mojligt att placera dessa
vid yttervagg for att erhalla full disponibel yta.

B/ 0, 210 3600
i |

plan 2 GAuppbo&tad eilen. boitadidel i Ajukkem

2 RoK.

O Wwe/D

2 RoK 3 RoK

?lan 2 kan ockid nyttjat tom noAmall&g enheten.

Plan 2 kan alternativt rymma normall&genheter som ger 4
st 2 Rok och 1 st 3 Rok samt 1 Rokv som &ven kan anvéndas

som gemensam tvattstuga, eller ocksd en gruppbostad om 7
boende. Personalrum med omkladning och Overnattningsrum

finns i samma plan. Lokalerna kan anvandas for hemvarden
och hemtjansten i omradet.



(OVERNATTN.

P,lan 3 GAuppboAtad fi0A 5 boende

Plan 3 GAuppboitad fi6A 4 boende

i Alypinga F*b1 5"A £

Pa&ad mot Nygatan
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Plan 3 innehaller en gruppbostad for 5 boende, &ldre
eller handikappade ungdomar och vuxna. Planet innehaller
en lagenhet om 2 Rok och en tvattstuga och hobbyrum
gemensamt for huset.

Alternativt kan ytan disponeras som gruppbostad foér 4 bo-
ende.

Lokalprogrammet ar lika som ovan men det egna_bostadsut-
rymmet &r ca 16 m2 och matrum/vardagsrum ar nagot stoérre.

Ett forrdd har slopats. Den totala lokalytan ar densamma
200 m2.

LagenheteK 1 tva plan kan &aven eAhallaA och lo utgangen
1 det ovfie planet blIA d& balkong. 1 detta fiall utgaA
gAuppboitaden I plan 3.

Normal lagenheter med olika planlésningar i vindsvaning
mot Nygatan. Har exemplifierats i 1 st 2 Rok, 1 st I\ Rok
och 1 st 2 Rok

Gavellosningar 1 hdornet Drottninggatan och Nygatan ger
olika mojligheter till battre utnyttjande av vanings-
ytan.

En integration av boende och verksamheter kan ske genom
stadsfornyelse och sanering. Kompletteringsbebyggelsen
kan fornya omradets verksamhetsinnehall. Aven de krav pa
foranderligt nyttjande som kan uppstd i en framtid. Ett
foranderbart byggande kan &ven 1 mindre objekt vara var-
defullt, sarskilt i sadana lagen dar forandringar av
"byggnadens verksamhetsinnehdall med sakerhet kan forvan-

tas .
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1.3 Lamellhus 6-7 van

Kvarteret vid Stampgatan har anvants for vagnhallar for
Goteborgs Spérvagar men har ansetts lampligt att anvandas
for bostadséndamal .

Sparvagstrafiken skulle enligt de ursprungliga planerna
ga utmed kvarterets norra sida. Trafiken skall nu ledas
sbder om kvarteret. Storningar for boende kan vara avgor-
ande for kvarterets framtida anvandning.

Kvarterets innehall har diskuterats i referensgruppen och
med olika personer inom Sjukvardsforvaltningen, hemsjuk-
varden samt handikapporganisationerna.
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Planeringsexemplet vill visa en integrerad narmilj6é, med
olika grupper av boende och verksamheter. Kvarterets
organisation av aktiviteter, service och omsorgsarbete
har diskuterats. Hur olika forvaltningar kan samverka i
driften borde utredas vidare. Forebilder finns fran bl a
fungerande kollektivhusomraden.

Kvarteret &ar ett bostadskvarter och inte ett kategorihus.
Av ca 150-180 lagenheter &r ca 40-45 I1gh nyttjade for
gruppbostader och sjukhem. Dartill kommer servicelagenhe-
ter for aldre, exempelvis 20 Igh. Av husets lagenheter ar
sédledes ca 40% upplatna till sarskilda boendeformer.

Integration innebar oftast inte bara en lamplig avvagning
mellan boende och verksamheter utan aven en forandring av
sjalva verksamheternas storlek och organisation. Vi har
sdledes provat om nya verksamhetsformer ar mojliga att
inrymma i vanligt forekommande bostadshus. De sarskilda
krav som kan uppstd fran respektive verksamhet ger forut-
sattningar for bostadshusets utformning och tekniska upp-
byggnad.

Husdjupet ar 10,8 m och tre typer av trapphus fdrekommer
dels hornlésning dels for tva eller tre lagenheter per
trapplan. De mattrelationer vi valt ar rumszoner om 51 M
och 33 M och en forbindelsezon 18 M, plus en marginalzon
om 6 M. Den stdrsta rumszonen inkluderar en tillaggszon
for vatenheternas placering om 24 M som ger ett minsta
rumsdjup pa 3,0 m.

FORBINDELSE.Z.ON

VAT100

Grundenhet med trapphui ock verttkaZa ickakt
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TERASS Pi OVERSTA

Se.ktj.on mot Attngi clagatan

En av flera m6jliga fordelningar mellan bostader
och verksamheter é&r:

Kallarplan: Garage 55 platser
Omkladning for sjukhems-
personal, forradd for sjuk-
hemmet, lagenhetsforrad

Plan 1I: Matsal (ca 150 m2), kok (ca
180 m~), arbetslokal (ca
200 m2) motionslokal, sjuk-
mnastik, omkladning m m
%%a 150 m2), lokaler for

studier och fritt skapande

(ca 130 m2). Dessa lokaler

har forbindelse genom Inom-
hus gagata. Lagenhetsdaghem
(ca 3 Igh) och 2 st lagen-

heter i1 markplanet.

Plan 11: Kontor mot Stampgatan (ca
5 nlgh), bibliotek och lo-
kaler for hemtjanst (ca 6
nlgh) och 11 normallagen-
heter och 1 gruppbostad och

(ca 4 nlgh) .

Plan 111: Sjukhem for 28-32 platser
(ca 22 nlgh) och 9 normal-
lagenheter.

Plan 1V-VIIl: Tva st gruppbostader (ca 9

nlgh) och 22 normallagen-
heter .
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Normal lagenheter

I centrala Goteborg finns behov av bade mindre lagenheter
och familjelagenheter. Med ett snitt av 6-7 vaningar i
byggnaderna erhalles 150-180 l&genheter. Om man undantar
de lagenheter som ianspréktas for gruppbostédder och vissa
verksamheter aterstar ca 100-130 Igh.

Servicelagenheter

Ett valfritt antal av lagenheterna om 2 Rok &ar servicebo-
stader for aldre. De lampligaste lagenheterna &r de som
har i1nomhus forbindelse med de gemensamma funktionerna i

huset som matsal, arbetslokaler eller lokaler fo6r skap-
ande verksamhet

TRAPPHUS TYP A (2Igh) ALT. OVERSTA PLAN (lagenhef_i ett plan)

ALT. OVERSTA PLAN ( lagenheter i tva plan)

No™mazzagcnhctcM. och i zKvZcczZagenheten.
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Sjukhem, ca 30 platser

Ett sjukhem om ca 28-32 platser motsvarar totalt ca 22
normal lagenheter

Lokalerna ar uppdelade pad fyra bostadsgrupper kring en
gemensam kérna i vilken allmanna funktioner samlats. En
bostadsgrupp for 7-8 patienter motsvarar 4-5 normallagen-
heter. Om sjukhemmet kan placeras i tva vaningsplan er-
halles rimligare gangavstand, men kraver i gengald kanske
en intern hissforbindelse.

GEMENSAMT ~ 15PL

KLADVARD

we/oDl

Plan 4 och 5. Sjukhem (30 pt) t tva vaningsplan. Sjuk-
hemmets allméanna del filnns 1 plan | och 2 och utnyttjas
av andxa gtiuppoi ock &ldtie 1 omnadet
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Gruppbostéder

1 st gruppbostad for handikappade ungdomar och vuxna for
4 eller 5 boende, motsvarar 4 normallagenheter.

2 st gruppbostader for utvecklingsstérda s k grupphem for
4 boende. En bostad motsvarar 3 normallagenheter och den
andra 4 normallédgenheter som d& inkluderar utrymmen for
personal

2 st gruppbostader for 4-5 aldre boende. Denna bostad
motsvarar ca 4 normallagenheter.

(PERSONAL)

VATLEK

ENTRE

KLADVARD

Vtan 1. Va.ghe.rn
Vian 1. Gsiuppboitadeti 4-5 boende
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Daghem/skola

Daghem for en 15-grupp barn redovisas i markplanet mot
soder alternativt skollokaler for t ex tva arskurser i
lIagstadiet. Ytan motsvarar 3 normallagenheter.

Ovriga verksamheter

Kontor visas 1 plan Il och motsvarar 5 normallagenheter.

Husets bottenvaning upptar verksamheter t ex produktions-
kok som kréver en rumshéjd om 2,70 m. Har finns flera av
dagcentralens verksamheter inrymda.

For att dessa skall kunna nyttjas av de boende ar entréer
och trapphus forbundna med en inomhus gagata langs

huset

Verksamheten skall vara 6ppen och anvidndas av dels aldre
boende i omradet, dels boende i gruppbostaderna, men &aven
av andra manniskor i stadsdelen. Syftet ar att soka skapa
en integrerad anlaggning for alla aldersgrupper. Vissa
normala gemensamhetslokaler for ett bostadsomrade av
denna storlek kan samverka sa att dagcentralen kan bli
kvarterets hemvist

Kok dimensioneras for att kunna betjédna aldre boende i
omgivningen, sjukhemmets patienter och personal samt for
gruppboende vid tillfallen de inte lagar egen mat. Mat-
serveringen/kafeteria/samlingssal skall kunna anvandas pa
dagtid och kvallstid.

I dagcentralen finns motions- och sjukgymnastiksal och
utrymmen for harvard, fotvard och ADL-traningslokal. Dar-
utdéver behévs personalutrymmen som expeditionslokaler,
konferensrum, omkladning och vilrum.

En lagenhet om 3 Rok kan anvandas for arbetslag inom hem-
vardsorganisationen. Narheten till 6vriga funktioner i
huset innebar mojlighet att knyta viss jourtjanst till
lokalen. Den kan da behdva uttkas med Overnattningsrum.
Lokaliseringen inom byggnaden skall &ven ge god kontakt
med gruppbostéderna och sjukhemmet.

Planeringsexemplet utgar fran att det ar mojligt att ut-
nyttja byggnaden for enbart bostader. Troligt &ar att de
forsta tva vaningsplanen upptas av verksamheter som inte
ar kansliga for buller. Vid val av foranderbarhetsgrad é&r
aven dessa verksamheter mest kravande bl a vad galler
luftomsattning och en 6kad installationshdjd blir nddvan-
dig.
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1.4 Punkthus - 7-8 van

Goteborgs kommun har arbetat i1 Kortedala med stadsut-
breddning - stadsfortatning sedan 1979. Arbetet bedrivs
med stod fran byggforskningsradet. | rapport T40 1982,
Stadsfortatning i ytteromraden, ges illustrationer till
kompletterande bebyggelse i1 bl a Kortedala. Syftet med
vart planeringsexempel i Kortedala var att erhalla ett
byggnadsobjekt for att kunna testa vara hypoteser om bo-
stadshus med foranderligt nyttjande. De pagaende studier-
na innebar bl a att tidplanen for kompletteringsatgarder
i stadsdelen ligger langt utanfor projektets tidsram.

Kortedala, som bérjade byggas 1952, ar den fdrsta forsta-
den utan anknytning till det &aldre stadsomradet. Disposi-
tionsplanen utgar fran idéer om grannskapsenheter med
naturkontakt. Det finns flera sadana enheter omkring var
sin centrumanlaggning. Genom stadsdelen ldper ett samman-
hangande gronstrak.

Kortedala ar en typisk sovstad. Arbetsplatserna ar fa.
Problemet i1 Kortedala &r bl a befolkningsutvecklingen.
Antalet invanare minskas ar fran ar. En mycket stor grupp
dldre kommer att finnas inom kort. Idag har barnantalet
minskat sa att skolorna ar oOverdimensionerade.

\ionna. Ce.ntfium -i KofitzdaJdLa, GOteborg
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Butiksstrukturen, som minskat saval till yta som till an-
tal kraver ett 6kat befolkningsunderlag.

Stadsdelen visar ca 30 ar efter den byggdes att ett mer
foranderbart byggnadssatt hade varit onskvart fran borj-
an. De kompletterande byggnadstyperna skall kunna ges ett
varierat innehall. Okat antal barnfamiljer ger oOnskemal
om markbostader. Loftgangshus kan kopplas till de befint-
liga bostadshusen for att ge fler lagenheter tillgang
till hiss.

I vart exempel valjer vi att redovisa programkraven i ett
punkthus, dwvs ett antal lagenheter kring ett trapphus.
Denna hustyp ar vanlig i1 stadsdelen och ger projektet
méjligheter att préva foranderbarheten for en sadan bygg-
nad. Omradet kring Norra centrum valdes for att realis-
tiska krav pa nya verksamheter fanns har. Studier av hur
stadsfortatningen bér gestaltas har endast Oversiktligt
utforts. Situationsplanen bor ses som ett utkast.

Planeringsexemplet utgar fran en plantyp med dubbla for-
bindelsezoner. Mellanliggande rumszon &r i byggnadens
karna mork och rymmer vatenheter och trapphus. Vertikala
installationsschakt &r placerade intill dessa. Den cen-
trala rumszonen &r 51 M. Rumszoner varierar fran 33 M -
39 M och

33 M - 59 M. Forbindelsezonerna &r 15 M - 21 M och ink-
luderar 6 M marginalzon. Byggnadens totala bredd &ar 15,9
m med 8 vaningar.

GAundcnhct med tAdpphui ock vcAtdkala Ackakt
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Sektton genom punkthuiet. Ett tntegnenat nyttjande
vtia t ex daghem, buttk, vandcentnal, dagcentnat,
konton, boitdden

wonmattégenheten

Exemplet visar foranderbarhet mellan bostader, bade nor-
mallagenheter fran 1 Rok till 4 Rok och verksamheter som
daghem, butiker, gruppbostader, kontor, vardcentral och
dagcentral

De rumshdjder som bor galla maste beakta behovet av in-
stallationshdjd. Den valda stomkonstruktionen bestammer
den 6kade volym som behévs.

Studerade verksamheter kraver samma fria rumshéjd som bo-

stader .
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| Kortedala saknas dagcentralverksamhet. Tillgang till
fritidsaktiviteter, samvaro och maltider for &ldre bor
finnas. En central lokalisering ar att foredra for att
gangavstandet fran kringliggande bostader skall bli mini-
mum. | dagcentralen bor finnas kdk fér matlagning (ca 100
port), matsal/kafeteria (ca 40 pl), lokal for har- och
fotvard.

Lokaler behdvs &ven som kan anvéndas dels fOor motion och
sjukgymnastik dels for studier och skapande verksamhet.
Omradet saknar fritidslokaler och andra gemensamhetsut-
rymmen for de boende.

MATSAL TRASLOJD

KAPPRUM

KERAMIK PERSONAL OMKL. FOTVARD TEXTILSLOJD

VILRUM LASRUM

DA vi utgar fran bostadshusets matt uppstar begransning-
ar. Schakt och trapphus har bestédmda lagen och rumsindel-
ning och utrymmen med vatinstallationer styrs av det.
Fonsterindelningen ar i viss man ocksa styrande. Rums-
djupen 3,6 - 4,2 m medger att funktionerna i en dagcen-
tral kan infogas. Korridortoredden bdr vara minst 1,5 m.
Detta ger husbredder som &aven tillgodoser bra bostadslos-
ningar.

I dagcentralen bdr utrymme finnas for hemtjanstens ar-
betslag. Planering och &ven en jourdvervakning kan ske
harifran. Den bor da vara bemannad hela dygnet. En lagen-
het om 3 Rok ev 4 Rok kan vara tillrackligt for expedi-
tion, omkladning, sammantrade och &vernattningsrum



162

Gnu.ppboita.dl ock konton.

2 st gruppbostader for forstandshandikappade ungdomar ocb
vuxna, s k grupphem for 4 boende, 1 relativ nadrhet, varav
den ena bor innehdlla 6vernattningsrum for personal.
Onskvart ar att lagenheter forlagges till markplanet, men
ej noédvandigt.

1 st gruppbostad for gravt handikappade ungdomar eller
vuxna. Antal boende kan vara 4 eller 5 och dygnet-runt-
service skall finnas. Till gruppbostaden bor kopplas ett
personalutrymme

t ex 1 Rok

2 st gruppbostader for aldre pensiondrer. | bdrjan kan
omvardnaden ske genom hemtjanst, men pa sikt kanske per-
sonal behévs dygnet runt.

I grannskapsenheten bor mindre lokalt sjukhem byggas.
Gruppbostéder for aldre skulle kunna kopplas till sjuk-
hemmet dar lokaler och tjanster kan samnyttjas. Samband
finnes aven till dagcentralens och vardcentralens lokal-
er.

ENTRE

Vandccntnal



163

ALLRUM

VATLEK LAGER

ENTRE, KAPPRUM

VERKSTAD SOPRUM PERSONAL BUTIK

TR d

Vaghem och but-ck -i bottcnvan-cngcn

Vissa verksamheter som butiker, daghem bor forléaggas till
markplanet. Butiker har krav pa annonsering och tillgang-
lighet. Mindre lagenhetsdaghem kan finnas i 6vriga plan.
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2 Tillampningsskiss

En skiss har utfdrts inom projektet, for att vidareut-
veckla planeringen for det foradnderbara bostadshuset.
Uppgiften var att komplettera en befintlig stadsdel byggd
pa 50-60-talet. Behov av service for aldre manniskor samt
storre lagenheter fTor barnfamiljer fanns. Bebyggelsen
skulle kunna anpassas till ett fordnderligt nyttjande.
Planens flexibilitet gavs genom val av hustyper och deras
gruppering. Tillgangligheten till bostéder och framtida
verksamheter skulle tillgodoses. Utformningen av bygg-
naderna maste utgd fran att goda bostadsldsningar er-
holls.

De bostadshus som har direkt angdring till matargatan har
basta forutsattningar for forandring till verksamheter,
som t, ex butik, kontor eller mindre hantverkslokal

ref dagi;

odliggs-
TadoKS

Sdtuati.ovuplan faon omradet
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Vi har utgatt fran det traditionella trapphuset i lamell-
huset. Forslaget rymmer 84 lagenheter, varav ca 50 har
inomhusforbindelse med dagcentralen. Lagenhetsfordelning-
en &r genom foreslagen hustyp fri och kan anpassas till
onskemal som kan uppkomma under husens livslangd. Trapp-
huset rymmer lagenhetsstorlekar fran en minibostad pa 35
m2 till 5 ROK pa 110 m2 med hjalp av tillaggsrum

Lage.nhe.£-t> vadiiat-Lone.fi &K e.tt vaningsplan
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Olika grader av foranderbarhet kan valjas, alltifran moj-
lig ommoéblering av rummen till en helt ny verksamhet.

1 ommadblering 2 &andrad 3 handikapp -
rumsfunktion anpassnining
4 andrad utokad annan yerksamhet
rumsindeining lagenhetsyta t.ex. distriktsskoterska

FosiandeiiZtgt nyttjande, tnom boAtadihuiet

Det lilla trapphuset ger for en fyra vaningar hogt bo-
stadshus 12 lagenheter. En tillracklig hissekonomi kan
fads och gruppen kan utveckla mer eller mindre kollektivt

boende. Alternativa _boendeformer som gruppbostadofbr 4-6
boende eller fyra minibostader a 35 m" som kan fa ett

gemensamt allrum. Dessa kan nyttjas av aldre, ungdomar,
handikappade grupper, allt efter onskemal finns.

Den gemensamma restaurangen och dagcentralen samt dag-
och fritidshem finns i nagra av bostadshusens botten-

vaningar.
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Jy vaterinti i '8
/ "atkomligt '-Xj—
frari/D"da halx/s

GRUNDENHET-STOMPLAN

. vardr
~ vardr
VANINGSPLAN

tva servicelgh och en 4 rok

Bostadshuset ar uppbyggt kring trapphuset och vatenheter-
na som ar placerade intill de vertikala ledningsschakten
For den horisontella fordelningen finns den fria for-
bindelsezonen (kommunikationszonen) som ar 2,1 m.

Flera bostadshus har en inomhusforbindelse med dagcen-
tralen for att kunna sprida servicelagenheterna i1 om-
radet.
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hkp Igh 7/ Ir s

adlkol

vardlokaler
véningsplan med hkp.Igh, distriktsskoterska och dagvard
gemensambhetslokal och. 3 rok

. fyra rrtnibostécbr a-35-i
vaningsplan med 5,1 och 4 rok
med gemensamt allrurrn

(2 enheter kan bilda bastadssjukhem med 8 pl

hemvist
gruppbostad,4-6 boende i
storfamilj eller kollektiv

KltzKnatlva planldsningar faor vanlngiplan

Rumszonerna har varierande djup dar minsta rumsdjup ar
3,6 m. Pa detta vis erhalles en ytekonomisk bostadslds-
ning men aven en god anpassning till rumsliga krav for
andra verksamheter.

Losningen av goda bostéder ar inte beroende av fonster i
gavlarna. Husen kan darfor kopplas, for att fa storre
sammanhé&ngande lokalytor for stdrre verksamheter. Det &ar

en framtida mojlighet.



Husets uppbyggnad utgar fran de fria ytornas princip,

d v s sa f& l6sningar som mojligt ska finnas for de bygg
nadsknutna delarna. Darfor bestar stomsystemet av friba-
rande prefab-plattor som bjalklag och konstruktionen i
ovrigt av ett pelare- och balksystem. Yttervéggar ar béa-
rande endast tva pelare finns i forbindelsezonens grans,
for att astadkomma smackrare bjalklagsdimensioner. Dessa
pelare ar inte nodvandiga da plattornas spannvidd klarar
husbredd

Vid projekteringen ska tas hd&nsyn till de tankbara fram-
tida verksamheter som byggnaderna kan rymma. Krav pa
Stommens barighet och utrymme for vvs-installationer mas
te bestédmmas for att den foreslagnha byggnadsstrukturen
ska kunna gestaltas. En O6kning av rumshdjden for vissa
hus eller visa vaningsplan kan valjas.
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Bilaga 2
KOSTNADSKALKYL

Jamforelser mellan
traditionellt bostads-
hus och foranderbart
bostadshus

(Kombihus)
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HUSTYP A, Flerbostadshus, 2 VAN
SAMMANSTALLNING AV KOSTNADER KKR

Jamforande hustyper Normalhus Kombihus Kombihus
h=2400 h=2400 h=2550
Kostnads6kning 0% 8,7% 10 ,18%
0 TOTALPRODUKTIONSKOSTNAD 2 539 2 760 2 801
1 UNDERBYGGNAD, HUS 38 105 105
12 Schakt 12 44 44
16 FylIning/Férstarkning 26 30 30
2 STOMSYSTEM 796 808 817
21 Yttervéggar under mark 68 68
22 Yttervaggar ovan mark 81 83 87
23 Innerv,ggar, Pelare 205 85 90
25 Bottenbjalklag 75 186 186
26 Mellanbjalklag 247 161 161
27 Vindsbjalklag 157 194 194
28 Takstomme 31 31 31
3 YTTERVAGGAR 382 411 425
31 Utfackning 139 166 175
33 Partier, fonster 79 79 79
34 Dorrar, portar 15 15 15
35 Vaggar ovan vindsbjalkl. 9 9 9
36 Bekléadnad 142 143 149
4 YTTERTAK/TERRASSER 159 159 159
41 Taklagskompletteringar 138 138 138
42 Takoppningar 9 9 9
43 Takkompletteringar 11 11 11
5 RUMSBILDNING 274 360 370
51 Golvuppbyggnad 116 114 114
52 Vaggar 68 160 170
55 Dorrar, portar 72 69 69
56 Vvaggbekléadnad 17 17 18
57 Innertak
6 RUMSKOMPLETTERING 164 164 164
61 Bostadsutrymmen - gen 19 19 19
62 Bostadsutrymmen - spec 135 135 135
63 Hygienutrymmen 6 6 6
64 Driftsutrymmen 1 1 1
65 Kommunikationsutrymmen 2 2 2
7  HUSKOMPLETTERING 56 63 65
8 VAKANT 474 479 481
80 UE-méalning 75 72 75
85 UE-VVS-anlaggning 298 304 306
86 UE-El-anlaggning 102 103 103

87 UE-Hiss-anlaggning
88 UE-Styr och Regler

9 OVRIGT/KORRIGERING 197 213 215
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HUSTYP B, Loftgangshus, 2-3 VAN
SAMMANSTALLNING AV KOSTNADER KKR

Jamférande hustyper Normalhus Kombihus Kombihus
h=2400 h=2400 h=2500
Kostnadsdkning 0% 4 ,5% 6,8%
0 TOTALPRODUKTIONSKOSTNAD 4 901 5 121 5 188
1 UNDERBYGGNAD, HUS 212 204 204
12 Schakt 82 82 82
13 Spont 8 8 8
16 Fyllning/Forstérkning 122 115 115
2 STOMSYSTEM 1 307 1 286 1 306
21 Yttervaggar under mark 119 119 119
22 Yttervaggar ovan mark 149 226 240
23 Innerv,ggar, Pelare 421 130 135
24 Balkar 45 45
25 Bottenbjalklag 77 .81 81
26 Mellanbjalklag 359 467 467
27 Vindsbjalklag 152 188 188
28 Takstomme 30 30 30
3 YTTERVAGGAR 605 593 609
31 Utfackning 192 178 187
33 Partier, fonster 153 153 153
34 Dorrar, portar 5 5 5
35 vaggar ovan vindsbjalkl. 41 41 41
36 Bekladnad 213 215 223
4  YTTERTAK/TERRASSER 147 147 147
41 Taklagskompletteringar 136 136 136
42 TakOppningar 5 5 5
43 Takkompletteringar 6 6 6
5 RUMSBILDNING 412 653 671
51 Golvuppbyggnad 164 255 255
52 Vaggar 103 256 273
55 Dorrar, portar 119 116 116
56 Vaggbekladnad 26 26 27
6 RUMSKOMPLETTERING 461 454 454
61 Bostadsutrymmen - gen 32 25 25
62 Bostadsutrymmen - spec 323 323 323
63 Hygienutrymmen 9 9 9
64 Driftsutrymmen 93 93 93
65 Kommunikationsutrymmen 4 4 4
7 HUSKOMPLETTERING 303 315 316
8 VAKANT 1 071 1 068 1 074
80 UE-malning 180 165 171
85 UE-VVS-anlaggning 452 463 463
86 UE-El-anl&ggning 184 186 184
87 UE-Hiss-anlaggning 200 200 200
88 UE-Styr och Regler 55 55 55

9 o6vrigt/korrigering 384 400 405
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HUSTYP C, Lamellhus, 6-7 VAN
SAMMANSTALLNING AV KOSTNADER KKR

Jamforande hustyper Normalhus Kombihus Kombihus
Kostnadsokning 0% 4,7% 6 ,3%

0 TOTALPRODUKT IONSKOSTNAD 9 139 9 571 9 727

1 UNDERBYGGNAD, HUS 661 679 679
12 Schakt 95 95 95

13 Spont 33 33 33

15 Palning/plintar 327 357 357

16 Fyllning/Forstarkning 205 193 193

2 STOMSYSTEM 2 319 2 373 2 408
21 Yttervaggar under mark 164 167 167

22 Yttervaggar ovan mark 259 419 443

23 Innerv,ggar, Pelare 793 269 279

24 Balkar 114 114

25 Bottenbjéalklag 112 112 112

26 Mellanbjéalklag 795 990 990

27 Vindsbjalklag 164 203 203

28 Takstomme 33 100 100

3 YTTERVAGGAR 1 535 1 558 1 614
31 Utfackning 418 418 441

33 Partier, fonster 315 315 315

34 DOrrar, portar 18 18 18

35 Vaggar ovan vindsbjalkl. 13 32 32

36 Bekladnad 771 775 808

4 YTTERTAK/TERRASSER 164 163 163
41 Taklagskompletteringar 142 142 142

42 Takoppningar 10 10 10

43 Takkompletteringar 11 11 11

5 RUMSBILDNING 895 1 163 1 199
51 Golvuppbyggnad 350 359 359

52 Vaggar 291 535 570

55 Dorrar, portar 200 214 214

56 Vaggbekléadnad 52 52 54

57 Innertak 3 3 3

6 RUMSKOMPLETTERING 844 844 844
61 Bostadsutrymmen - gen 51 51 51

62 Bostadsutrymmen - spec 646 646 646

63 Hygienutrymmen 19 19 19

64 Driftsutrymmen 121 121 121

65 Kommunikationsutrymmen 7 7 7

7 HUSKOMPLETTERING 375 375 375
8 VAKANT 1 638 1 677 1 692
80 UE-malning 309 321 333

85 UE-VVS-anlaggning 739 763 765

86 UE-El-anl&ggning 300 303 303

87 UE-Hiss-anl&ggning 200 200 200

88 UE-Styr och Regler 90 90 90

9 OVRIGT/KORRIGERING 708 738 750
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HUSTYP D, Punkthus, 7-8 VAN
SAMMANSTALLNING AV KOSTNADER KKR

Jamforande hustyper Normalhus Kombihus Kombihus
h=2400 h=2400 h=2550
Kostnadso6kning 0% - 2,3% - o, 5%
0 TOTALPRODUKTIONSKOSTNAD 12 040 11 764 11 934
1 UNDERBYGGNAD, HUS 283 248 248
12 Schakt 128 129 129
16 Fyllning/Forstéarkning 154 119 119
2 STOMSYSTEM 389 3 004 3 076
21 Yttervaggar under mark 119 125 125
22 Yttervaggar ovan mark 409 991 1 054
23 Innerv.ggar, Pelare 1 316 511 540
25 Bottenbjalklag 145 145 145
26 Mellanbjalklag 1 148 996 1 138
27 Vindsbjalklag 205 190 28
28 Takstomme 47 47 47
3 YTTERVAGGAR 1 892 1 448 1 489
31 Utfackning 467 440 440
33 Partier, fonster 440 9 9
34 Dorrar, portar 9 34 34
35 Vaggar ovan vindsbjalkl. 11
36 Bekléadnad 964 964 1 005
4 YTTERTAK/TERRASSER 213 213 213
41 Taklagskompletteringar 198 198 198
42 Takoppningar 10 10 10
43 Takkompletteringar 5 5 5
5 RUMSBILDNING 1 151 1 653 1 701
51 Golvuppbyggnad 484 628 628
52 Vaggar 357 716 760
55 Dorrar, portar 211 211 211
56 Vaggbekléadnad 97 97 100
57 Innertak 1 1 1
6 RUMSKOMPLETTERING 1 261 1 206 1 206
61 Bostadsutrymmen - gen 76 76 76
62 Bostadsutrymmen - spec 942 942 942
63 Hygienutrymmen 88 33 33
64 Driftsutrymmen 144 144 144
65 Kommunikationsutrymmen 10 10 10
7 HUSKOMPLETTERING 444 482 486
8 VAKANT 2 468 2 540 2 595
80 UE-malning 460 418 435
85 UE-VVS-anlaggning 1 183 1 330 1 335
86 UE-El-anlaggning 480 498 498
87 UE-Hiss-anléggning 200 200 200
88 UE-Styr och Regler 144 144 144

9 ovrigt/korrigering 940 920 920
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