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Forord

Stockholms kommun har under de senaste aren okat sin aktiva medverkan i forsknings-
och utvecklingsarbete inom energiomradet. Syftet ar att starka kommunens kompetens
och bidraga till en lagre energiforbrukning i bostader och lokaler. Den 7 december
1981 antog kommunfullméktige "Energiprogram for Stockholm, riktlinjer for

forskning och utvecklingsarbete” som ligger till grund for kommunens insatser

och samarbete med Statens rad for byggnadsforskning (BFR).

Energiprogrammet omfattar sju ramprojekt varav ett ar "Energisnal ny flerbostads-
bebyggelse". | detta ramprojekt ingér bl a:

0 ett experimentbyggnadsprojekt med fem experimentbyggnader, som for
narvarande projekteras och byggs

0 jamforande analyser av olika byggnaders formfaktorer och varmeatervinnings-
system

0  "kvalitetsstyrning"

1 takt med forbattrade atgarder som sianker energibehovet i byggnader 6kar den
relativa betydelsen av lackage i klimatskalet. Dels utgér detta lackage en forlustkalla
som relativt sett 6kar och dels forsvarar den styrning och reglering av installerade
system som kravs for att uppsatta energiatgangstal skall nas. Val av VVS-system

och deras effektivitet och verkningsgrad ar starkt avhangiga klimatskalet/byggnadens
kvalitet. Ju hogre kraven &r pa lag energiforbrukning ju hogre méste séledes

aven kraven stallas pa byggnadens kvalitet. Detta galler saval ny bebyggelse

som vid ombyggnad. Till detta kommer att battre byggnadskvalitet skapar forutsatt-
ningar for lagre driftskostnader och en battre boendemiljo.

| foreliggande rapport gors en kartlaggning av parter, dokument och &taganden

i byggnadsprocessen, som paverkar den fardiga byggnadens kvalitet samt en éversiktlig
beskrivning av hur denna paverkas i olika led. Syftet med detta &r att underlitta
mojligheterna att vidtaga konkreta atgarder som héjer byggnadens kvalitet och
resulterar i laga energiatgangstal. Kvalitetsstyrning ar en grundlaggande princip

i ett av de ovan namnda experimentbyggnaderna. Darutéver fortsatter arbetet

med kvalitetsstyrning huvudsakligen i anslutning till konkreta tillampningar inom
kommunen.

Denna forstudie har genomforts av Jan Nilsson, Riksbyggen, pa uppdrag av
kommunen. Arbetet har genomforts i nara samarbete med Per-Axel Bergman,

fastighetskontorets byggavdelning, samt undertecknad.

Stockholm november 1983
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Inledning

Allmént

Att genomfora ett bygguppdrag krdver ett avancerat samarbete mellan ett
stort antal medverkande. For att samordna olika och ibland motstridiga
intressen och uppnd storsta mojliga effektivitet maste arbetsrutinerna
klarlaggas.

Byggprocessen startar i och med att en byggherre vill uppféra en byggnad
eller en anliaggning av nagot slag. Dérmed borjar ocksd en kedja av akti-
viteter som syftar till for ett visst projekt nd en onskad kvalitetsniva
till lagsta mojliga kostnad inom en viss tid.

Byggprocessen har olika skeden som griper in i varandra. Héar har en nagot
ovanlig skedesindelning valts for att passa projektets energiinriktning:
programskedet, projekteringsskedet, upphandlingsskedet, genomftrande-
skedet, kontrol! skedet, Gverldamnandeskedet och nyttjandeskedet.

Med utgangspunkt fran ett behov skapas ett program for vad byggnads-
objektet ska omfatta, vilken verksamhet som ska bedrivas m m.

Programmet Oversatts av projektéren, for att passa byggherrens- och for-
valtarens krav till ett forfragningsunderlag pad vilket upphandling sker.
Entreprendrens produktion sker i genomforandeskedet déar, tillsammans med
kontrol!l skedet, den huvudsakliga byggplatskontrollen sker. Né&r byggnaden
tas i besittning i Overlamnandeskedet vidtar det viktiga nyttjande-
skedet, dar byggnadens egenskaper satts pa prov.

Inom den offentliga sektorn ar det pd den centrala nivan statsmakterna,
dvs regering och riksdag, som beslutar medan de centrala verken har att
verkstalla statsmakternas beslut. Fragor om samhallsbyggnad behandlas

i var nuvarande organisation av en rad departement och statliga verk.

| detta projekt har statens roll som aktor utelamnats. Lagar, forord-
ningar och regler betraktas som forutsattningar for ovriga aktorer.

Ovriga aktorer i byggprocessen dvs de som denna studie omfattar &r
kommun, byggherre, projektor, entreprendr, forvaltare, brukare och
leverantorer.
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Ett program for kvalitetsstyrning upprattas i samrdd mellan i forsta

hand kommunen och blivande tomtrattsinnehavaren. Detta program om-

fattar bl a vissa funktionskrav som underlag for upphandling av entre-
prenader samt en kontrollplan dar det framgar hur dessa funktionskrav

ska kontrolleras och kopplas till gallande regler fér byggnadsinspektion

i olika byggskeden. Programmet ska dven omfatta direktiv for Gverldmnandet
av byggnadsprojektet till forvaltaren/brukaren. Program for kvalitets-
styrning kan skrivas in i Gverenskommelsen om tomtrattsupplatelse.

Syfte med studien

Inom Stockholms kommun har ett energiprogram for forskning och utvecklings-
arbete tagits fram. Detta godkéndes i kommunfullméktige 1981-12-07 och
har foranlett ett nara samarbete inom energiomradet mellan Stockholms
kommun och Statens rad for byggnadsforskning (BFR). Under de senaste tva
aren har detta resulterat i ett intensivare och mer malinriktat utveck-
lingsarbete inom kommunen.

Programmet omfattar fem ramprojekt inom vilka genomférda och pégéende del-
projekt kompletterar varandra pd ett satt som belyser respektive problem-
omradets hela omfattning, sett fran kommunens synvinkel och ansvarsomrade.
Syftet med ramprojekten ar bl a att sdval energiproduktionssida som energi-
konsumtionssida ska kunna beaktas inom ett problemomrade samtidigt som hela
planerings- och byggnadsprocessen, fran program till boende, ska kunna beaktas.

Inom ramprojektet "energisnal ny bostadsbebyggelse” har bl a sju experi-
mentbyggnadsprojekt initierats under 1982. Dessa byggnader &r under projek-
tering och byggstarter &r planerade att ske under 1983-84.

Projekten kommer bl a att resultera i erfarenheter som mdojliggér for kommunen
och byggherrar att stalla iner preciserade krav an tidigare pa en byggnads
utformning och installation med hénsyn till slutligt energibehov. Dessa
krav maéste dock successivt kunna foljas upp och kontrolleras under hela
byggnadsprocessen. Noggrannheten och villkoren i de kravspecifikationer

som kravs for en malinriktad teknikutveckling &r avhangig mojligheterna

att i olika skeden folja upp efterlevnaden.

Syftet med detta projekt &r att studera och beskriva var i planerings-
och byggnadsprocessen det ar praktiskt mojligt att fora in krav och var
dessa kan kontrolleras. Dessutom ska de parter som &r inblandade i olika
skeden och som har inflytande Over den slutliga kvaliteten redovisas.
Detta forenklar forhoppningsvis forstaelsen for de komplicerade sambanden
mellan olika aktdrer inom hela planerings- och byggnadsprocessen vilka
har stor betydelse for en byggnads slutliga energibehov.
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1.4

Planverket har, parallellt med denna studie, tagit initiativet till en
utredning bendmnd "Kvalitetsutveckling i byggnadet genom effektivare
egenkontrol 1 ™.

Projektet leds av Planverkets tillsynssekretariat och genomférs av en
utredningsman.

En representant frAn Planverket samt utredningsmannen ingdar i var
referensgrupp, se bilaga 6.

| en forsta etapp klarlaggs de overgripande principerna for egenkontrollen.

En andra etapp ar avsedd att utmynna i forslag som kan beaktas i SBN
i ansutning till den nya plan och bygglagen.

Arbetets steg

Projektets inriktning i denna fas, etapp 1, &r att redovisa byggprocessens

olika skeden samt de aktorer som deltar och deras aktiviteter i
respektive skede. Vidare redovisas de viktigaste dokumenten, vad de
innehaller och hur utbytet sker inom byggprocessen.

En avgransning har gjorts till nyproduktion av bostdder och med huvud-
inriktning pa energifrdgor. Som forutsattning galler direkt markan-
visning och upphandling pd fardiga handlingar.

Till projektet har knutits en referensgrupp vars sammansattning framgar
av bilaga 6.

| etapp 2 avser Stockholms kommun att som askadningsobjekt for etapp 1
utnyttja utbyggnaden av kv. Tradskolan i sddra Stockholm for vilket en
markanvisningstavling pagar.

Kvarteret kommer att bebyggas med ca 300 lagenheter i hus som ska ges
en energisnal byggnadsutformning. Beddmning av tavlingsforslagen pagar.
Lamplig personal pa kommunens fastighetskontor far ansvar for
projektets genomférande och det féretag som erhaller markanvisning
medverkar i framtagandet av nddvandiga dokument for kvalitetsstyrning.

Forslag till kval itetsdefinitioner for respektive skede

Ett system for att sakerstélla kvaliteten ska uppfylla de krav eller
kvalitetskriterier som myndigheter, byggherre och forvaltare/brukare
sjalva stallt upp.

Nagra typiska drag for den metod som ska sdkerstalla kvalitet i ett
projekt ar:

- Definiera kvalitetskraven och ange riktlinjerna for hur de ska uppnas.
- Utbildning, arbetsmetoder m m anpassas till kvalitetskraven.

- Kvalitetstankandet ingadr i forutsattningarna for respektive skede.

- Erfarenhetsaterforing av kval itetsresultatet.
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For respektive skede kan féljande kval itetsdefinitioner stallas upp:
FArogramskedet

Overensstammelse mellan i programhandlingar fastlagda krav pd energi-
forbrukning och nyttjarens férvantningar och behov.

Projekteringsskedet
Overensstammande mellan i bygghandlingar fastlagda fordringar pd energi
forbrukningen och i programhandlingar angivna krav pa byggnaden.

Ujpthaindj in£s skedet
Tillracklig teknisk och administrativ kompetens hos kontraktsparterna
ska finnas att tillg& for byggnadsobjeket.

Genomfdrandesk edet
Overensstammelse mellan i byggandet uppnidda egenskaper och i bygghand-
lingar fastlagda fordringar.

K ontE°l 1 skedet

For att sékerstalla att byggnaden uppfyller stallda krav och att entre-
prenorer och leverantérer infriar i kontaktet inforda ataganden ska den
kontroll, provning och besiktning som erfordras, utféras.

Over*amn”~ndejjkedet

For att sakerstalla att byggnadsobjektet drivs pd ett energisnalt satt
ska information lamnas till forvaltare och brukare enligt fastlagda
fordringar.

Nyttjandeskedet

Overensstammande mellan driftresultat och fastlagda fordringar pa drift
forhallandena.

Kostnader for kval itetsbrister

Kostnader for kvalitet i byggprocessen kan principiellt indelas i tva
grupper: styrningsomkostnader och felomkostnader. Med styrningsom-
kostnader menas kostnader for forbyggande atgarder och kostnader for
kontroll.

Genom att utdka styrningsomkostnaderna i de tidiga skedena kan detta
medféra att fel omkostnaderna minskas for projektet.
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Naga orsaker till hoga fel omkostnader &r:

- dalig hansyn tas till drifts- och underhal 1skostnadsutvecklingen

- brister i samordning mellan konsulter

- felaktiga losningar utféres och felaktiga material anvisas.

Som jamforelse kan namnas att for svensk industri uppgér erfarenhets-
maéssigt kval itetsomkostnaderna till 10-15% av produktionskostnaderna
varav 2/3 ar fel omkostnader alltsd kassation och reklamation.

Byggprocessen, en kortfattad beskrivning av aktorer, handlingar och aktiviteter

De viktigaste energi styrande handlingarna/aktiviteterna har inramats och
redovisas ndrmare i kapitel 3.

Foreslagna nya handlingar/aktiviteter har understrukits med dubbla streck.
Aktiviteter och skedesindelning framgéar av natverket i bilaga 1.

Kommunen

Bostadsbyggnadsprogram

Kommunens bostadsbyggnadsprogram avser att redovisa dels behovet av bostéder
inom kommunen fordelat pa hustyper, lagenhetsstorlek m m och dels det mojliga
bostadsbyggandet. Bostadsbyggnadsprogrammet styr i hdg grad den 6vriga
planeringen i kommunen.

Stadsplan

Kommunen svarar for att stadsplan uppréttas.

Vid upprattandet tas, genom den bebyggelseutformning som planen reglerar,
stallning till ett antal forutsattningar med energitekniskt innehall som
paverkar bebyggelsen.

Markavtal

| ett markanvisnings - eller exploateringsavtal mellan kommunen och en bygg-
herre, regleras bl a fastighetsbildningen inom exploateringsomradet. Omfattning-
en kan vara att utarbeta forslag till stadsplan, utfora exploateringsanlaggningar,
uppfora bostader m m. | avtalet bor kommunen stalla krav pad uppvarmningssitt,
energiforbrukning, 6vriga driftskostnader, kontroll och besiktning m m.

Denna handling bor ses som kommunens viktigaste dokument for att ange malsattning
och forutsattningar for bebyggelsens energianvandning.
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Vérmeplan

For att mojliggora en langsiktig planering av kommunens energiférbrukning ar
det viktigt att uppratta en heltdckande vdrmeplan. Syftet med vérmeplanen
ar att reglera valet mellan uppvérmningsformerna fjarrvarme och elvéarme alt.
valfri uppvarmningsform.

Véarmeplanen ingéar som en del i kommunens energiplan och oljeersattningsplan
och bor vara rullande.

Byggnads! ov

Byggnadslov beslutas av byggnadsndmnden.

Byggnadslovet ar en kontroll av att kraven pa bostaden och bostadsomradet upp-
fylls, ex.vis granskas Overensstimmelsen med stadsplanen och att kraven pa
energihushallning enligt kap. 39 i SBN &r uppfyllda.

Byggnadsarbetena far ej péborjas innan byggnadslov beviljats.

Radgivning

Enligt BS ska byggnadsnimnden "lamna allmanheten rad och upplysningar i plan-
laggnings-, fastighetsbildnings- och byggnadsfragor".

Forutom den administrativa service som maste ges ska radgivning ges i samband
med projekteringen och vid planeringen och utférandet av ett bygge.

Vid besiktningar pa byggplatsen forekommer ocksa radgivning.

Frdn kommunens sida utgor radgivningen ett satt att paverka byggherrarnas

val av energiteknisk l6sning.

Besiktning

Vid varje bygge utses en eller flera ansvariga arbetsledare vilka prévas
av byggnadsndmnden. Byggnadsndmnden ska vidare utdva tillsyn oOver bygget
och utfora besiktningar av i forsta hand grundbotten, stomme och installa-
tioner.

Besiktningarna samordnas med andra myndigheter.

Besiktningens resultat ska dokumenteras i protokoll.

Slutbesiktningens syfte ar att undersdka om den férdiga byggnaden &r upp-
ford i enlighet med byggnadslovshandlingarna.

Formedling av statliga bostadslan

Den lanetekniska granskningen utfors av formedlingsorganet (= Fastighetskontorets
bostadsbyrd) pa grundval av inlimnad laneansokan. Om en laneansokan till-

styrks vidarebefordras ansokan till l&nsbostadsndmnden for beslut.

Laneansokan ska bl a ange berdknad produktionskostnad samt beriknade drifts-
kostnader for projektet vilket innefattar energiekonomin.

Byggnadsarbetena far ej paborjas innan laneansokan ar godkand.
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Om inga andringar i projektet har gjorts eller nagra kostnader tillkommit
regleras det statliga bostadslanets storlek i forhallande till det prelimi-
nara lanebeslutet, med tidskoefficient och index.

Byggherre

Funktionskrav

Krav pd kvalitet, livslangd och driftsresultat bor ingd i ett byggnadsprogram.
Med kommunens krav i markavtalet som utgdngspunkt kan byggherren formulera
funktionskraven till ett program for projektéren.

Pri ftskal kyl

I en driftskalkyl berdknas kostnaderna post for post med hansyn till projektets
forutsattningar. Har stalls krav pa hogsta forbrukning av el, varme och
vatten m m som forutsattning for projekteringen.

Forfragningsunderlag

Forfragningsunderlag ar det underlag bestallaren tillhandahaller for ut-
arbetande av anbud. | underlaget redovisas entreprenadens omfattning och
de krav som stalls pa utférande, kvalitet, energisndlhet etc.

Kontrakt

Kontraktet utgors av den handling som reglerar forhallandet mellan entrepre-
noér och byggherre under byggnadstiden. Kontraktshandlingarna utgdrs normalt
av forfrdgningsunderlag och anbud samt eventuella ytterligare overenskommelser
pd grundval av dessa.

Dagkontrol!

P& de flesta byggen anlitar bestidllaren en eller flera kontrollanter. Att
bestallaren foljer entreprenadens utférande genom kontrollant, medfér inte

nagon inskrankning i entreprendrens kontraktsenliga ansvar. Kontrollanten

ska ha tillrackliga kvalifikationer for att pd arbetsplatsen inom ramen for

sina befogenheter féra sin huvudmans talan.

Kontrollen sker i stérre projekt som dagkontrol!.

Kontrollen utfors efter sarskild faststalld checklista som kan innefatta speciella
energiaspekter. Utford kontroll ska dokumenteras tillfredsstallande ex.vis i
dagbok.
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Slutbesiktning

Vid slutbesiktning avgors fragan om godkannande av entreprenaden.

Den ansvarige arbetsledaren ska se till att utférda kontroller och provningar
dokumenteras i form av bestdllnings- och foljesedlar, provningsrapporter,
protokoll Over besiktningar och avsyningsforrattningar samt dagboks- och
journalanteckningar.

Dessa handlingar ska finnas tillgangliga for redovisning vid slutbesiktningen.
Vid detta tillfalle ska anldggningen vara injusterad och funktionsprovad.
Protokoll harbver ska overlamnas senast vid slutbesiktningen.

Relationshandl ingar samt instruktioner for drift och underhall ska ocksa
dverldmnas.

Godkénnandetidpunkten markerar slut pa entreprenadtiden och start fér garanti-
tiden.

Driftsinformation

Med funktionskraven och driftskalkylen kan byggherren ldmna information till
forvaltaren om fastighetsteknisk skotsel, el, vatten, varmeforsorjning m m sa
att fastigheten halls brukbar i den mening som avtalats mellan forvaltaren

och brukaren. Detta sker genom driftsinformation som ingar i overlamnandeplanen
och anpassas till forvaltaren.

Garantibesiktning

Entreprendren &r ansvarig for brister eller fel, som framtrader under garanti-
tiden normalt 2 ar och som patalas vid garantibesiktningen. Dérefter har entre-
prendren fortsatt ansvar for fel och brister som icke markts eller inte bort
mérkas fore garantitidens utgang, i den man de "visas ha sin grund i grov
vardsloshet" av entreprendren.
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2.3 Projektor
Byggnadslovsansokan
Byggnads!ovsanstkan uppréattas enligt anvisningar i SBN.
En prelimindr energideklaration och en kontrollplan inlamnas.
Har ska aven framgd hur handlingarna svarar mot kraven i markanvisningsavtalet.

Bygghandlingar

Bygghandlingarna anger utférandet av en byggnad och redovisar byggnadens form,
konstruktion och kvalitet.

Handlingarna bestar férutom av ritningar av bygg-, mark- och installationsbe-
skrivningar samt Administrativa foreskrifter.

Laneansokan
Preliminar laneansokan enligt anvisning inlamnas, se vidare under formed-
ling av statliga lan.

Ikontrol Iplan|

Kontrollplanen upprattas av den projektor som konstruerat energisystemet och i
samrad med byggherren.

I kontrollplanen anges vad som ska kontrolleras, hur kontrollen resp. prov-
ningen ska gd till, vem som ska utféra den och hur dokumentationen ska ga
till.

Energi deklaration

Okade krav p& energihushalining och stigande energipriser har understrukit
behovet av en enhetlig redovisning av den forvantade energiférbrukningen.
Saval flerbostadshus som smahus och lokaler ska energideklareras for att
registrerade energiforbrukningstal i forvaltarens driftsdokumentation ska
kunna bedoémas. Deklarationen ska vara sd detaljerad att en god uppfattning
ges om betydelsen av olika komponenter for slutligt energibehov.

Overiamnandeplan

Overiamnadeplanens huvudsakliga syfte ar att underlatta éverlamnandet av
byggnadsobjeket frdn projektorer och byggare till forvaltare och brukare.

| overlamnandeplanen bor framgd hur funktionskontroller och driftskontroller
ska ga till, hur inskolning av forvaltande personal och brukare med hjalp av
driftsinstruktion och brukarvagledning ska ga till.
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Brukarvagledning

| bostaden finns installationer for elektricitet, vdrme, vatten och ventila-
tion. Ré&tt skotta ger dessa ett behagligt inomhusklimat. En brukarvagledning
ska underlatta skotseln och genom att folja de energisparrad som ges i samband
med beskrivningen av installationerna kan de boende bidra till energi sparandet
och till att boendekostnaderna halls nere. Genom att fi insyn i och inflytande
over energiforbrukning och forvaltning forstar man lattare nyttan av energi-
sparande bostadsvanor.

Entreprendr

Byggande

Under byggskedet kan entreprenoren péverka energiatgdngen under produktionen,
ta hansyn till projektets forutsattningar, arstid, vader m m.

[Egenkontrol |

Att bestallaren foljer entreprenadens utférande genom kontrollant, medfér inte
ndgon inskrankning i entreprendrens kontraktsenliga ansvar. Om entreprenaden
ar behaftad med brister eller fel, ar sdledes entreprendren ansvarig dven om
kontrollanten varit nérvarande vid arbetenas utférande utan att ingripa.
Entreprendrens kontroll sker genom ansvarig arbetsledare, en eller flera for
samma objekt.

Prioriterade tillsynsmoment anges i kontroll planen.

Egenkontrollen kan underlattas om byggnadsarbetare m fl vid entreprenadens
igdngsattande ges utbildning om ett bygges sarart, svara moment etc. Pa
detta satt dkas motivationen till att gora ett fullgott arbete och antalet
byggfel minskas.

|Pri ftsinstruktionj

| driftsinstruktionen ska finnas forsorjningsplaner for VVS-systemen, vidare
ska den innehalla en plan for forebyggande underhall och anvisningar hur
driften ska dokumenteras.

Driftsinstruktionen ska kunna anvéndas vid inskolning av de tekniker som
ska skdta anlédggningen.
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2.5 Forval tare
Driftskontroll
En drifts- och skotselinstruktion ska finnas som végledning for fastighets-
skdtarnas arbeten.
De tekniska systemens funktion maste kontrolleras regelbundet och visst
justerings- och underhallsarbete maste utféras for att minska forluster av
framst véarme och vatten men ocksa av el.

Driftsdokumentation

For att fa kontroll over forbrukningarna maste dessa regelbundet registreras
och statistik uppréattas. Detta ar den viktigaste vdgen att bygga upp
kunskaper som &r nodvandiga for att kunna genomféra sparatgarder. Statistiken
ar ett medel att spéra hoga forbrukningar.

2.6 Brukare
Hyresgastinformation och demonstration av bostéders, installations- och
gemensamhetsanldggningars réatta anvanding och skétsel.
Se brukarvagledning.

2.7 Leverantorer
Leverantorer levererar material, komponenter etc till entreprendrerna
under genomforandeskedet samt till forvaltare och brukare i 6verlamnande-
skedet. Under 6vriga skeden sker information och erfarenhetsutbyten med
Ovriga aktorer.



Forslag till dokument for kval ietssékring

MARKAVTAL

| ett tidigt skede av exploateringsprocessen kan en &verenskommelse om
tomtrattsupplatelse nds eller ett markanvisningsavtal traffas mellan
kommunen och den blivande tomtrattshavaren. | ett senare skede da stads-
planen faststélls och fastighetsbildningen skett uppréattas ett tomt-
rattsavtal.

Fragor rérande energi kan i samband med tomtrattsupplatelsen regleras

i dels overenskommelsen om tomtrattsupplatelse eller markanvisnings-
avtalet och dels tomtrattsavtalet. Overenskommelsen och markanvisnings-
avtal traffas mellan kommunen (fastighetsndmnden) och den blivande tomt-
rattshavaren for att reglera fragor mellan parterna i avvaktan pa
fastighetsbildning. Nér fastighetsbildningen skett kan tomtrattsavtalet
undertecknas och tomtrétten inskrivas. For delar av landet dér marken
ej ar i kommunal 4go kan de krav och restriktioner som foreslds inforas
i ett tomtrattsavtal istallet inforas i ett exploateringsavtal. Over-
enskommelsen och markanvisningsavtal inskrivs ej i fastighetsregistret.

Det &r i princip mojligt att reglera energifrdgor i bade Gverenskommelsen
och i tomtrattsavtalet. For tomtratt géller Jordabalken (JB). Enligt
JB 13:4 1 st galler att "Handlingen ska dessutom innehdlla de nirmare
foreskrifter rérande fastighetens anvandning och bebyggelse samt de
bestammelser i 6vrigt som ska galla i frdga om tomtratten”. Vidare far
enlit JB 13:6 "tomtrattens intrade eller bestdnd ej goras beroende av
villkor. Ej heller far inskrankning ske i tomtrattshavarens ratt att
overlata tomtratten...".

JB anger inte vilka villkor som avses, daremot ar den fria Overlatelse-
ratten okrénkbar. Av forarbetena till &ldre tomtrétts!agsstiftning
framgér att syftet a4r att forhindra att en tomtrattsuppl atel ses
rattsverkan ska kunna bli avhangig av nagon oviss framtida handelse.
Vidare_&r" avsedda att a_gi_ljtig3
under; jiela™platels~tjden™ En sidolopande overenskommelse kan alltsa
inte patvingas framtida tomtrattshavare. Med hansyn till att fragan

om uppvarmning av byggnader i nuvarande tomtrattsupplatelser har for-
behallits Stockholms Energiverk (fjarrvarme) borde det aven vara mojligt
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att reglera den totala energiférbrukningen (bade den enskildes och
kommunens) genom en sarskild bestdmmelse som gor tomtrattshavaren skyldig
att ratta sig efter visst kommunalt organs foreskrifter. Nérmare
detaljer kan utformas i den sidoldpande Overenskommelsen.

| dag finns endast bestdimmelser roérande fjarrvarme, ledningar, for-

del ningsstation m m reglerat i Overenskommelsen och tomtrattsavtalet.

| dverenskommelsen finns mdjligheter att ta upp behov av funktionskrav,
kontrollplan och &verlamnandeplan for projektets kvalitetsstyrning.
Dessa behov &r dels i kommunens och dels i byggherrens intresse. Upp-
rattande av kravspecifikationer och planer bor vara i byggherrens in-
tresse da resultaten slutligen avspeglar sig i lagre drift- och under-
hallskostnader. Det kan ocksa vara lampligt att i Gverenskommelsen
stalla krav pd att energibalanser uppréttas enligt vissa principer, da
dessa utgdr ett vasentligt underlag for en precisering av nddvandiga
kontrollatgarder. Ytterligare en precisering ar att i Gverenskommelsen
stalla krav pd total energiforbrukning. Ett alternativ till detta ar
att i tomtrattsavtalet reglera hur en kontroll av energiférbrukning ska
ske och vilken myndighet som ska kunna forandra kraven. Likasd kan en
anpassning till kommunens vérmeplan regleras i tomtrattsavtalet. Darmed
kommer skyldigheten att bygga och driva byggnader energisnélt vara for-
knippat med fastigheten och folja denna. Kontrollorgan kan da sd anses
lampligt &ndra kraven i framtiden utan att bestimmelserna i avtalet be-
héver &ndras.



3.2 Funktionskrav

Att astadkomma energisnala
for den som bygger lokaler
hallare at andra. Det blir
forverkliga de energisnala

byggnader ar i forsta hand en uppgift
for egen verksamhet eller ar lokal-
séledes byggherrar/forval tare som ska
byggnaderna.

Med kommunens krav i markavtalet som utg@ngspunkt kan byggherren

formulera funktionskraven till

ett program fOr projektéren.

Har ar det viktigt att kraven formuleras pd ett matbart satt.

Mojligheterna att overfora
valtar och framstaller nya

erfarenheter mellan dem som brukar/for-
lokaler respektive levererar material

och komponenter harfér ar i dag begrénsade.

| de fall

byggherre- och forvaltarfunktion sammanfaller organi-

satoriskt finns forutsattningar och motivation for erfarenhets-

aterforing.

For att kunna paverka nyproduktionen erfordras att erfarenheter

frAn forvaltningsverksamheten insamlas, bearbetas och redovisas

att anvisningar for utredningar, projektering och byggande kan

utformas.

Har redovisas ocksd for berdrda parter konsekvenserna vid olika

kvalitetsbrister.

Tabellen anger méjligheter for byggherren att i projektering och

byggande paverka energiforbrukningen i forvaltningsskedet.

Forvaltningsaktiviteter
UPPVARMNING

Bransle

Skotsel av varmeaggregat

Varmesystem

Balansering av varmesystem

Paverkbarhet

Hog verkningsgrad vid varmeproduktion.
Skotsel snéla aggregat.
Atkomlighet.

Automatik.

Val av driftsaker utrustning.

God atkomlighet for utbyte av
installationer.

Minimera transmissionsforlusterna.
Minimera distributionsforlusterna.
Inreglering.

Automatik.



Forval tningsakti viteter
VENTILATION

Skoétsel av ventilations-
aggregat

Ventilationssystem

Balansering av ventilaions-
system

VATTEN

EL

Paverkbarhet

Skotselsndla aggregat.
Atkomlighet.

Automatik.

Val av driftsaker utrustning.
Minimera di stributionsforlusterna.
Inreglering.

Automatik - behovsstyrning.

Forbrukningssnala vatteninstallationer.
Forlaggning med hansyn till vatten-
skador.

Forbrukninssnéla el-installationer,
hushalls- och tvattstugemaskiner.
Automatik - behovsstyrning.
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3.3 KONTROLLPLAN

En kontrollplan utgdr ett vasentligt dokument for kvalitetsstyrningen
av ett byggnadsprojekt.

Ett program for kvalitetsstyrning upprattas i ett tidigt skede av
byggprocessen - fore tomtrattsupplatelse. Programmet omfattar
riktlinjer for upprattande av kontrollplan och plan for éverlamnande.
Planerna utarbetas senare av byggherre och/eller dennes projekterande
konsul t.

Den grundlaggande principen for kvalitetsstyrning i samband med energi-
snal bebyggelse ar att erforderliga kontrollinsatser ska ske sa effektivt
som mojligt och vid ratt tidpunkt samt att forvaltaren (och aven de boende)
ges kunskap om erforderlig skotsel och underhall av husets installationer.
Avsikten ar att forebygga fel och felaktig anvandning som kan leda till

en oavsiktligt hdg energiférbrukning. En uppfdljning av krav och rikt-
linjer for energisndlt byggande och utformning kraver nagon form av Gver-
enskommelse mellan inblandade parter om vilka moment som ska kontrolleras
for att den slutliga energianvandningen ska bli s 1&g som angivits i for-
utsattningarna. En Overenskommelse i dessa frAdgor boér kunna uppnds i den

s k kontroll planen, i vilken aven olika parters kontroll ansvar regleras.



| nedanstdende tabell visas hur en stomme for kontrollplanen kan se ut:

Aktor

Kommunen
(Byggnadsinspektor
Byggnadsnamnd)

Byggherre

Projekttir

Entreprenor

Leverantor

Besiktningsman

Aktivitet

Besiktningar
Byggnadsiovs-
granskning.

Dagkontrol!

Egenkontrol !

Egenkontrol !

Typgodkannande

Slutbesiktning
Garantibesiktning

Exempel

Checklista for kontroll
Checklista for granskning

Byggmaten

Dagbok
Funktionskontrol!
Tathet
Termografering

Samordning av handlingar
Energibalans

Checklista for kontroll
Byggmaten

Utbildning
Information
Funktionskontrol |
Téathet
Termografering
Byggmaten

Varudeklaration
Energideklaration

Besiktningsutlatande



3.4 Egenkontroll

Entreprendrens egenkontrol! sker genom ansvarig arbetsledare, en
eller flera for samma byggnadsobjekt. AA ar iregel anstalld av
entreprendren. For varje byggnadsobjekt prévar byggnadsnédmnden
huruvida anméld ansvarig arbetsledare kan godkdnnas med hénsyn
till respektive objekts omfattning och svarighetsgrad.

Den ansvarige arbetsledarens uppgift ar, enligt SBN 80, att ut-
ova fortlopande ledning och tillsyn av arbetet pd byggplatsen och
se till att arbetena utfors pd ett fackmassigt satt samt att bygg-
kontroll sker.

Den ansvarige arbetsledaren ska se till att erforderliga provning-
ar genomfors vid byggkontroll. Om det vid kontroll eller provning
konstateras att ett material, en byggnadsdel eller installation
inte uppfyller stallda krav ska aa se till att sarskild kontroll
genomfors och att erforderliga atgarder vidtas for att avhjalpa
konstaterade brister.

Vid beddémning av olika arbetsuppgifter ska aa i forsta hand se
till att verkligt utférande 6verensstimmer med handlingarna samt
med SBN 80.

Nar utférandeforeskrifter och kval itetsangivelser saknas i hand-
lingarna ska beddémning av utféranden ske efter godtagen l6sning i
SBN 80. Byggherren kan dock inte Overlasta ansvar pa den ansvari-
ge arbetsledaren om bygghandlingarna ar felaktiga.

I kontraktshandlingarna kan en utékad kontroll och provning
regleras samt lamplig metod anvisas.

Dar anges aven omfattningen av eventuell utékad kontroll fran
byggherrens sida i form av termografering, téthetsprovning mm.
Genom utbildning/information till arbetsplatsens folk, inklusive
arbetsledare om ett bygges sé&rart kan motivationen till en effek-
tiv egenkontroll tkas. Tonvikten bor laggas pd svara moment, nya
material, nya installationer, ny byggteknik etc.

Utbildningen bor bekostas av byggherren.

Egenkontrollen boér baseras pd en systematisk kunskapsuppbyggnad -
erfarenhetsaterforing dar checklistor, av samma typ som bestallar-
ens kontrollant anvénder, kan vara tillampbara. Se bilaga 2.
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3.5 Overlamnandeplan

For att information fran byggherre till forvaltare och brukare om hur en
byggnad ska drivas energisndlt ska bli verklighet maste det finnas krav
frdn myndigheternas sida att den ska ges.

Overlamnandeplanens huvudsakliga syfte ar att underlatta 6verlamnandet
av ett byggnadsobjekt frdn projektorer och byggherre till forvaltare och
brukare.

Overlamnandepl an

Forvaltare Brukare

Drift- och skdtsel instruktion Driftsinformation  Brukarvagledning

Driftskontroll Driftsdokumentation

I 6verlamnandeplanen ska framgd hur drift- och skotsel instruktionen ska
anvandas vid inskolning av forvaltande personal och pad sd satt underlatta
igangkorning av anlaggningen.

Med utgangspunkt fran de tidigt formulerade funktionskraven och drifts-
kalkylen kan byggherren lamna information om hur driftskontroll och drifts-
dokumentation ska utforas for att verifiera byggnadsobjektets forvantade
energi snal het.

| energisnéla byggnader har de boendes vanor storre betydelse for energi-
forbrukningen an i konventionellt byggda hus. Darfor ar det viktigt att
brukarvagledningen presenteras pd ett genomtankt satt, som ett informations-
paket, dar brukaren personligen informeras om nyttan av energisparande
bostadsvanor.



3.6 Brukarvagledning

| bostaden finns installationer for elektricitet, varme, vatten
och ventilation. Ré&tt skotta ger dessa ett behagligt inomhus-
klimat. En brukarvagledning ska underlatta skotseln och genom att
folja de energisparrad som ges i samband med beskrivningen av
installationerna kan de boende bidra till energisparandet och till
att boendekostnaderna halls nere.

For att kunna skota nagonting bra maste man forstd hur det funge-
rar bade som helhet och till sina delar.

Det basta sattet ar att gora sarskilda beskrivningar for varje
bostad anpassad efter den typ av installationer som férekommer i
respektive lagenhet. Med en mer generell beskrivning som utgangs-
punkt kan det vara lattare att formulera de kompletterande upp-
lysningar som behévs. Sadana beskrivningar kan goéras fortryckta i
ett losbiadssystem sd konsumenten kan fa den uppsattning som passar
den egna bostaden.

Ansvaret for brukarvagledningens tillkomst och spridande bor
laggas pd byggherren vilken brukar ha personal med den kompetens
som ar nddvandig for projektets genomftérande. Projektbrens arbete
bor inriktas pa den projektanpassade delen av beskrivningen och
for information om speciella installationer.

| entreprendrens uppgifter bor ingd att bestalla bruksanvisningar
och annan informationsmaterial fran tillverkare och leverantorer.
Det bor vara ett krav pd, oavsett hur informationen i Ovrigt ut-
formas, att samtliga bruksanvisningar, dven de som brukar "ligga i
ugnen" osv samlas och dverlamnas till konsumenten vid inflyttning-
en.

For att information till bostadskonsumenter ska bli verklighet
maste det finnas krav frdn myndigheternas sida pa att den ska ges.
| kraven maste informationens omfattning och kvalitet anges.
Vidare maste ansvars- och finansieringsfragorna losas for att man
ska kunna fa ett genomférande i praktiken.

Eftersom regler och rutiner for dverlamnandet saknas ar det
troligt att en stor del av det informationsmaterial som faktiskt
finns aldrig nar konsumenten eller kommer bort pd ett tidigt sta-
dium.

Exempel pa en brukarvagledning ges i bilaga 3.



3.7 Driftinstruktion

Installationerna svarar for en allt stdrre del av den totala bygg-
kostnaden och dessa har betydligt kortare livslangd an byggnaden i
ovrigt. Automatiska uppvéarmningsanordningar, ventilation, forbattrad
belysning och utrustningar av olika slag har tillforts de moderna bygg-
naderna vilket Okat behovet av yrkeskunnande hos forvaltningspersonalen
for att uppratthalla en fullvardig funktion. Denna utveckling kommer
sannolikt att fortsatta med nya typer av installationer for varmeater-
vinning, for klimatreglering, for ny uppvarmningsteknik med hjalp av
solvarme, varmepumpar etc. Behovet av teknisk kompetens okar darfoér
sannolikt an mer i framtiden.

En andamalsenligt utformad drift- och skoétsel instruktion &r en ndédvandig
het for att mojliggora rationell drift och underhall av installationerna
Instruktionerna bidrar till att minska byggnadernas driftskostnader da
bl a skotsel atgarder i forebyggnade syfte kan sattas in i ratt tid. Vid
inskolning av driftspersonal i en ny anlaggning &r drift- och skétsel-
instruktionen ett bra hjalpmedel.

Exempel pa innehall i en drift- och skotsel instruktion ges i bilaga 4.
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3.8 Priftsinformation

For att kunna folja upp kommunens krav i markavtalet pd att byggnaden
drivs energisnalt samt for att verifiera att byggherrens funktionskrav
och driftkalkyl innehalls maste kraven pd driftskontroll och drifts-
dokumentation skarpas. Hur detta ska gd till redovisas i den drifts-
information som byggherren ger till forvaltaren och som ingar i Gver-
lAmnandeplanen.

Vid driftkontrollen upprattas ett protokoll dar anlaggningens tillstand
dokumenteras. Ett underhal | skort med skotsel interval ler bor darvid foljas.

Driftsdokumentationen syftar till att folja upp varme-, tappvarmvatten-
och elférbrukningen for att konstatera att byggnaden drivs energisnalt.
Den ligger ocksa till grund for de kostnader hyresgasterna debiteras.

Uppfoljningen kan ske pa olika typer av energikort.

For exemplifieringar se bilaga 5.



Forslag till fortsatt arbete

| samband med att foreliggande forstudie diskuterats inom projektets
referensgrupp, kommunen och bland byggare, projektorer m fl som deltar

i kommunens experimentbyggnadsverksamhet har det visat sig att de flesta
anser det mycket vasentligt att vidareutveckla konstruktiva metoder for
en kvalitetsutveckling. Da syftet med detta arbete ar att utveckla
kunskaper som gar att omsatta till praktiskt anvandbara hjalpmedel och
inte till en byrdkratisk pélaga ar det naturligt att det fortsatta ut-
vecklingsarbetet sker i anslutning till ett konkret byggnadsprojekt.

Kommunen har fér avsikt att i samband med den planerade utbyggnaden av
ca 300 lagenheter i kvarteret Trédskolan, soder om Stockholm, vidareut-
veckla de idéer som redovisas i denna forstudie. Detta har redovisats
for och accepterats av de foretag som deltar i den byggherretavling
som for ndrvarande beddoms inom kommunen. Sarskilda resurser kommer
att sattas av for att i anslutning till "Tradskolan" soka tillampa och
utveckla de framlagda idéerna om kvalitetsstyrning. For kommunens del
kommer dessa erfarenheter att kunna Gverforas till I6pande verksamheter
inom kommunen - byggnadslovsgranskning, byggnadsinspektion, markavtal
mm - i samband med séval nybebyggelse som ombyggnad. For Gvriga in-
blandade parter i byggprocessen kommer mdojligheterna att stalla krav
pd kvalitet i samband med upphandling och overlamnande att utvecklas.

Parallellt med utvecklingsarbetet av kvalitetsstyrning inom "Tradskolan™
kommer idéerna om kvalitetsstyrning att prévas inom ett pagéende
experimentbyggnadsprojekt, dar fem energisnala fl erbostadshus ska upp-
foras pd olika stallen inom kommunen. | ett av delprojekten, som
genomfors av Riksbyggen, &r kvalitetsstyrning den dominerande utveck-
lingsuppgiften. Dessutom kommer experimentbyggnadsprojekten att ge
ingangsvarden i kravspecifikationer som for senare projekt ska kunna
uppfyllas och &ven forsdkras med hjélp av kvalitetsstyrning genom hela
projekten.

Kommunen kommer att avsatta speciella resurser for det utvecklings-
arbete som direkt berdr utbyggnaden av kvarteret Tradskolan. For en
generalisering av resultaten till I6pande verksamheter i kommuner och
underlag for upphandling och 6verldmnande i olika led kommer sarskilda
BFR-medel att sokas.
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AA - Ansvarig arbetsledare
K« Kontrollant

KONTROLLANTENS 8EVAKNINGSLISTA OBLIGATORISKA KONTROLLMOMENT

°MRADE

NR

10
11

12

SS.«

. Kontrollerat
ARBETSMOMENT/BYGGNAOSDEt den - av:
MARKARBETEN

Draneringslager och kapillarbrytande skikt
under byggnad

Dréanering, lutning och kringfyllnad
Marklutning vid byggnad

GRUNDPLATTA PA MARK
Fuktskydd/angsparr

Varmeisolering

Lutningar-buktighet (vatrum)
Golvskivor - montering (knarr)
YTTERVAGG-KALLARPLAN

Halkal, vagg-grundsula

Fuktskydd

Tatning av fonsterkonstruktioner -

Infastning av bleck

BILAGA 2



AA = Ansvarig arbetsledare
K » Kontrollant

KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA OBLIGATORISKA KONTROLLMOMENT

OMRADE Hus nr
ontrollerat
NR ARBETSMOMENT/BYGGNADSDEL en - av:

BJALKLAG OVER KALLARVANING

17 Avstyvningar, krysskolvning etc
18 Golvskivor-montering
19 Lutningar-buktighet (v&trum)

YTTERVAGG - BOTTENVANING

20 Fogar och anslutningar mellan byggnadsdelar

Tatning av fonsterkonstruktioner-anslut-
21 z b
nina mot omaivande byqgnadsdel”~r

22 Isolering och téthet vid syll
2i Vindskydd

24 varmeisolering

25 Angsparr

26 Ipféstning av bleck

3JALKLAG MOT EJ INREDNINGSBAR KALLVIND

38 Angsparr
39 varmeisolering
AA » Ansvarig arbetsledare
K * Kontrollant

KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA OBLIGATORISKA KONTROLL MOMENT
OMRADE Gatannr
NR ARBETSMOMENT/BYGGNADSDEL den<<0n2~~"
40 Tarning av genomfodringar, anslutningar etc
41 Vindskydd

! YTTERTAK
54 Tatskikt, taktackning
56 Takavlopp
57 Anslutningar mellan tatskikt o genomfor-

WS- INSTALLATIONER
58 Isolering av ventilationskanaler
55 Kanalutféranden
60 Funktion av ventilationsanlaggning

OVRIGT
61 Varmefotografering och provtryckning skal]

efter fardigstallande utféras i fem slump-
r~ )vis utvaida hus. c.v anmarkningar framgar
av seoarar utlifande.



AA * Ansvarig arbetsledare
K = Kontrollant

KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA STICKPROVSMASSIGA KONTROLLMOMENT
Hus nr
OMRADE Gata nr
NR ARBETSMOMENT/BYGGNADSDEL
MARKARBETEN
101 Jordschakt
103 Ledningar i mark
105 Brunnar
106 Tomtmark - vattenavledning
107 Tomtmark- planering och plantering
201 Avverkning, réjning etc
202 Schaktning for ledningar, utsattning
204 Frostisolering, ledningar
205 Tatning, barlager for vigar och byggnader
206 Belaggningar for vagar
207 Markplanering utanfor tomtmark 1
GRUNDARBETEN
108 slonV9platta~>iallarvii99ar (sprickor, déforma
110 Ledningar i grundkonstruktion (brott) \]
AA « Ansvarig arbetsledare
K m Kontrollant
KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA STICXPROVSMASSIGA KONTROLLMOMENT
OMRAOE 5US nr
NR ARBETSMOMENT/BYGGNADSDEL déniai? ™"
210 Armering
211 Betonggjutning, vibrering
YTTERVAGGAR
112 Tegelfasader (vattengenomslag)
113 Trafasader (mogel, rota)
116 Tegelfasader (sprickor)
117 Trafasader (sprickor)
119 Ytbehandling - fasader
212 Syllforankring
213 Forankring av regelstomme
214 IUtvandiga ytskikt,underbehandling,féran-
—————— IkrjLnc. ett,c _—
(innervaggar
120 [Ytbehandlingar

(Rhr-oT sesorickor



AA * Ansvarig arbetsledare
K = Kontrollant

KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA ETICKPROVSMA SSIGA KONTF OLLMOMENT
oMRADE e

NR arbetsmoment/byggnaosoel

123 Lutningar, buktighet

215 Underlag for bekladnad

GOLV - BJALKLAG

124 Ytjamnhet,skarvar,fogar, lutningar,

i>»> Golvbrunnar-otéatheter i anslutningar

216 Infastning av bjalklag

217 Jnderlag for bekladnad - tak
TTEHTAK

126 nakstolsforankring, takférankring
miangrannor - bakfall

vy

129 iangskivor,vattbrader, fotplatar

218 Underlaastak

219 Pl tdetaljer

VARMEISOLERING -LEDNINGAR, KANALER
130 Isolering av varmvattenledningar
Isolering av ventilationskanaler !

AA * Ansvarig arbetsledare
K » Kontrollant

KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA STICKPROVST1ASSIGA KONTROLLMOMENT

OMRADE

Kontrolleral
I NR ARBETSMOMENT/BYGGNADSDEL den - av:

BRANDISOLERING

[ 132 Skvdd mot brandsoridning

LJUDISOLERING

133 StomlTudisolering

134 Luftljudisolering
RURINSTALLATIONER

135 Rérskarvar ,kopplingar - lackage

138 Avloppsventilation - frysrisk

139 Varmvattenberedare - lackage

| 14C Vattenledningar - "slag"

ELINSTALLATIONER
Ju> j Elinstallationer

1142 Elradiatorer - funktion

K -



KONTROLLANTENS BEVAKNINGSLISTA

OMRADE

NR

145
146

147
148

150
151

152
153
154

ARBETSMOMENT/BYGGNADSDEL

Kylskap - funktion
Frysskadp - funktion

Spisar - funktion

Tvattmaskin - funktion

INREDNINGAR
Snickerier - skador

Dorrar- skador

OVRIGT

Takstegar, ledstanger,
Barnsékerhet

VVS- automatik

racken

AA » Ansvarig arbetsledare
K * Kontrollant

STICKPROVSMASSIGA KONTROLLMOMENT

Ius nr
Gata nr

den-raitera*

- sakerhet



BILAGA 3

s Riksbyggen



"anvand inneluft

utsugningsflakt

varmare

vardagsrum
alt
sovrum

mvarmeelement

mljuddampare

uteluft

filter

utsugningsventil



Sa har fungerar ventilationen

Flaktrummet ar placerat pa vinden. Uteluften sugs in via takhuvar. Innan
luften blases in i lagenheterna renas den av ett filter och varms till rums-
temperatur.

In i lagenheten kommer den renade luften via ventiler som ar placerade
bakom varmeelementen i vardagsrum resp sovrum. | en del lagenheter
aven pa vagg i bad.

Den "anvanda" luften sugs ut genom ventiler placerade pa vagg i kok
resp bad.

For att spara energi har en varmevaxlare installerats. | varmevaxlaren
passerar de tva luftstrommarna (uteluften och den "anvanda" luften) var-

andra pa var sin sida av tunna aluminiumplattor. Varmen fran den "an-
vanda" luften overfores till den renade uteluften. Detta sker utan att luft-

strommarna blandas.

Inblasningsventiler

Placering bakom varmeelement i vardagsrum
och sovrum. Ventilerna dammsuges forsiktigt
eller rengbres med en fuktad trasa.

Utsugningsventiler

Placering pa vagg i bad och kok.
Ventilerna rengéres med en fuktig trasa.



Riksbyggen

Riksbyggen ar ett folkrorelseagt foretag som arbetar med samhéllsplanering, pro-
jektering, byggadministration, bostads- och lokalférvaltning samt energi.
Riksbyggen svarar for 10 procent av Sveriges bostadsbyggande. Narmare en halv
miljon manniskor bor i bostader som férvaltas av Riksbyggen.



DRIFT OCH SKOTSEL-
INSTRUKTION

INNEHALLSFORTECKNING

OMRADESPLAN MED KULVERTAR OCH YTTRE RORNAT
KVARTERSHUS

OMRADESPLAN MED FLAKTAR MARKERADE
FLODESSCHEMA VARME OCH SANITET
FUNKTIONSTEXT VARME OCH SANITET
FLODESSCHEMA OCH FUNKTIONSTEXT VENTILATION
OMRADESPLAN MED AVSTANGNINGSVENTI LER
PRINCIPRITNING OVER HUS MED AVSTANGNINGSVENTILER
KOMPONENTFORTECKNING

REKOMMENDERADE SKOTSELINTERVALLER
FETTFILTER

FLAKTAR

FRANLUFTSDON

MOTORVENTILER

PUMPAR

SMUTSFILTER

UNDERCENTRAL

VATTENMATARE

APPARATSKAP

EXP'ANS IONSKARL

TELEFONLISTA

BILAGA A

SID AR

© oo o O W N



REKOTENDERADE SFOTSELINTERVAULER

VARJE DAG: UNDERENTRAL SID 15
VARJE WNAD:  EXPANSIONSKARL SID 16
FETTFILTER SID 13
PLFPAR SID 14
SMUTSFILTER SID 15
VATTENIWARE SID 15
VARJE HALVAR: EXPANSIONSKARL SID 16
FLAKTAR SID 13
FRANLUFTSDON SID 13
MOTORVENTILER SID 14
PLITAR SID 14
UNDERENTRAL SID 15
VATTENIWAE SID 15
VARJE AR: APPARATSKAP SID 16
MDTORVENTILER SID 14

VART 5:E AR:  EXPANSIONSKARL SID 16



FLAKTAR

VARJE HALVAR LAGERLJUD
LAGER
RENGORING
FUNKTION
LAGERLIJUD

KONTROLLERA ON SKADOR UPPSTATT PA
LAGREN, PLACERA EN STALSTAV ELLER
SKUVMEJSEL NOT LAGERHUSET. AVLYSSNA
GENON ATT LAGGA ORAT NOT STAVENS ANDRA
ANDE, FOREKONNER STOTVIS ATERKONNANDE
LJUD BOR LAGRET BYTAS.

LAGER

KONTROLLERA LAGERTENPERATUREN VID DRIFT
NED KONTAKTTERNONETER ELLER GENON ATT
LAGGA HANDEN PA LAGERHUSET. SNARTA
KANNS VID 55 - 60° C. FLAKTLAGREN AR
VID LEVERANSEN SNORDA OCH BEHOVER UNDER
NORNALA FORHALLANDEN EJ SNORJAS YTTER-
LIGARE,

RENGORING

GOR REN FLAKTHJUL OCH NAV. SE TILL ATT
ALL SNUTS SON FALLER NER | HUSET TAS
BORT INNAN START.

FUNKTION

KONTROLLERA ATT FLAKTARNAS HEL- OCH
HALVFARTSFUNKTIONER AR RIKTIGA SE
FUNKTIONSDEL SID 8

VARNING

VID ALLT ARBETE NED FLAKTEN SKALL AR-
BETSBRYTAREN VARA FRANSLAGEN.

FRANLUFTSDON

VARJE HALVAR RENGORING

RENGORING

FRANLUFTSDONET TAS NED OCH RENGORS NED
TVAL OCH VATTEN.

FETTFILTER

VARJE NANAD RENGORING

RENGORING

FETTFILTRET TAS NED OCH RENGORS NED

DISKMEDEL OCH VARNT VATTEN. FILTRET
KAN AVEN RENGORAS | DISKMASKIN.



UNDERCENTRAL
VARJE DAG TEMPERATUR
VARJE HALVAR  RENGORING

RENGORING
ALLA APPARATER OCH LEDNINGAR | UNDER-
CENTRALEN RENGORS.

TEMPERATUR

KONTROLLERA ATJ TEMPERATUREN TILL RA-
DIATORER FOLJER INSTALLD KURVA SAMT ATT
VARMVATTENTEMPERATUREN AR +55°C. NOTE-
RA AVEN FJARRVARMETEMPERATUREN, VID
STORA AVVIKELSER PA FJARRVARMESIDAN
KONTAKTA VARMEVERKET.

VATTENMATARE /
VARJE MANAD  AVLASNING
VARJE HALVAR KONTROLL

AVLASNING
NOTERA INKOMMANDE KALLVATTEN SAMT KALL-
VATTEN TILL WB.

KONTROLL
KONTROLLERA FUNKTIONEN PA KALLVATTEN-
MATARNA.

SMUTSFILTER

VARJE MANAD  KONTROLL
VID BEHOV RONGORING

KONTROLL

MED MANOMETER MATS TRYCKFALLET OVER
SMUTSFILTRET. OM TRYCKFALLET OVERSTI-
GER DET TILLATNA SKALL FILTRET REN-
GORAS,

RENGORING

STANG VENTILERNA PA BAGGE SIDOR OM

FILTRET. TAPPA SEDAN AV DET VATTEN SOM

FINNS | FILTRET GENOM AVTAPPNINGS- .
KRANEN | BOTTEN. LOSSA LUCKAN FOR Ao
FILTERHUSET OCH TAG UR OCH RENGOR FIL-

TERINSATSEN OCH FILTERHUSET. MONTERA

SEDAN INSATSEN OCH LUCKAN, DRA SKRU-

VARNA TILL LUCKAN JAMNT. STANG AVTAPP-

NINGSKRANEN OCH OPPNA VENTILERNA PA
BAGGE SIDOR AV FILTRET.



anuassnjns.

SIGNERINQSKORT . Kv. Angsknarren
VECKA-MAN-KVART-HOST stockhoim BLAD

EFTER UTFORT ARBETE SIGNERAS GALLANDE

UNDERHALLSKORT HAR NEDAN

ATGARDAT UNDERHALLSKORT VECKA

AR 1 2 3 4 5 6 7 8 91011 1213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 2324 25 26

27 28 29 3031 32 3: 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52

ATGARDAT UNDERHALLSKORT MANAD

o

AR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ATGARDAT UNDERHALLSKORT KVARTAL-HOST

.\ AR 1 2 3 4 HOST



261 HSB/PBA

HSB

Bostodsrattstorening/Stiftelse

Ort

DRIFTKONTROLL
Ponno |

Co**
halt i

Datum
Wo'
1

NOTERINGAR

Temperatur °C

Dat
atum Ut

. framled

10

11

12

13

14

15

14

17

18

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

Rokgas-
forlust %

Ponno 1

; Rodkrets- Rokgas-

tamp.

Bronnar« 1 Panna 2
Dnfttidsmdtare CO»- Sotfal
halt
Panna 2 Panno 3
Sofning  Rokgas- 1 Sotning  Rokgas-
| utford temp. | utferd Ismp.

BILAGA 5

DRIFTRAPPORT FRAN VARMECENTRAL

Manad

Rokgas-
forlust %

Sotning
utférd

19
Brannar« 2 Panna 3 | Brannore 3
Orifttidsmdtare o< Sottal S orifttidiméator»

OUELEVERANSER m‘ oljefdrbrukning m*

Datum lelern Cistern
2

| lager
den /
Mottaget
cistern |

Mottaget
cistern 2

SUMMA
| lager
den 1

FORBRUKNING
UNDER PERIODEN

TAPPVATTENFORBRUKNING

Matorstallning 1 ar fran
slutet av méanaden. Mator-
stéllning 2 &ar féregdende
manads matorstallning

Vatten yn* Varmvatten m*

Maétorstallning ! Y A
Matorstallning 2 !
FORBRUKNING UNDER PER.
KOMMENTARER

Obligatoriskt bér oljeférbrukningen jamforas med samma manad
foregdende ar. Anteckna nar varmesystemet fylls pa, driftavbrott etc.

(namnunderskrift)



&Ssa

RKS RIKSBYGGEN
PROTOKOLL

upprattat vid driftkontroll i undercentraler den 3/10-80

Anlaggning: Lagenergihuset i Knivsta

Fabrikat Typ
Varmevéxlare: Zander & Ingestrom >2-1 DY (1978)
Varmvattenvéxlare o e PO-W (1978)
Varmvattenberedare: Thermia
Automatik radiatorkrets TA 210 U
Automatik vv-beredare TA 209 U
Automatik bl ventil w TA Ta-matic

Varmematare:

Driftforhallanden

Temperatur: Framl Ater Diff Anm

Varmevaxlare, primarsida 65 46 19

Varmematare

Hetvatten, sekundar Flakta « 30 27 "3

Ra.diatorer, hus nr 26 25 1

n 1" "

1 " "

" " "

" ] n

n " "

Yttertemp: * T,4 °¢ utg vv frin beredare °C
fran bl vent °C

Anlaggningens tillstand:
Automatik, pumpar, vaxlare och 6vrig utrustning

Sakerhetsventiler for WB, VVX, expansionskarl och solfangare
provade. Fungerar bra. Soligt vader och solfangarna ger 45°-igt vatten

till accumulatortanken. Anlaqgn. synes fungera bra.

Renhallning
och ordning: r

Narvarande vid kontrollen Kontrollen utférd av

Maskinist



UPPFOLININGSKORT

ENERGIKORT ! TAPPVATTENFORBRUKNING

BELAGENHET PERIOO

TOMT NR 7, KV ALGEN, KROKSLATT, MULNDAL 1980/31
PLACERING UPPV. LAGENHETSYTA m2 1j ANTAL AA.ASN/AR
VID MATARE 2, APPARATRUM 002 3600 12

NOTERINGAR FRAN  DRIFTSRAPPORT

AVLASNINGS- MATARE 1 - KV MATARE 2-VV
PERIOO TOTAL SPECIFIK TOTAL SPECIFIK
MAN. m3 Liter/m2 ly m3 Liter/m2 ly

JUL

AUG
SEP
OKT
NOV
DEC

JAN

FEB
MAR
APR
MAJ

JUN
SUMMA/AR
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ENtRGIKORT 3

belagenhet

TOMT NR 7, KV ALGEN, KROKSLATT, MOLNDAL

PLACERING

RUM 023
AVLASNINGS -
PERIOD
AR TERTIAL
1979 3
1
1980 2

3

SUMMA AR 1980

1980 3

1981 2

3

SUMMA AR 1981

1981 3
1
1982 2
3

SUMMA AR 1982

AVLASNING FORBRUKNING

kWh

kwh

EL

PERI OO

1980/82

AN TAL AVLAS N/AR

3

KOMMENTARER

Avlasningarna gors i slutet av var 4:e manad (tertial)
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