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FORORD

Ett stort antal BFR-rapporter har under senare ar be-
handlat tekniska fragor angaende varmepumpapplika-
tioner i bostadshus. | dessa sammanhang har ofta
ocksad l6nsamhetsbedomningar typ “pay-off-tid™ mm
redovisats. Dock har inte finansieringsforutsatt-
ningarna och de statliga subventioner som kan utga
aven till kommersiella projekt behandlats i dessa
sammanhang. Detta har medfort att den ekonomiska
analysen blivit ofullstandig och ldnsamhetsbedtm-
ningen ofta missvisande.

Foreliggande rapport avser att redovisa de finan-
sieringsformer och subventioner som star till buds
for varmepumpinstallationer 1 gruppcentraler inom
bostadssektorn, dvs panncentraler som betjénar mer
an en byggnad. Lane- och subventionsvillkor &ar dock
i princip oberoende av var varmepumpinstallationen
ar belagen och skiljer sig i stallet at betraffande
upplatelseform (hyreratt - &aganderatt) och huvud-
mannaskap (allménnyttigt bostadsfdretag - bostads-
rattsforening - enskild fastighetsagare). Fram-
stallningen ar darfor tillamplig pd alla typer av
varmepumpinstallationer i flerfamiljshus. Ett mer
adekvat begrepp a&n varmepumpar i gruppcentraler
skulle kunna vara lokala varmepumpinstallationer.

Av nagon anledning sarbehandlas franluftvarmepumpar
ifraga om lan och bidrag, vilket ocksd redovisas.

Ett annat huvudsyfte med rapporten &r att beskriva
bidragssystemets inverkan pa lonsamhetsbedomningen.
Lonsamhetsbeddmningar gors ofta onddigt teoretiska
och komplicerade med en exakthet som vida Overskrider
noggrannheten hos de ingdende parametrarna. Har redo-
visas i stallet med exempel en praktisk beraknings-
gang som inte staller sarskilda krav pa forkunskaper
men ger fullt tillracklig information om forvantad
lonsamhet 1 ett planerat varmepumpprojekt.

Inledningsvis lamnas en kortfattad redogdrelse for
marknadspotentialen for lokala varmepumpar utgaende
fran antalet idag existerande gruppcentraler och
oljeuppvéarmda flerfamiljshus utanfor fjarrvarmeom-
radena. Denna potential ar givetvis helt teoretisk
och kommer att i1 hoég grad paverkas av bl a prisut-
veckling, politiska beslut, drifterfarenheter etc.
Nagra synpunkter pa dessa fragor lamnas avslutnings-
vis i rapporten.

Som bilaga till rapporten ingar ett avsnitt om upp-
handlingsformer som ingdtt i kursdokumentation i
samband med VPU 83-programmet



SAMMANFATTNING

Oljeforbrukningen for bostadsuppvarmning minskar
snabbt. Ar 1982 var forbrukningen i gruppcentraler
for flerfamiljshus och smdhus utanfor fjarrvarmeomra-
dena ca | miljon m”™. Medraknas &aven landstingen och
kommersiella lokaler var totalforbrukningen ca 2 mil-
joner r.3.

Om varmepumpar i gruppcentraler och enskilda fastig-
heter (exempelvis franluftvarmepumpar), s k lokala
varmepumpar skulle installeras motsvarande en olje-
forbrukning pa | miljon m3/ar skulle detta innebara
en investering pa 10-15 miljarder Kkronor.

Finansieringsformerna for lokala varmepumpar i bosta-
der har andrats i flera avseenden. Fran april 1984
har det s k energilanesystemet avskaffats. | fortsatt
ningen kommer inga statliga lan att beviljas. | stal-
let utgar rantebidrag som i princip skall motsvara
halva marknadsrantan fér kommunala bostadsfdretag och
bostadsrattsforeningar. FOr enskilda fastighetsagare
ar bidraget 2 procentenheter lagre.

Rantebidrag for varmepumpar utgar under 10 ar. Bi-
draget raknas pa ett sd kallat rantebidragsunderlag
som skall motsvara redovisade kostnader for projektet

Till smahusagare kommer i fortsattningen inga bidrag
att utga till varmepumpinstallationer.

Lénsamhetsbeddmningar kan goras efter olika principer
Den enklaste brukar vara att ange "pay-off'-tid eller
aterbetalningstid. Bl a for att hansyn skall tas till
kalkylrédnta och energiprisforandringar bér dock aven

nuvardesberakning utforas.

Det ar vasentligt att skilja mellan nominell ranta,
vilken innehdller en betydande inflationskompensation
och real ranta vid nuvardesberakningar

Energikommissionen har rekommenderat 4% real kalkyl-
ranta vid ldnsamhetsbeddémning av energiinvesteringar
Flertalet varmepumpinstallationer klarar betydligt
hogre kalkylréntekrav.

Lonsamhetsberdakningar i samband med réntesubventioner
kan lampligen utféras sa att nuvardet av de arliga
bidragsbeloppen dras ifran den ursprungliga anlagg-
ningskostnaden foére jamforelsen med energikostnads-
besparingarna. Aven projektets 'cash-flow" bdr stu-
deras ar for ar.

Alla typer av ldnsamhetsbedémningar bér kompletteras
med en kanslighetsanalys sd att inverkan av forand-
ringar i de ingdende parametrarna kan kontrolleras.

Den framtida marknaden for lokala varmepumpinstalla-
tioner kommer sannolikt att paverkas mindre av drama-



tiska oljeprisforandringar an av exempelvis fjarr-
varmetaxor och speciella elleveransvillkor som av-
brytbara abonnemang mm. Aven kompetensen hos mark-
nadens aktdrer - bestéallare - konsulter - entrepre-
nérer kommer att ha en avgorande inverkan.



1 LOKALA VARMEPUMPINSTALLATIONERS
ENERGIBESPARINGSPOTENTIAL

Syftet med denna studie har ej varit att narmare be-
déma den kvantitativa marknaden eller besparings-
potentialen for varmepumpar 1 gruppcentraler. Samman-
stallningen av nedanstaende kortfattade data, vasent-
ligen hémtade ur , visar dock att besparingsméj-
ligheterna med lokala varmepumpar &r stora och kan

fa avsevard betydelse for forverkligandet av oljeer-

sattningsprogrammet

Hittills vunna erfarenheter i1 samband med forstudier,
offertarbete och genomférande av anlaggningar visar
att det mycket sallan féreligger tekniska hinder att
i det enskilda fallet genomféra en varmepumpinstalla-
tion. | nastan samtliga fall gar det att till rimliga
kostnader bemastra fragor avseende utrymme, ljudniva,
temperaturnivaer, systemanpassning etc.

Av vasentligt storre betydelse ar i stéallet hinder av
typen tveksamhet hos bestéllare, befintlig elkapa-
citet, kollision med fjarrvarmeintressen etc. Detta
kommer att behandlas narmare i kapitel 4.

Oljeforbrukningen for bostadsuppvarmning i1 Sverige
minskar nu i1 rask takt och kommer enligt uppgift
fran Statens Energiverk att inom en nara framtid
vara nere i halva den forbrukning som gallde fore
energikrisen 1974. Av detta skdl &ar det vanskligt
att erhalla aktuell statistik pa oljeforbrukning och
darmed besparingspotential. | nedanstdende tabell
redovisas dock 1 sammanfattning tillganglig grupp-

centralstatistik for ar 1982.

Gruppcentraler 1 Sverige

(Kalla: K-konsult-RPA 1982, SCB 1982)

Av_samtliga 2 mi]lj_lagenheter i .flerfamil jj3hus_ar
ca 1 milj fjarrvarmeanslutna

ca 450 000 anslutna till ca 3 000 gruppcentraler

ca 480 000 anslutna till 30 000 centralvarmeanlagg-
ningar

ca 70 000 elvarmda eller saknar centralvarme



Totala_antalet_gruppcent.ral.er utanfor FTjarrvarme-
omradena_forde_lar sig enligt folj_ande

Antal Total olje- Genomsnitt-
centraler Tforbrukning |lig oljefor-
brukning
milj m~/ar milj m~/ar

Flerfamiljshus 3 000 o 8- 330
Smahus 500 0,1 200
Institutioner
och kommersi-
ella lokaler 1 500-2 000 0,6 280
Landsting 500 0,5 1 000

Summa 5 500-6 000 2,0-2,2 370

Aven om en betydande minskning av oljeforbrukningen
agt rum sedan 1982, framfor allt genom energibesparan-
de atgarder pa forbrukningssidan, torde den oljefor-
brukning som ar atkomlig med varmepumpar i gruppcent-
raler och enskilda pannanlaggningar forsiktigt raknat
overstiga | milj m*/ar. Detta motsvarar en importvo-
lym pd o6ver 1,5 miljarder kronor/ar. Investeringsbe-
hovet for ett varmepumpprogram av en motsvarande stor-
leksordning kan bedomas till mellan 5-10 miljarder
kronor. Av dessa belopp skulle ca halften falla pa
Fflerfamiljshussektorn. Siffrorna utgoér sjalvfallet
ingen prognos for den framtida varmepumpmarknaden

utan redovisas endast for att pavisa den relativa
betydelsen av lokala varmepumpinstallationer for
energibesparing och oljeersattning.



2 FINANSIERINGS- OCH BIDRAGSFORMER

En varmepumpanlaggning ar i de flesta fall en lang-
siktig investering som forutsatts fungera i atskilli-
ga ar for att vara lonsam. | varje fall vad galler
lokala varmepumpar for bostadsuppvarmning ar den
ocksd sd kapitalkravande i relation till den arliga
avkastningen att den inte kan finansieras direkt i
den l6pande verksamheten. Kopare av lokala varme-
pumpar &ar vanligtvis bostadsféretag och bostads-
rattsforeningar som i allmdnhet har mycket litet eget
kapital i relation till omsattningen. FOr att dessa
skall klara stdrre investeringar 1 energibesparande
utrustning kravs saledes nagon form av extern finan-
siering.

1970-talets energikriser och den darmed sammanhangan-
de debatten ledde fram till kravet pa olika typer av
samhalleliga stimulanser for att skynda pa omstall-
ningen fran det stora oljeberoendet.

Orsaken till detta stddbehov ar i hog grad infla-
tionsekonomin som medfér hdéga nominella rantor pa
lanat kapital. (Detta samband utvecklas narmare i
avsnitt om ldnsamhet.) De hdga nominella rantekost-
naderna medfor att kapitalintensiva projekt gar med
underskott under de forsta driftaren. Detta kompen-
seras under senare delen av projektets avskrivnings-
tid av de hogre nominella intakterna fran de infla-
tionsberoende energipriserna.

Man kan konstatera att det finns fa varmepumpapplika-
tioner av betydelse inom bostadssektorn som likvidi-
tetsmassigt tal kapitalkostnaderna fran en rent mark-
nadsmassig finansiering. Det kravs alltsd antingen en
hég grad av sjalvfinansiering, vilket ar uteslutet
for flertalet bostadsforvaltande foretag, eller nagon
form av réantesubventioner for att stdorre energiin-
vesteringar skall komma till stand inom bostads-
sektorn.

Som tidigare redovisats finns den stora potentialen

i fraga om energibesparing i gruppcentraler och

andra typer av lokala varmepumpinstallationer att
hamta inom det befintliga flerfamiljshusbestandet.

Av dessa skal kommer den fortsatta framstallningen
vad géller finansiering och ld6nsamhet att uteslutande
agnas varmepumpar i detta sammanhang samt de stdd-
former som kan erhallas inom statliga bostadslane-
systemets ram.

2.1 Bostadsverkets stod till lokala varmepumpar

De stodformer for energiinvesteringar som administre-
ras av Bostadsstyrelsen har varit foremal for at-
skilliga andringar under senare ar. Senaste revide-
ringen genomfordes | januari 1984, da det sa kallade
energilanesystemet avskaffades. Dock gavs dispens-



mojlighet att inkomma med anstkan fram till 31 mars
1984, vilket innebar att for narvarande (september
1984) atskilliga ansokningar annu ar obehandlade.
Salunda kommer ett stort antal anlaggningar att genom-
foras med energiladn och det har darfor ansetts varde-
fullt att kortfattat beskriva subventionsvillkoren i
energi lanesystemet trots att i fortsattningen inga

nya lan kommer att beviljas.

2.2 Energilan

Man kan konstatera att villkoren for beviljande av
energilan till varmepumpinstallationer var tamligen
genertsa. For alla tekniskt och ekonomiskt motiverade
varmepumpanléaggningar i1 flerfamiljshus kunde man allt-
sa rakna med att erhdlla hela den redovisade investe-
ringskostnaden som sd kallat laneunderlag. Darmed be-
viljades 30% av anlaggningskostnaden som statligt
energilan medan resterande 70% skall tackas av under-
liggande kredit (bottenldan) hos bank eller hypoteks-
institut

For energilanet och bottenlanet utgar rantebidrag som
i princip innebar att den sammanlagda rantan pa bot-
tenlan och energilan ej skall oOverstiga en sa kallad
garanterad ranta, som forsta aret ar 3% och darefter
hojs med 0,25 procentenheter arligen. Den garante-
rade rantan raknas hela tiden pad den ursprungliga
laneskulden. Rantebidrag utgar ej for den rantekost-
nad som oOverstiger en av regeringen faststalld lane-
marknadsranta (senast &ndrad 1984 03 23) som for nar-
varande ar 11,2%. | figur 4.1 framgdr arskostnaden
for ett ursprungligt lanebelopp pd 100 kr under den
15-ariga avskrivningstiden.

2.3 Nytt bidragssystem

I fortsattningen (ansdkan inkommen efter | april 1984)
kommer staten ej att bevilja l1an till energibesparan-
de investeringar. Som stimulansdtgard har i stallet
inforts dels réantebidrag och dels energibidrag. Rante-
bidraget ar ett arligen utfallande bidrag till rante-
kostnader och energibidraget ett engangsbelopp som
utgar med viss procentsats pa den godkanda investe-
ringskostnaden. Enligt regeringens Prop 1983/84:40
syftar det nya bidragssystemet till i princip ofdor-
andrade villkor. Foredragande statsradet har bl a
anfort foljande:

"Till energisparatgarder lamnas idag bostads-
1an enligt i huvudsak samma villkor som vid
ombyggnad. Rantebidrag lamnas dock inte om
atgarderna avser smahus som bebos av lan-
tagare. Harutéver lamnas f.n. ett sarskilt
energibidrag till forbattring av isolering

i bjalklag och yttervaggar samt for byten

och komplettering till treglasfonster.
Bidraget, som ar en del av de sysselsatt-



ningsstimulanser som beslutades hdsten

1982 (prop. 1982/83:50 bil. 5 p. 6),
motsvarar 15% av godkand kostnad och lamnas
i fraga om alla typer av hus men férutsatter
att arbetena utfors med arbetskraft som an-
visas eller godkanns av arbetsformedlingen.
Arbetena skall vidare vara i1 huvudsak av-
slutade foére den 1! juli 1984.

De forslag om finansiering av energispar-
atgarder som jag har redovisat tidigare an-
sluter nara till vad arbetsgruppen har for-
ordnat och medfdr bl.a. att rantebidragen
till sadana atgarder minskar nagot under de
forsta aren av bidragstiden. Arbetsgruppen
framhaller att alla normalt f&rekommande
energisparatgarder kan utforas med rimlig
l6nsamhet &aven med den foreslagna utform-
ningen av rantebidragen. Energisparstimu-
lanserna bor enligt arbetsgruppen trots
detta oOkas 1 syfte att balansera de minskade
rantebidragen. Arbetsgruppen foreslar att
en ordning med sarskilda riktade energibi-
drag av samma typ som de nuvarande till-
falliga bidragen infdors som ett permanent
inslag i det statliga systemet for att fram-
ja energisparandet och att regeringen ut-
verkar riksdagens bemyndigande att fa nar-
mare bestamma for vilka atgarder och med
vilka belopp som bidrag skall lamnas. Bidra-
gen bor enligt forslaget kunna differentie-
ras i fraga om bade storlek och bidragsanda-
mal och de bor kunna &andras alltefter vad
som pakallas av forhallandena. Den totala
ramen for denna bidragsgivning bdr enligt
arbetsgruppen bestadmmas till 120 milj. kr
for vart och ett av budgetaren 1984/85-
-1986/87.

Jag delar arbetsgruppens syn pa hur
stddet bodr byggas upp. Ett stddsystem dar
regeringen kan besluta om riktade energibi-
drag som komplement till de generella rante-
bidragsregler som jag har forordat i det
foregaende ar angelaget bl.a. for att det
skall bli m6jligt att snabbt och fortldpande
kunna anpassa statens insatser inom omradet
sd att de stimulerar atgarder som behdvs for
att utveckla svensk energiteknologi och dess
industriella tillampning eller for att fram-
ja atgarder som i Ovrigt ar angeldgna fran
samhal lsekonomiska utgangspunkter

Som jag har namnt har arbetsgruppens ut-
gangspunkt varit att bidragsstodet skall
balansera de forandrade villkoren for rante-
bidrag. Det innebdr att energibidrag normalt
bor lamnas endast till bostader som upplats
med hyres- eller bostadsratt. Om det &r
motiverat av sysselsattningsskédl bor emeller-
tid stodet tillfalligt kunna utvidgas med
bidrag av samma typ som det nuvarande stddet
till vissa isoleringsatgarder och da kunna



avse aven egnahem.

Som framgdr nedan i avsnitt om ldnsamhet innebar for-
adndringen av rantebidragssystemet en viss minskning av
subventionsgraden. Detta kompenseras 1 huvudsak av
energibidraget pa 15% av anlaggningskostnaden, som
ocksa utgar till varmepumpinstallationer. Det bor dock
observeras att franluftvarmepumpar &ar undantagna fran
energibidrag.

Rantebidraget faststalls enligt BOFS 1983:74, RBF 1
pa foljande satt:

""138 Rantebidraget beraknas pa grundval av
ett rantebidragsunderlag och en rantesats som
ar 1,5 procentenheter hdgre &n den réntesats
(statslanerantan) som tillampas vid upplaning
for statens rakning i fall dar aterbetal-
ningstiden ar minst tio ar.

Rantebidragsunderlaget for det forsta aret
av bidragstiden, raknad fran dagen da atgar-
derna avslutas, skall motsvara den godkéanda
kostnaden for utforda atgarder. Bostadssty-
relsen foreskriver med vilka belopp som kost-
naden for olika &tgarder far raknas in i
bidragsunderlaget. For varje foljande ar av
bidragstiden skall bidragsunderlaget minskas
med ett belopp som motsvarar en amortering i
form av annuiteter, berdknade efter 8 procent
ranta pa ursprungligt bidragsunderlag och den
tid under vilken bidraget skall lamnas (bi-
dragstiden) .

148 Om huségarens intékt av fastigheten vid
berédkning av kommunalskatt bestams enligt

248 3 mom kommunalskattelagen (1928: 370), l&m-
nas rantebidrag med ett belopp som motsvarar
produkten av rantebidragsunderlaget och halva
rantesatsen enligt 13§ forsta stycket. Det-
samma galler om husdgaren ar en kommun, en
landstingskommun eller en forsamling eller
samfallighet enligt lagen (1982:1052) om for-
samlingar och kyrkliga samfalligheter

Till andra husagare an sadana som avses i
forsta stycket lamnas rantebidrag med ett be-
lopp som motsvarar produkten av bidragsunder-
laget och halva réantesatsen enligt 138 forsta
stycket, minskad med tva procentenheter. Re-
geringen kan dock, om det finns sarskilda
skal, medge att en hogre rantesats far till-
lampas.

Den rantesats som tillédmpas vid berdkning
av rantebidrag enligt forsta eller andra
stycket skall under bidragstiden anpassas
till andringar i statslanerantan. Anpassning-
en skall ske vid tidpunkter som bostadsstyrel
sen foreskriver med hénsyn till de tidsinter-
vall for rantejusteringar som normalt till-
lampas p& den oprioriterade lanemarknaden

ifraga om l&n for fastighetsunderh&ll och lik
nande &andamal.



158 Rantebidrag lamnas under en tid av tio
eller 20 ar beroende pa den tid som atgarder-
na kan nyttiggdras. Bostadsstyrelsen fore-
skriver for vilka atgarder som bidrag lamnas
i tio respektive 20 ar."

For varmepumpinstallationer innebar detta att rante-
bidrag utgar under 10 ar med belopp enligt Tabell 4.5
baserat pa en godkdnd investeringskostnad av 100 kr
och statslanerantan for narvarande (fran 1984 03 23)
11%.

Beslutande myndighet avseende réntebidrag ar lansbo-
stadsnamnderna. FOr narvarande pagar forsoksverksam-
het att delegera beslutanderatten angdende rantebidrag
till det kommunala férmedlingsorganet. Forsotksverksam-
heten galler fdljande kommuner: Stockholm, Géteborg,
Malmbé, Helsingborg och Botkyrka. Ansdkan om réantebi-
drag gors pa fTaststallda blanketter och lamnas alltid
in till det kommunala fdrmedlingsorganet. Som bilaga
till anstkan bér bifogas teknisk beskrivning dver den
tilltankta varmepumpinstallationen samt anbud som ve-
rifikation pd redovisad installationskostnad. Harut-
over skall den forvantade driftkostnadsbesparingen
anges

Liksom tidigare i samband med energilanesystemet gor
lanemyndigheten en kontroll i varje projekt. Kravet
ar att det arliga nettooverskottet fran projektet
kapitaliserat med 2% ranta under 10 ar skall vara
stdérre an investeringen. Detta innebar att den sam-
hallsekonomiska lonsamhetskravet har skarpts nagot i
jamforelse med energilanesystemet men fortfarande ar
utrymmet val tilltaget for lokala varmepumpinstalla-
tioner. | Bilaga 2.2 finns berakningsgangen redovisad.
Observera dock att liksom tidigare det kapitaliserade
vardet utgor grans for om projektet o6verhuvudtaget
skall ges stdd. Rantebidragsunderlaget bestams med
ledning av den redovisade kostnaden.

Harutdver finns numera ytterligare ett kostnadstak:
Hogre kostnad an 20 000 kr per lagenhet godkénns ej
som bidragsunderlag. For franluftvarmepumpar har
bidragsunderlaget begransats till for narvarande

6 000 kr per lagenhet.

Rantebidragets storlek framgar grafiskt av Figur 4.2

Energibidraget faststalls for ett ar i taget och ut-
gar under 1984 med 15% av godkand kostnad for alla
typer av varmepumpinstallationer utom franluftvarme-
pumpar. Energibidraget bestams av Statens Energiverk
men stodet administreras av lansbostadsné&mnderna
ifrdga om projekt som huvudsakligen innehaller bo-
stader. Energiverket har utfardat anvisningar for an-
sbkan mm. Enligt uppgift kommer energibidraget for
varmepumpar att upphdéra fr o m | januari 1985.

Energibidragets inverkan pa kapitalkostnaden framgar
av Figur 4.3, som aven visar jamforelse med energi-
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lanevillkoren.

En betydelsefull skillnad mot tidigare system ar att
statliga lan inte langre utgar for den har typen av
investeringar. Finansiering maste i stallet ske pa
den oppna kreditmarknaden som sd kallad oprioriterad
kredit eller med egna medel. Rantebidraget utgér till
fastighetsagaren oavsett hur finansiering av atgarder
na sker.

Det forhallandet att statliga lan inte langre utgar
innebdr i de flesta fall en viss Okning av kapital-
kostnaden trots att subventionsgraden (inklusive
energibidraget) ar i stort sett ofdérandrad. Det stat-
liga energilanet ger namligen en nagot formanligare
ranta an vad som normalt kan uppnas vid toppfinansie-

ring pa kreditmarknaden. Detta belyses i Figur 4.3.

Daremot bor villkoren for bottenkrediter ej paverkas
i hogre grad. Betraffande de okade ansprak som det
nya stodsystemet staller pa kreditmarknaden samt
fragor angdende sakerhet for 1an mm har foredragande
statsrad i Prop 1983/84:40 anfort:

"Redan i yttrande over underhallsfondsutred-
ningens slutbetankande redovisade riksbanken
att anspraken pa prioriterad upplaning har
okat véasentligt mer an placeringskapaciteten
hos AP-fonden och férsékringsbolagen. Riks-
bankens syn pa& avvagningen mellan den prio-
riterade och den oprioriterade sektorn pa
kreditmarknaden har inte forandrats i yttran
det o6ver arbetsgruppens forslag. Av kredit-
politiska skal ar det darfor nédvandigt att
det Okade kreditbehovet inom bostadssektorn
tillgodoses pa den oprioriterade kreditmark-
naden 1 enlighet med de villkor som riks-
banken kan stalla.

Jag raknar med att det system for rénte-
stod till underhdll m.m. som jag senare
kommer att fororda leder till investerings-
Okningar i fraga om underhall och repara-
tioner i bostadshus pa& storleksordningen
3 miljarder kr. De betydande stimulanser
som dessa verksamheter harigenom far kan
alltsad forvantas medfora att det kommer att
stiallas stora ansprak pa den oprioriterade
kreditmarknaden

Med hansyn till sambandet mellan & ena
sidan underhall och reparationer och &
andra sidan energisparande bor, som arbets-
gruppen foreslar, &aven energilangivningen
foras oOver till den oprioriterade kredit-
marknaden. Detta far sjalvfallet inte inne-
bara att tillgangen pa krediter for detta
andamal i allmanhet blir osdkrare eller att
enskilda personer och fdretag utan goda
kontakter pa kreditmarknaden i praktiken
stalls utan lan. Det ar ocksa viktigt att
langivningen sker under smidiga former. Jag



ar tor egen del Overtygad om att kredit-
marknaden t.v. &ar val skickad att svara for
denna Iéngivning och att de problem som kan
komma att uppsta skall ga att losa pa fri-
villighetens vag, bl.a. genom medverkan av
delegationen fo6r bostadsfinansiering (In
1967:30).

Delegationen tillkallades ar 1966 med
uppgift att bereda vissa arenden om bostads-
byggandets finansiering. Delegationen, som
numera har karaktdren av ett permanent bered-
ningsorgan med fdretréddare for regerings-
kansliet, riksbanken, bostadsstyrelsen och
arbetsmarknadsstyrelsen, handlagger i1 huvud-
sak fragor om bankernas medverkan i bostads-
finansieringen. Bl.a. traffas arliga oOverens-
kommelser mellan delegationen och bankerna
om bankernas byggnadskreditgivning och om
bankernas koép av bostadsobligationer. Enligt
min mening ar det naturligt att delegatio-
nen &agnar uppmarksamhet aven at den foreslag-
na langivningen for underhdll, reparationer
och energisparande i de avseende inte nagon
myndighets kompetensomrdde berdrs. Erfaren-
heten har visat att det genom delegationen
ar mojligt att uppnd snabba och praktiska
losningar pa de problem som fran tid till
annan kan uppkomma.

En bade formellt och sakligt viktig fraga
i sammanhanget galler kravet pa sakerhet for
1an pa den oprioriterade kreditmarknaden.
Som arbetsgruppen har papekat behoéver vissa
jJusteringar goras i reglerna for kredit-
institutens oprioriterade utlaning. Inom
stadshypoteksinstitutionen skall f.n. saker-
het 1 form av pantratt stallas inom 75%
av vardet pa lantagarens fastigheter. For
1an till av staten sarskilt angivna &ndamal
far stallas sakerhet i form av kommunal
borgen i fraga om hus med statliga bostads-
lIan. 1 en framstallning till finansdeparte-
mentet har stadshypotekskassan nyligen hem-
stallt bl.a. om att sdkerhet skall kunna
stallas inom 85% av fastighetens vérde och
att kommunal borgen skall kunna l&mnas som
sakerhet aven i fraga om hus utan statliga
bostadslan. De Okade kreditrisker som foljer
av den nya sakerhetsgransen skall tackas av
sarskilda fondbildningskrav. Forslaget
innebdr bl.a. att likartade regler om séker-
heter skulle infdéras for samtliga institut
som ar verksamma pa den oprioriterade kredit-
marknaden, dvs forutom stadshypotek, &aven
Gigab, Sigab, Svensk Fastighetskredit AB,
Agro Kredit, PKkredit, SPAFI och tomtratts-
kassorna i Stockholm och Goteborg. Pa for-
slag av chefen for finansdepartementet har
regeringen tidigare denna dag beslutat att
i dessa delar foresla riksdagen en andring
av reglerna for stadshypoteksinstitutionen
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i enlighet med kassans forslag.

Enligt beddmningar som har gjorts kommer
den foreslagna 85%-gransen att tillgodose
kraven pa sakerhet i det oOvervagande fler-
talet fall. | Ovriga fall bor det goras moj-
ligt att stalla kompletterande sakerhet i
form av kommunal borgen mellan 85 och 100%
av fTastighetens varde. Fran bl.a. bostads-
institutens sida har det uttryckts farhagor
for att kommunerna kommer att inta en
restriktiv hallning nar det galler borgen
till andra an allmannyttiga bostadsféretag.
Enligt min mening bo6r det dock ligga i
kommunernas eget intresse att trygga bl.a.
ett fortsatt energisparande inte minst i
fraga om egnahem. Jag kommer dessutom i det
foljande att foresld att visst statligt stod
inte far lamnas om kommunen ifraga om lan
till underhall m.m. Tfattar principbeslut
av innebérden att viss eller vissa fastig-
hetsagarekategorier eller visst eller vissa
laneandamal skall vagras kommunal borgen.
Enligt min mening finns det darfdr ingen
anledning att férmoda att kommunerna skulle
inta en restriktiv hallning i dessa avseen-
den.

FOor att administrationen av kommunernas
borgensataganden skall bli enkel och for
att kommunernas kreditrisk skall minimeras
bor instituten for egen rdkning krava pant-
brev som sdkerhet for lan aven i den del
som lanet ligger mellan 85 och 100% av
fastighetens varde och panten saledes inte
ar giltig som sékerhet for institutens
ataganden gentemot placerarna. Enligt vad
jag har erfarit kan en sadan ordning god-
tas av iInstituten utan formella &ndringar
av de regler som styr institutens verksamhet.

Enligt arbetsgruppen bér borgen kunna
stallas som enkel borgen. Borgensatagandet
behover da infrias endast i de fall da pant-
brev inom 100% visar sig inte ge tillrack-
lig tackning for lanet. Stadshypotekskassan
har framhdllit att det for kreditinstituten
ar vasentligt att borgensatagandena utfor-
mas pa ett enhetligt satt, namligen som
proprieborgen

Enkel borgen innebar ett &tagande gent-
emot langivaren att svara for eventuell
faktisk forlust pa lanet. Borgensmannens
betalningsansvar intrader i princip forst
sedan det har konstaterats att lantagaren
helt saknar utmatningsbara tillgangar till
tackning av lanefordringen. Det racker sa-
ledes inte med att konstatera att full be-
talning inte kan erhallas ur pantsakerheten
i fastigheten.

Proprieborgen innebdr ett &tagande att
svara for lanet som for egen skuld. En sadan
borgen ger langivaren ratt att utkrava be-
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talning av borgensmannen utan att dessfor-
innan ha kravt lantagaren.

En tredje form av borgen som tillampas i
samband med bl.a. 1an mot sakerhet i fast
egendom ar s.k. fyllnadsborgen. Denna
borgensform skiljer sig fran den enkla
borgen genom att borgensmannens betalnings-
ansvar intrader sa snart pantsidkerheten i
fastigheten inte racker till for att betala
langivarens fordran. Ett exempel pa& fyllnads
borgen &ar kommunal borgen for bostadslan
till smdhus enligt 198 bostadsfinansierings-
forordningen (1974:946).

For egen del anser jag att den komplet-
terande kommunala borgen det har ar fraga
om bor kunna utgdras av fyllnadsborgen, dvs.
ett atagande fran kommunen att tacka eventu-
ella forluster pa lanet i den man vardet pa
den pantsatta egendomen inte ticker lane-
fordran. En sadan ordning ar tillracklig
fran kreditrisksynpunkt och sdkrar dessutom
att institutet i forsta hand sjalv forsoker
driva in sina fordringar fran lantagarna."

Ovan redovisade rantebidrag utgar endast till installa
tioner i bostadshus. Om en anlaggning betjanar bade
bostader och lokaler utgar rantebidrag till den andel
som motsvarar bostadsytan i forhallande till lokal-
ytan.

For varmepumpinstallationer i andra byggnader &n bo-
stadshus kan stdod utgd enligt foljande forordningar:

Kungdrelsen (1973:400) om statligt stod till all-
manna samlbingslokaler (BOFS 1981:7, ALLS 2)

Forordningen (1982:264) om statsbidrag till energi-
sparande atgarder i byggnader mm som tillhor vissa
organisationer och stiftelser (BOFS 1982:25, SEO 1)

Stod enligt ALLS kan utgd till nojeslokaler (teater,
biograf, danslokal etc), bibliotek, expeditionslokaler
o dyl. Stod kan uppgd till 50 procent av den godkanda
kostnaden dock hoégst 300 000 kr per projekt.

Enligt SEO kan stod utgd till installationer i "bygg-
nader och anlaggningar som tillhor sadana organisa-
tioner och stiftelser som inte bedriver naringsverk-
samhet och som till huvudman inte har kommunen,
landstingskommunen, kommunalférbund, fdrsamlingar
eller sadana samfalligheter som avses i lagen
(1961:436) om forsamlingsstyrelse™

Bidrag kan utgd med 35 procent av godkand kostnad,
dock hogst 200 000 kr per projekt.



3 LONSAMHETSBEDOMN INGAR

Grundlaggande for alla beslut om varmepumpinstal-
lationer ar givetvis anldggningens ldénsamhet. For
Idnsamhetsbeddmningar av energiinvesteringar finns
atskilliga modeller utarbetade och diskuterade i
olika sammanhang. | denna studie ar inte syftet att
presentera nya modeller eller gora en allman genom-
gdng av teoretisk bakgrund av tillgangliga modeller.
Framstallningen kommer i stéallet att koncentreras
kring fragor om lonsamhetsbedomning i samband med
rantebidrag. Syftet med genomgdngen nedan &ar att ge
en praktisk orientering i anvandandet av olika
model ler samt att ndgot belysa konsekvenserna av de
olika betraktelseséatten.

3.1 Kvotberakningar

Det enklaste, men darfor inte alltid det samsta,
sattet att snabbt bilda sig en uppfattning om I16n-
samhet hos en varmepumpanlaggning ar att berakna
pay-off-tiden

Pay-off(eller &aterbetalnings-) tid =
investering
arlig driftkostnadsbesparing

Andra kvotberakningar som ibland utnyttjas éar
energibesparingskostnad

investering i
arlig energibesparing (Kr/kWh och ar)

samt energiproduktionskostnad
driftkostnad+kapitalkostnad
energiproduktion (kr/kivh)

En betydelsefull invandning mot kvotberakning av
detta slag ar att kalkylrantan och forvantad energi-
prisdkning ej beaktas. Dessutom kommer ej iInveste-
ringarnas och besparingarnas absoluta storlek med i
bilden. Detta innebar att kvotberakningar normalt
inte ar tillrackliga for beddmning av ett projekts
lonsamhet. Detta galler sarskilt vid jamforelse
mellan olika investeringsalternativ.

For beddémning av en varmepumpinstallation maste en
mer sofistikerad analys tillampas. Narmast till
hands ligger att studera dels nuvardet och dels
kapitalflodet (cash-Flow)

Nuvardesberédkning innebar i detta sammanhang enkelt
uttryckt att de framtida arliga vinsterna av ett
varmepumpprojekt omréknas till "kronor idag" med ut-
gangspunkt fran dels en kalkylranta och dels en av-
skrivningstid. Utan att narmare ga in pd den teore-
tiska bakgrunden ges har formeln for nuvardet.



N = -——:—— + arligt overskott
r (1+r)n,
"nusummefaktor"

dar r = kalkylranta
n = avskrivningstid

(I praktiken anvédnds nuvardestabell eller minimirak-
nare for bestdmning av nusumraefaktorn).

Avskrivningstiden bor valjas sd att den hogst motsva-
rar den tekniska livslangden. Med tanke pa att det
arliga overskottet &ar beroende av bl a energiprisfor-
andringar, om vilka osdkerheten vaxer ju langre in i
framtiden analysen strécker sig, kan det finnas an-
ledning att ytterligare begransa avskrivningstiden.
For varmepumpanléggningar i bostadshus bér avskriv-
ningstiden valjas mellan 10 och hogst 15 ar. Om den
tekniska och ekonomiska livslédngden visar sig vara
langre gynnar detta projektets loénsamhet men bor

ej laggas till grund for investeringsbeslutet.

Betydligt svarare an for avskrivningstiden ar att
ange generella varden for kalkylrantan. Kalkylrantan
kan sagas vara ett matt pad det avkastningskrav man
har pad en investering. Kalkylrantan paverkas av
flera faktorer, exempelvis kapitalkostnaden (dvs
verklig ranta pa lanat kapital), mojligheten till
alternativ anvandning av kapitalet etc. Dessutom

kan betydande variationer forekomma mellan foretags-
ekonomiska, samhallsekonomiska och privatekonomiska
krav pa kalkylranta.

I en ekonomi med en stark inflation utgdr en betydan-
de del av de faktiska réantesatserna ersattning till
langivaren for inflationens urholkning av det ut-
lanade kapitalet. Detta komplicerar lonsamhetsbedom-
ningarna med hjalp av nuvidrdesresonemanget avsevart.
Den verkliga eller nominella rantan bestar salunda
av tvad led, dels en sa& kallad real ranta och dels
inflationskompensation. | den fortsatta framstall-
ningen kommer realrantan att betecknas R%, den nomi-
nella rantan r% och den arliga inflationen g%. FOr
alla praktiska berdkningar med rimliga varden pa

R, r och q kan foljande enkla samband tilléampas

R = r - q. Denna approximation goér nuvardesformeln
fullt tillampbar aven med real kalkylrénta.

Energikommissionen har rekommenderat 4 procent som
samhélIsekonomisk real kalkylrédnta i1 samband med
energiinvesteringar. Det har ibland havdats att
detta ar ett for lagt forrantningskrav, vilket i sin
tur skulle leda till att det tillgadngliga kapitalet
styrs till alltfor langsiktiga och lagavkastande in-
vesteringar. Flertalet bostadsfdoretag torde idag
tilldmpa 6 procent real kalkylrdnta. En varmepump-
installation tal normalt betydligt hogre kalkylranta
utan att for den skull bedbmas som oldnsam.
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Riksdagens energipolitiska beslut 1981 innebar bl a
att oljepriset skall oOka realt med minst 2 procent
per ar under 1980-talet.Denna forutsattning sanker
grovt raknat Energikommisionens reala kalkylréantekrav
till 2 procent. Detta ar bakgrunden till bostads-
styrelsens regler for beddmning av den samhalls-
ekonomiska l16nsamheten (Bilaga 2.2)

Exempel pa lonsamhetsberakning vid olika antaganden
om kalkylranta och inflation aterfinns i Bilaga 2.3

3.2 Lonsamhetsbeddmning med héansyn
till rante- och energibidrag

Som tidigare redovisats syftar det statliga subven-
tionssystemet till att halla nere rantekostnaderna
under bérjan av ett projekts avskrivningstid. Detta
kan ocksa ses som ett forsok att sianka fastighets-
agarens kalkylrantekrav eller om man vill narma den
privatekonomiska kalkylrantan till den samhallseko-
nomiska. Rantesubventionen kan alltsd ses som ett for-
sok fran statsmakternas sida att styra over kapital
till energibesparingsinvesteringar pa motsvarande
satt som energibeskattningen bl a kan ses som ett
styrmedel att minska energifdrbrukningen.

Vid ldnsamhetsbedémning bor givetvis hansyn tas till
rantesubventionen. Detta kan ske pa olika satt.
Exempelvis kan den valda kalkylrantan reduceras mot-
svarande rantesubventionen. FO6r den som inte dagligen
sysslar med nuvardesberakningar kan dock resonemanget
bli svarhanterligt genom att rantesubventionen
varierar oOver tiden. Ett mera latthanterligt satt ar
att berdkna nuvardet av de sammanlagda arliga rante-
subventionerna och betrakta detta nuvérde som ett
direkt bidrag motsvarande tidigare energibidrag.

For denna nuvéardesberdkning skall givetvis den verk-
liga eller nominella kalkylrantan anvandas eftersom
rantesubventionens storlek ar pa forhand bestamd till
arliga nominella belopp som ej paverkas av infla-
tionen. *)

Exempel pa ldnsamhetsberakning med hansyn tagen till
rantesubvention for saval energilénesystemet som
rantebidragsforordningen framgar av Bilaga 2.4.
Nuvardet av rantesubventionen enligt de bada systemen
vid olika kalkylrantor framgar av Tabell 4.6

Anm Den rantesats som anvands for
utrakning av rantebidraget (stats-

lanerantan) ar oforandrad i fem
ar fran laneutbetalningen



Ett intressant satt att studera l6nsamheten &ar att
grafiskt betrakta de arliga nominella kapitalkost-
naderna i jamforelse med det arliga driftoverskottet
med hansyn tagen till forvantad prisutveckling. Det
ar dock vasentligt att beakta att &ven vinsten fran
projektet da kommer att redovisas i inflationspengar
dvs diagrammet ger ett oOverdrivet intryck av ldnsam-
heten. Exempel pad cash-flow-diagram ges i Figur 4.4
Cash-flow-analysen &r véasentlig som komplettering
till nuvardesberakningen. Nuvdrdessumman sager namli-
gen_inget om kostnadernas och intakternas fordelning
1 tiden. Loénsamhet enligt nuvardesmodelien kan &anda
innebara likviditetsunderskott under de forsta aren
och darmed omgjliggbra investeringen for ett bostads-
foretag. Cash-flow-diagrammet visar for varje ar det
forvantade utfallet.

3.3 Kanslighetsanalys

En risk med mer eller mindre invecklade matematiska
modeller for l6nsamhetsbeddmning &r att man fascine-
ras av de beradkningsmassiga sambanden sd att resul-
tatet verkar mer exakt &n vad som verkligen ar fallet
Lonsamhetsberdkningen blir givetvis inte mer exakt
an vad de ingdende forutsattningarna tilldter. Med
hédnsyn till att dessa av naturliga skal ar behéaftade
med avsevarda felmarginaler kan en del fdrenklingar
gbras 1 berdkningsmodellen, t ex uttrycket for real-
ranta R = r - q. Det ar viktigt att alltid gora na-
gon typ av kanslighetsanalys for att man skall fa en
uppfattning om hur forandringar av vissa ingaende
parametrar paverkar slutresultatet.

Hos seritdsa varmepumpleverantorer brukar atminstone
eleffekt anges med rimliga och nagotsanar tillfor-
litliga varden. Fo6r kanslighetsanalysen bor 1 fdrsta
hand foéljande faktorer beaktas: Varmeeffekt, varme-
faktor, varmepumpens tillganglighet (driftsédkerhet)
och energiprisutvecklingen (inflationen)

Den senaste tidens spekulationer i och tendenser till
sjunkande rdoljepriser tycks leda till att allt fler
bedémare i branschen hyser tvivel pa statsmakternas
vilja och m6jligheter att trots sjunkande varlds-
marknadspriser med hjalp av skatter halla det svenska
oljepriset realt stigande (se kapitel 4). Det kan dar
for finnas anledning att i kanslighetsanalysen dels
rakna med 2 procent real oljeprishdjning och dels
jamstalla el- och oljeprisutvecklingen.

Exempel pa kanslighetsanalys med olika antaganden om
varmefaktor, tillganglighet och inflation framgar
av Bilaga 1.5.



4 FAKTORER SOM PAVERKAR MARKNADEN FOR LOKALA
VARMEPUMP INSTALLAT IONER

Vid introduktion av ny teknik eller ny tillampning
av beprovad teknik uppstar helt naturligt ett glapp
mellan forskning och teknisk uteckling a ena sidan
och kommersiellt utnyttjande & den andra. Detta glapp
ar inte enbart tidsmassigt utan ar val sa betydelse-
fullt i mera komplexa avseenden sasom tveksamhet hos
beslutsfattare och nya principer for upphandling mm.
Harutover paverkar givetvis myndigheters agerande,
ryckighet och osékerhet betr&ffande stoédformer etc.

Nu synes dock varmepumptekniken fatt ett forvanans-
vart snabbt accepterande hos flertalet stora och
medelstora bostadsforvaltare. | atskilliga fall

tycks dock mycket traditionella uppfattningar betraf-
fande upphandling vara forharskande. Den erforderliga
kunskapen for att kopa processanlaggningar ar normalt
mycket begransad hos bostadsforvaltaren, vilket ofta
leder till att lagsta anbudet accepteras utan hénsyn
till anl&aggningens storlek och trovardigheten i upp-
gifter betraffande effekt och varmefaktor i lamnade
anbud, vilken direkt sammanhdnger med det ekonomiska
utfallet

Som framgatt av kapitel 3 ovan sd ar anlaggnings-
priset av underordnad betydelse i1 jamforelse med
exempelvis tillganglighet. Det ar alltsd av storsta
vikt att varmepumpbestéllaren inser behovet av 16n-
samhetsberadkningar som grund foér upphandlingsbeslutet
I bilaga 3 redovisas ett kursavsnitt om varmepump-
upphandling som ingatt i VPU 83 och som kan tjana som
en sammanfattande vagledning vid upphandling av lo-
kala varmepumpar .

Andra faktorer som sannolikt kommer att ha en avgdran-
de inverkan pa marknaden for lokala varmepumpar ar

bl a oljepris samt el- och fjarrvarmetaxor, vilka
darfor skall kommenteras nagot.

4.1 Oljepriset

Denna studie har ej som syfte att spekulera i lang-
siktiga forédndringar i1 framtida energipriser. Dar-
emot kommer en del synpunkter att framfdras betraffan-
de nu skénjbara tendenser till prisférandringar rela-
tiva och absoluta som kan vara av intresse fTor be-

domning av den framtida varmepumpmarknaden.

De flesta bedbtmare tycks nu vara ense att priset pa
raolja inte kommer att stiga dramatiskt under de
narmaste aren. Tvartom tycks en icke ovasentlig pris-
press nedat kunnat skonjas, bl a beroende pa fler
oljeproducenter och konkurrens fran alternativa
energikallor och energibesparing. Riksdagens energi-
politiska beslut 1981 innebar bl a att priset pa
oljeprodukter skall stiga langsiktigt med minst 2%



realt per ar. Bakgrunden till detta ar bl a att ge
fastare forutsattningar for beslut om langsiktiga in-
vesteringar i energibesparande atgarder och nyttjande
av alternativa energikallor. Under de senaste aret
tycks en viss tveksamhet ha spritt sig i branschen
huruvida detta riksdagsbeslut kommer att forverkligas
vid stillastaende eller sjunkande raoljepriser.
Oavsett detta har de sd kallade energikriserna och
den intensiva debatten i samband med dessa medfort
att oljeersattningen tagit fart och pagar med ofor-
minskad styrka. Hos flertalet bostadsforvaltande fore
tag tycks salunda inte langre behovet av oljeersatt-
ning kréva motivering enbart i ekonomiska termer. Det
finns en uppenbar stravan att komma bort fran ute-
slutande oljeeldning i saval sma som stora anlagg-
ningar. Det tycks med andra ord vara sd att oljepris-
utvecklingen inte langre &ar av avgorande betydelse
for varmepumpmarknaden. Av vasentligt stdrre be-
tydelse for marknaden &r i stéllet eltaxor och fjarr-
varmetaxor .

4.2 Eltaxor

Den kraftiga utbyggnaden av den svenska elproduktions
kapaciteten har lett till ett relativt Overskott med
en icke ovasentlig prispress som foljd. For att
battre anpassa variationerna i efterfragan till pro-
duktionsférutsattningarna har distributdrerna dess-
utom infort en kraftig differentiering mellan hdg-
och laglasttid under dygnet samt mellan sommar och
vinter

Vattenfall har ocksa avviserat att elpriset kommer
att vara lagt (realt ofdrandrat?) under resten av
80-talet. Laga elpriser och god tillgang pa el ar
givetvis gynnsamma for varmepumpmarknaden inom vissa
granser. Vid for laga elpriser kan dock konkurrensen
fran elpannor och direktverkande eluppvarmning vara
allvarliga och skall darfor belysas nagot.

For att nyttja den goda elproduktionskapaciteten
under resten av 1980-talet har de stora kraftprodu-
centerna introducerat nya méjligheter att ansluta
medelstora och stora elpannor. Undre grans for pann-
effekten &r 50 kW. Meilan 50 kW och 1 MW kallas
pannorna avbrytbara och éver | MW avkopplingsbara
For avbrytbara pannor galler bl a:

Eldistributdéren styr leveransen

Elleveransen sker till rabatterat pris, vilket
innebdr att normal effekttariff med undantag av
hégbelastningsavgift tillampas

Elleverantdren garanterar leverans under viss
tid (7 000 - 8 000 h/ar, beroende pa omrade)
under 5 ar

For avkopplingsbara pannor géller harutéver:

Abonnenten kan fa skattebefrielse (f n 5,2 6re/kWh)
for den tid pannan varit i drift utan att olja an-



vants i elproduktionssystemet
Garanti ges ej betraffande drifttid.

Som alternativ till lokala varmepumpar torde endast

avbrytbara pannor vara aktuella. | mycket stora grupp-
centraler kan &aven avkopplingsbara pannor vara moj-
liga.

Exempel pa taxekonstruktion framgar av Bilaga 6.

Olika anslutningsformer kan diskuteras dar antingen
fastighetsagaren kodper pannan och sjalv tillgodogor
sig skillnaden i energikostnad eller elleverantdren
installerar pannan och saljer varmen till abonnenten.
| bada fallen kan garanti erhallas att installatio-
nen ej blir forlustbringande

Rakneexemplet 1 Bilaga 6 illustrerar tidigare redo-
visat ldnsamhetsresonemang. | de fall elpannan valjs
med storlek motsvarande varmepumpens eleffekt er-
halls pay-off-tiden ca 2,7 ar. Om tillganglig el-
kapacitet medger detta bdr uppenbarligen en storre
elpanna véaljas. Exempelvis ger 200 kW elpanna en
pay-off-tid pa ca 2 ar. Om lonsamhetsanalysen genom-
fors med nuvardesberédkning kan konstateras att varme-
pumpen med en pay—off-tid pad ca 4,5 ar ger tre ganger
sa stort nuvardesoverskott som den lilla elpannan.
Den stora elpannan ger ungefar samma nuvardesoéver-
skott som varmepumpen. Detta galler vid samma an-
taganden om avskrivningstid, dvs 10 ar. Dock skall
observeras att den avbrytbara elleveransen endast
garanteras i 5 ar, varfor avskrivningstiden for el-
pannan eventuellt ej bor valjas langre &n sa. Med
dessa forutsattningar blir nuvardesoverskottet mer

an dubbelt sd stort for varmepumpen som for det
gynnsammaste elpannealternativet.

4.3 Fjarrvarmetaxor

Den helt dominerande delen av de svenska fjarrvarme-
ndten &ar fortfarande oljebaserade. En omfattande
overgang till fasta branslen, sopeldning, varme-
pumpar etc ager rum eller ar planerad. For detta
kravs givetvis omfattande investeringar som i sin
tur kommer att leda till hdéga kostnader for fjarr-
varmeproducenterna. Om detta ocksa leder till en
relativ forskjutning av taxekonstruktionerna till
hégre andel fasta avgifter kan detta inverka menligt
pa ambitionen att spara energi och givetvis ocksd
intresset att investera i lokala varmepumpar.

Har finns en uppenbar malkonflikt mellan & ena sidan
storskaliga centrala lésningar och & andra sidan
decentraliserade energibesparingsatgarder. | vissa
fall har kommunala energiverk forsokt stoppa lokala
varmepumpprojekt med motivet att installationen
strider mot fjarrvarmeintressena. Genom att fjarr-
varme- och eldistributér ofta ar samma kommunala
verk har medlet att stoppa varmepumpinstallation



MNarit att vagra elleverans. Statens Energiverk gjorde
i november 1983 ett forsok att tolka ellagen i detta
avseende och konstaterade for sin del att leverans-
plikt alltid foreligger for el till varmepumpar.
Under varen 1984 upphavde regeringen denna tolkning.
For narvarande (september 1984) finns en proposition
lagd som innebar att elleverans till varmepumpar kan
vagras endast om varmepumpinstallationer skulle
strida mot av kommunfullmdktige antagna riktlinjer
for den kommunala energiplaneringen. Man torde kunna
forutse politisk strid i atskilliga kommuner inom de
narmaste aren om och nar fullmaktigebeslut skall
fattas om forbud mot varmepumpinstallationer inom
fjarrvarmeomraden. | exempelvis Stockholms kommun
har problemet 18sts av Energiverket genom att en
sarskild anslutningsavgift pa | 000 kr/kw-eleffekt
inforts (galler ej franluftvarmepumpar). Rattslaget
betraffande detta beslut synes for ndrvarande oklart.

Malkonflikten mellan lokala och centrala varmeproduk-
tionssystem har varit och kommer sannolikt &ven fram-
over att bli foremdl for sarskilda BFR-studier.



BILAGA 1.1. Gemensamma berakningsforutsattningar for
den varmepumpinstallation som anvands
for olika exempel i Bilaga 1.2. - 1.6.
Tekniskc~data
Varmepumpens véarmeeffekt Q = 200 kw
Varmepumpens eleffekt E = 70 kw
Varmepumpens varmefaktor $ = 2,85
Ekonomiska_data
Varmepumpens installa-
tionskostnad enligt
anbud 175 000
Mervéardeskatt 150 000
Elservis 60 000
Rantor under byggnads
tiden 15 000
Summa anlaggningskostnad 1 400 000 kr
Oljepris 2 400 Kr/m3
Elpris (Effekttariff for
l1agspanning
Vattenfalls
tariff N4.
Inkl elskatt
5,2 6re/kWh)
Fast avgift 4 300 kr
Abonnemangsavgi ft 50 kr/kW(1lh)ar
Hogbelastningsavgift 280 kr/kw(eh)ar
Energiavgifter
okt - apr (5 110 h) 21 ore/kWh
maj - sep (2 905 h) 16,7 6re/kWh
(exkl juli)
juli (745 h) 13,5 oOre/kWh

Totalt producerar varmepumpen

varav
Juli

1 470

1 020 MWh under okt - apr, 70

och 380 MWh under ovrig tid.

MWh per ar,
MWh under



Varmepumpens elkostnad

Fast avgift 4 300

Abonnemangsavgi ft 50 kr/kw -« 70 3 500

Hogbelastningsavgift 250 kr/kW -70 19 600
Energiavgift

1020 4 103 4y g 01 75 150

2,85

380 . 103 .\ 0,167 22 266

2,85

70 '+ 103 4 0,135 3 315

2,85

Summa 128 000

Tillsammans med bedoémd netto-underhallskostnad, med
hansyn tagen till minskat underhall pa befintliga
pannor, 15 000 kr/ar, blir den sammanlagda drift-
kostnaden for varmepumpen ca 145 000 kr/ar. (I under-
hallskostnaden 15 000 kr/ar ryms aven fondering for
eventuellt framtida byte av kompressor, elmotor eller

dyl.)
varmen fran den oljeeldade panncentralen kostar
(Oljepris, = 30 ore/kwh

Den ersatta varmeproduktionen 1| 470 MWh ar alltsa
vard
1 470 000 « 0,30 = 440 000 kr

Varmepumpanlaggningens o6verskott blir
440 000 - 145 000 = 295 000 kr/ar.
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BILAGA 1.2. Beddmning av samhéallsekonomisk
I6nsamhet

Nar lansbostadsnamnden beddmer om ett projekt skall
erhalla rantebidrag gors en samhallsekonomisk be-
domning med foljande forutsattningar:

Kalkylrédnta 4% (enligt Energikommissionen)
I Avskrivning 10 ar
Real energiprishojning 2% per ar
I enlighet med det férenklade resonemanget gors nu-

vardesberakningen med kalkylrantan 4—2=2% och
konstant energipris.

Nuvardestabell ger diskonteringsfaktorn 8,98.

Det arliga driftoverskottet 295 000 kr enligt
Bilaga 2.1 ger alltsa nuvardet 8,98 « 295 000 =
= 2 650 000 kr, vilket ar storre an den totala
anlaggningskostnaden | 400 000 och projektet éar
alltsa berattigat till rantebidrag.



BILAGA 1.3. Lonsamhetsbedémning med kvotberakning

och nuvardesberakning

Med forutsattning enligt Bilaga 1.1 erhalles

anlaggningskostnad

pay-of f-tid
arlig driftkostnadsbesparing
1 400 000 _ 4,7
295 000

energibesparings- anlaggningskostnad

kostnad

arlig energibesparing
1 400 000
1 470 000(1 - F)

1 400 000
955

1,46 kr/kWh och &r

Nuvarde av_framtilda energibesparingar

a) Den reala kalkylrantan forutsatts vara 4 procent i
enlighet med Energikommissionens rekommendationer.

Det enklaste fallet erhdlls di ingen real pris-
okning forutsatts vare sig betraffande el eller
olja.

Med avskrivningstiden 10 ar ger nuvardestabellen
for 4 procent ranta nusummefaktorn (dvs nuvardet
av 1 kr arligt overskott) 8,11. For 15 ar blir
nusummefaktorn 11,12.

Med det Arliga overskottet enligt Bilaga 2.1

295 000 kr/ar blir alltsd nuvardet under 10 ar

2 390 000 resp 3 280 000. Om dessa belopp minskas
med den sammanlagda investeringskostnaden

1 400 000 fas nuvardesoverskotten 990 000 resp

1 880 000 vilka, med de valda forutsattningarna,
utgor matt pd projektets verkliga overskott ut-
tryckt i "kronor idag". Det primara kriteriet pa
Ionsamhet ar givetvis att nuvardesoverskottet ar
storre an noll (med rimliga antaganden pa in-
gdende parametrar, se vidare Bilaga 2.5, kanslig-
hetsanalys). Nuvardesoverskottets absoluta stor-
lek kan framst anvandas for att prioritera olika
besparingsalternativ

b) Om kalkylrantekravet skarps till 6 procent blir
pd motsvarande satt nusummefaktdrerna 7,36 resp
9,71 och nuvardesoverskottet

7,36 + 295 000 - ! 400 000 = 771 000
resp

9,71 + 295 000 - | 400 000 1 460 000



)

Kalkylrantan bestams utifran den verkliga kapital-
kostnaden (rantan pa lanat kapital) t ex 15 pro-
cent (=r). Inflationen (q) bedbms till 7 procent
per ar. Darutover forutsatts oljepriset oka 2
procent realt per ar. Dvs oljeprisinflationen ar

9 procent per ar.

Enligt den forenklade formeln R = r - g erhalls
dd tva olika reala kalkylrantor; en for kapitali-
sering av den iInbesparade oljekostnaden RM =
=15-9=6% och en for kapitalisering av drift-
kostnaden R2 = 15 - 7 = 8%.

10 ars avskrivningstid ger diskonteringsfaktorn
7,36 for oljebesparingen resp 6,71 for driftkost-
naden.

Nuvardesoverskottet blir da 7,36 + 440 000 -
- 6,71 + 145 000 - 1 400 000 = 865 000 Kr.

Med 15 ars avskrivningstid blir nusummefaktorerna
i stallet 9,71 resp 8,55 och nuvardesdverskottet
1 630 000 Kr.
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BILAGA 1.4. Loénsamhetsbeddmning med hansyn till

rantebidrag

a) Varmepumpprojektet enligt Bilaga 1.1 finansierat

b)

<)

med statliga energilan.

Nuvardet av réntesubventionen for olika kalkyl-
rantor framgadr av Tabell 2.6. Exempel 15 procent
ger 36,9 procent av laneuncTsirTaget | 400 000 dvs
515 000.

Eftersom detta belopp avser vardet pa rantesub-
ventionen uttryckt i "kronor idag" sa innebar
detta att investeringskostnaden kan minskas med
motsvarande summa, vilket alltsd& innebar att nu-
vardesodverskotten enligt Bilaga 1.3 okar med lika
mycket

Om rantebidrag istallet utgar enligt RBF for-
b&dttras nuvardesdverskottet med samma kalkyl-
ranta 15 procent med 26,9 procent av

1 400 000 = 376 000.

Om utodver rantebidrag aven energibidrag utgar
(dvs installationen avser annan varmepump an
franluftvarmepump och omradet ej &ar fjarrvarme-
anslutet) blir resultatet foljande.

Energibidrag: 15% av 1 400 000 = 210 000
Nuvdrde av réantebidrag:

26,9% av(l 400 000-210 000) 320 000

Summa 530 000

Nuvardesoverskottet forbattras med 530 000 kr,
dvs med detta synsdatt tom nagot mer &an med
energilanesystemet. Endast om kalkylrantan valjs
lagre @n ca 12 procent blir nuvardesotverskottet
storre med energilanevillkor.



BILAGA 1.5. Kanslighetsanalys

I Bilaga 1.3 och 1.4 har lI6nsamheten studerats for
ett par olika varden pa kalkylrantan. Denna har en-
dast varierats mellan 4 och 6 procent beroende pa
att flertalet bostadsforvaltande foretag knappast
har anledning att rakna med hogre real kalkylranta
an 6 procent. Tidigare har redovisats utfallet for
6 procent realranta och real energiprishdjning mel-
lan 0 och 2 procent per ar.

Att gora en kanslighetsanalys for en hégre realpris-
okning an 2 procent &r knappast intressant, ytter-
ligare 6kning gor bara projektet mer ldnsamt. Dar-
emot kan det vara intressant att undersdoka effekten
av en realprissankning aven om en sadan idag kan
verka osannolik. Om vi forutsatter 2 procent real
prissankning per ar blir detta, i analogi med det
foregdende, detsamma som att skarpa kalkylrantan
fran 6 till 8 procent.

Med 10 ars avskrivning erhalles d& nusummefaktorn
6,71 och nuvardet av energikostnadsbesparingarna

1 980 000 kr. Dvs lIdnsamheten kan anses betryggande
aven utan rante- och/eller energibidrag.

Ett satt att beddma kansligheten ar att med nuvardes-
overskottet 0 kr sdka kalkylrantan. Nusummefaktorn
blir da

1.400_000 _ 4 4q

295 000

vilken vid 10 ars avskrivning ger kalkylrantan 16 pro-

cent. Det innebar alltsd att om vi haller fast vid
kalkylréntekravet 6 procent kan den reala energipris-
sankningen bli upp till ca 10 procent per ar innan
projektet blir direkt oldnsamt.

Den andra vasentliga faktorn att undersdka i1 kanslig-
hetsanalysen ar anlaggningens tillgénglighet. Kal-
kylerna i bilagorna ovan har utgatt fran 100 procent
tillganglighet,dvs varmepumpen har varit i drift pa
avsett vis under hela den tid varmebehov fdrelegat.
Detta kommer knappast att intraffa 1 praktiken. Om
varmepumpens tillganglighet blir 80 procent dvs
varmeavgivningen sjunker med 20 procent liksom &ven
elforbrukningen erhalles foljande

Vardet av den ersatta oljeeldningen
0,8 + 440 000 = 351 000

Varmepumpens driftkostnad
0,8 + 130 000 + 10 000 = 114 000

Driftkostnadsbesparing 238 000

6 procent kalkylranta och 10 ars avskrivningstid
ger nuvardesoverskottet

29
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7,36 ¢+ 238 000 - 1 400 000 = 352 000
och for 15 ars avskrivningstid
9,71 + 238 000 - 1| 400 000 = 910 000

Aven utan hdnsyn till rantebidrag ar alltsd anlagg-
ningen Idnsam med 80 procent tillganglighet.

For att nuvardesoverskottet skall bli 0 kr fas det
arliga overskottet ur ekvationerna

7,36 +x- 1 400000 =0 (10 &r)
9,70 +y- 1 400000 =0 (15 &r)
X = 190 000
y = 144000

For 10 ars avskrivningstid blir salunda projektet
direkt olonsam om det arliga overskottet sjunker

till 190 000 kr, vilket motsvarar ca 65 procent
tillganglighet. For 15 ars avskrivning blir motsvaran-
de siffra ca 50 procent. Tas hansyn till eventuella
rante- och energibidrag kan tillgéngligheten till-
latas sjunka annu langre innan forlust uppstar.

Slutligen kan man studera vad en avvikelse 1 utlovad
varmefaktor far for konsekvenser for Idnsamheten.

Om exempelvis varmefaktorn blir genomsnittligt 2,0
erhalls

Avgiven varme 1 030 GWh
till ett varde av 309 000 kr
Dvs energikost-

nadsbesparing 164 000 kr
Nuvérdesoverskott
10 ar: 7,36 ¢« 164 000 - 1 400 000 = -193 000
15 ar: 9,71 + 164 000 - 1 400 000 = 192 000

Har kan konstateras att en minskning av varmefaktorn
med ca 30 procent gor att projektet kommer pa gran-
sen till l6nsamhet. Med hansyn till rante- och
energibidrag kan givetvis ett annu nagot samre ut-
fall i varmefaktor tolereras.
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BILAGA 1.6. Lonsamhetsjamforelse
Varmepump - Avbrytbar Elpanna.

Vattenfalls tariff N4 framgar av Bilaga 1.1.

For avbrytbar leverans uttages ej hdgbelastningsav-
gift

Tva alternativ jamfors med varmepumpen enligt
Bilaga 1.1.

a) Begréansad elkapacitet
Elpannans effekt = varmepumpens eleffekt 70 KkW.

Totalkostnad for panninstallation beddms vara
150 000 kr inkl ny servis.

Drifttid 8 000 h.

Elkostnad

Fast avgift 4 300
Abonnemangsavgift 50 kr/kWh ¢ 70 3 500

Energiavgifter
4 350 + 70 + 0,21 63 945
2 905 » 70 + 0,167 33 960
745 + 70 + 0,135 7 040
112 745

producerar 70 ¢+ 8 000 = 560 000 KkWh.
Motsvarande energimangd fran oljepannan kostar
560 000 +« 0,30 = 168 000. Dvs elpanneinstalla-
tionens arliga oOverskott 55 000 kr.

b) Ti_llrédcklig elkapacitet

Lagspanningsnatet medger anslutning av storre
panna = varmepumpens varmeeffekt 200 kWw.

Totalkostnad for panninstallation 275 000 kr
inkl ny servis.

Drifttid 8 000 h.

Elkostnad
Fast avgift 4 300
Abonnemangsavgift 50 kr/kw « 200 10 000
Energiavgifter
4 350 + 200 + 0,21 182 700
380 000 + 0,167 63 460
70 000 + 0,135 9 450

255 610
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Elpannan producerar | 320 MWh. Motsvarande energi-
mangd fran oljepannan kostar 396 000 kr.

Elpannans overskott blir alltsad ca 140 000 kr per ar.

I fall a) blir pay-off-tiden for elpannan

150 000 _ o5 2.7 ar och i fall b)
55 000

275 000 ca 2 Ar

140 000

Med avskrivningstid 10 ar och kalkylrantan 6 procent
fas nusummefaktorn 7,36 och elpannealternativens nu-
varde sover skott

a) 7,36 + 55 000 - 150 000 = 255 000

b) 7,36 +« 140 000 - 275 000 = 755 000
Varmepumpens nuvardesoverskott blir alltsa i alt a)
ca tre ganger sa stort som for elpannan. | alt b)
blir elpannans nuvardesoéverskott ungefar detsamma
som for varmepumpen.

Med avskrivningstiden 5 ar fas

82 000

a) 4,21 .« 55 000 - 150 000
b) 4,21 .+ 140 000 - 275 000 = 314 000
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Figur 2.1

Kr/ ar

ranta energilan

amortering
energilan
rantebidrag

ranta bottenlan

nettoarskostnad

amortering bottenlan

Statligt energilan

Diagram over arskostnaden for ett 15-arigt lan
med ursprungligt lanebelopp 100 kr (=laneunderlag)

Bottenlan 70:- (ranta 11,2 %)

Energilan 30:- (ranta 11,7 %)
S:a lan 100:- (laneunderlag)



Kr/ar

rantebidrag

nettoarskostnad

Rantebidrag enligt RBF

Diagram over arskostnaden for ett 15-arigt
annuitetslan med 13% ranta samt inverkan

av rantebidrag for schablonbeskattad fastig-
het (allmannyttigt bostadsforetag m fl)

Ursprungligt l1anebelopp (=rantebidragsunder-
lag) 100 kr

34
Figur 2.2
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Figur 2.3

Diagram over arskostnaderna for en investering
av 100 kr finansierad med:

Kurva (T) . Energilan enligt Fig !

Kurva 13% annuitetslan samt rantebidrag enl
RBF, Fig 2
Kurva 13% annuitetslan, rantebidrag enl RBF

(Fig 2) samt energibidrag 15%
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Figur 2.4

10 11 | 12 ' 13 ' 14

"Cash-flow'"-diagram (exempel enligt Bilaga 1)

Kurva

Kurva

Kurva

Kurva

@ :

(5):

(5).

m:

Kapitalkostnad energilan

Kapitalkostnad 13% annuitetslan
samt rantebidrag enligt RBF

Energikostnadsbesparing med 7% arlig
inflation

Energikostnadsbesparing med 7% arlig

inflation samt 2% real energipris-
stegring

15
Ar

00



TABELL 2.5. Réantebidrag enligt RBF

Rantebidrag for ett ursprungligt bidragsunderlag
(=investeringskostnaden) pa 100 kr.

Ar Bidrags- Rantebidrag Rantebidrag
underlag Allm nyttigt Enskilda
bost foretag fastighets-
m Fl agare
1 100 6:25 4:25
2 93:10 5:82 3:96
3 85:64 5:35 3:64
4 77:59 4:84 3:29
5 68:39 4:30 2:92
6 59:50 3:72 2:52
7 49:36 3:08 2:10
8 38:41 2:40 1:63
9 26:58 1:66 1:13
10 13:80 0:86 0:59

Rantebidraget ar rdknat efter nu géllande
statslaneranta 11 procent (senast andrad
1984 03 23) .



TABELL 2.6. Nuvarde av rantesubvention

ENL 15 &ar LU = 100 kr; Bottenlé&neranta = 11,75%

RBF 10 &r Rantebidragsunderlag 100 Kr;
Statslaneranta 11,7%; Schablon-
beskattad fastighet.

Kalkylranta ENL RBF
8 43.6 31.7
9 42.5 30.9

10 41.4 30.1
11 40.4 29.4
12 39.4 28.8
13 38.5 28.1
14 37.7 27.5
15 36.9 26.9
16 36.1 26.4
17 35.3 25.8
18 34.6 25.3
19 33.9 24.9
20 33.3 24.4



BILAGA 3. Upphandlingsformer

1. Allmant

Begreppet upphandling har sedan lange anvants som en
sammanfattande benamning pa anbudsinfordran, anbuds-
granskning, anbudsutvardering och slutligen inkép av
tjanst eller vara. Framfor allt inom byggsektorn har
administrativa upphandlingsrutiner och regler utveck-
lats och praxis utbildats. Fo6r upphandlingsprocessen
har mangder av juridiska och ekonomiska principer
tillskapats och for offentliga myndigheter (stat och
kommun) galler sarskilda lagar betr&ffande konkurrens,
opartiskhet mm.

Detta kursavsnitt avser inte att behandla de afféars-
juridiska aspekterna vid upphandling utan kommer att
koncentreras kring de speciella fragor betraffande
val av upphandlings- och entreprenadform som ar for-
knippat med varmepumpinstallationer.

En grundlaggande princip som maste hallas i minnet
vid diskussion om olika upphandlingsformer ar fo6ljan-
de:

varmepumpen skiljer sig fran de flesta andra anord-
ningar som forekommer i samband med husbyggnader och
installationsentreprenader darigenom att den inte &r
"nédvandig”. Varmepumpanldggningen ar antingen ett
satt att producera energi och da i konkurrens med
oljepanna, elpanna, direktverkande elvarme, fast-
bransleeldning etc eller en energibesparingsatgard
och da i konkurrens med tillaggsisolering, fonster-
byte, tatning, iInreglering etc.

Avgorande for om en fastighetsagare skall installera
en varmepump ar alltsd om den kommer att I6na sig i
forhallande till andra tankbara atgarder. Det viktiga
ar da inte att den ar kalkylmassigt lIonsam utan att
den verkligen ger det avsedda utbytet. FO6r att detta
skall uppnas maste normalt vissa garantiforbindelser
stéallas

2. Entreprenadformer

Entreprenadformer reglerar samspelet och rollfordel-
ningen mellan upphandlingsprocessens tre huvudparter,
namligen bestallaren (B), konsulten (K) och entrepre-
néren (E). Ur ansvarsfoérdelningssynpunkt kan man
skilja pa tva principiellt olika entreprenadformer:

1. Delad entreprenad

2. Totalentreprenad
Samspelet mellan parterna framgar tydligast av
figur 1.

Den delade entreprenaden kan &aven vara organiserad
som huvud- eller generalentreprenad. Da oOverlater
bestallaren en del av ansvaret f6r samordning och
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administration pa en av entreprendrerna. Rollfordel-
ningen mellan bestallare, konsult och entreprendr vad
galler ansvar for handlingar, funktion mm ar dock
ofdréandrat

I den renodlade totalentreprenaden anger bestallaren
endast en kravspecifikation som underlag for anbud

och upphandling. Sedan ankommer det pd entreprendéren
och hans konsult att lésa alla tekniska fragor samt
aven svara for att anléaggningen fungerar och uppfyller
myndigheters krav mm. En sadan ren totalentreprenad
forekommer mycket sallan. | praktiken styr bestallaren
alltid projektet med mer eller mindre preciserade
foreskrifter. Det vasentliga ar dock att funktions-
ansvaret ligger kvar hos totalentreprendren.

Den delade entreprenaden innebar att bestallaren
sjalv eller genom sin konsult upprattar ritningar

och beskrivningar som i varje detalj anger utfdrandet.
Saknas foreskrifter valjer entreprendren det for
honom billigaste utfdrandet utan ansvar for funktio-
nen.

Historiskt sett har inom byggbranschen och den bygg-
anknutna installationsbranschen den delade entrepre-
naden och generalentreprenaden utvecklats under de-
cennier, medan totalentreprenaden forst provades i
samband med tekniskt avancerade system (bl a nya flyg-
planstyper mm) under bdrjan av 60-talet. FOrst under
70-talet blev totalentreprenaden mer allmant accepte-
rad i byggbranschen.

Skalet for byggbranschen att anamma totalentreprenad-
formen var en forhoppning om att 6kad producentstyr-
ning skulle ge moéjlighet till rationalisering och
darmed lagre kostnader. Just den Okade producentstyr-
ningen, och det dédrmed sammanhangande minskade bygg-
herreinflytandet, bidrog till att totalentreprenad-
formen kom i vanrykte. Detta var dock inte entrepre-
nadformens fel utan berodde pa oférmaga fran be-
stél.lar- och konsultledet att formulera program och
kravspecifikationer

Under senare ar kan man skonja ett okat intresse for
totalentreprenaden inom byggbranschen. Intresset
kommer numera i hogre grad fran bestallarsidan och
beror sannolikt pa att byggherrarna otnskar en klarare
roll1férdelning 1 byggprocessen samtidigt som man vill
sénka projekteringskostnaderna. Atskilliga tvister i
samband med delade entreprenader beror just pa att
bestallare och entreprendér haft olika tolkning av
alltfor knapphéndiga konstruktionshandlingar. Genom
att en totalentreprendr ges ansvar for projektets
funktion bortfaller behovet av detaljstyrning och
%érmed minskar risken avsevart for den sortens tvis-
er.

Av stidrsta betydelse vid valet av entreprenadform for
varmepumpinstallationer ar just att astadkomma strik-
ta regler betraffande funktionsansvaret.



3. Allmanna bestammelser

Under lang tid har branschpraxis utbildats for entre-
prenadjuridiska fragor och resulterat i sa kallade
Allmanna Bestammelser. Dessa kan aberopas som grund-
forutsattning for kontrakt och innebar att endast
projektspecifika detaljer behdver behandlas.

For olika branscher finns olika regelkomplex och
inget ar direkt tillampbart pa varmepumpinstallatio-
ner. Eftersom flertalet bestallare ar mest fortrogna
med Allménna Bestammelser i1nom byggsektorn torde

AB 72 (Allméanna Bestdmmelser for byggnads-, anlagg-
nings- och installationentreprenader) ligga narmast
till hands 1 detta sammanhang. F6r totalentreprena-
der kompletteras AB 72 med ABT 74 (Allmanna Bestam-
melser for Totalentreprenader avsedda for byggnads-,
anlaggnings- och installationsarbeten). For rena
maskinleveranser fdrekommer ABA 78 och NLM 71 som
dock knappast kan bli aktuella for franluftvarme-
pumpar. Varmepumpinstallationens karaktar av process-
anlaggning gor dock att AB 72 och ABT 74 bér komplet-
teras med regler for provdrift och prestandaprov,

dar ABA 78 1 valda delar kan rekommenderas (se bi-
laga 1) .

En annan typ av allmdnna foreskrifter utgdr AMA. Dar

finns dock annu inga foreskrifter for varmepumpinstal-
lationer eftersom standardldsningar inte hunnit pro-

vas i tillréacklig omfattning.

Det ar alltsd av storsta vikt for bade bestallare

och entreprendr att i entreprenadkontrakt noggrannt
anges vilka prestanda som skall uppnas. Det finns
inga generella regler och praxis att falla tillbaka
pad om parterna har olika tolkning av tillampningen

av viss teknisk lésning i det enskilda fallet. Ett
flertal tvister i samband med misslyckade anlagg-
ningar tyder pa att detta inte har beaktats tillrack-
ligt.

4. Garantier

Som framhallits ovan &ar en varmepumpanlaggning for
byggnadsuppvarmning alltid att betrakta som en pro-
cessanlaggning som skall producera varme i konkurrens
med andra energikallor eller spara energi 1 konkur-
rens med andra besparingsalternativ. Detta staller
helt andra krav pa utformning av garantiforbindelse
an vad som hittills varit brukligt inom byggnhads- och
instal lationssektorn. De garantier som kravs enligt
AB 72 och ABT 74 kan betraktas som 'statiska'" garan-
tier. FOr delade entreprenader &ar entreprendren skyl-
dig att svara for att anlédggningen utforts enligt av
bestallaren tillhandahdllna handlingar och att fel
och brist som framtrader under garantitiden atgardas
av entreprendren. FOr totalentreprenader &ar garanti-
forbindelserna av samma karaktar, dock med det be-
tydelsefulla tillagget att entreprendren ocksa skall
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svara for funktionen, exempelvis att konstruktioner
utforts enligt gédllande normer, att angivna luftfFlo-
den uppratthalls etc. FOor en varmepumpinstallation
ar dessa garantier inte tillfyllest. | bade delad
entreprenad och totalentreprenad kan det namligen in-
tréaffa att anlaggningen utforts enligt uppréattade
handlingar resp kravspecifikationer, men anda inte
ger den driftkostnadsbesparing som bestallaren hade
vantat sig och som var en fdrutsattning for beslutet
att installera varmepumpen. Entreprenadhandlingar
for en varmepumpinstallation maste alltsa utokas
vasentligt vad galler garantidtagandet. Ett grund-
krav bor dérvid vara att en viss minsta varmeeffekt
och en viss varmefaktor garanteras (effektgaranti)
En sadan garanti innebar dock inte att bestallaren
tillforsakras en viss energibesparing eller avkast-
ning fran projektet, som ar tillracklig for att klara
kapitalkostnaderna. For detta andamadl erfordras en
tillganglighetsgaranti eller energigaranti. FOr att
bli effektiv bor en energigaranti kombineras med na-
gon form av vite/bonussystem. Exempel pa detta ges

1 figur 2.

5. Sammanfattande synpunkter

Om varmepumpmarknaden utvecklas pa det satt som man
idag vantar sig kommer sd mycket drifterfarenheter
att vinnas om ett antal &ar att man med bestamdhet

kan uttala sig om vilka tekniska detaljldsningar som
bor valjas i olika applikationer. D& kan tiden vara
mogen att, 1 form av AMA-fdreskrifter eller dylikt,
ge projektorerna ett antal typbeskrivningar att valja
mellan for att sammanstédlla underlag for upphandling
av varmepumpanlaggningar pa delad entreprenad. Det
kravs namligen en véal utvecklad branschpraxis och
tillgang till standardlosningar for att man som
bestallare skall kunna dela upp ansvaret i ett pro-
jekterings- och ett tillverkningsskede. Vi kommer
inom den narmaste framtiden att fa se otaliga exempel
pad misslyckade varmepumpinstallationer dar man inte
beaktat detta. Det finns anledning att ytterligare
understryka vikten av att ténka i system. Det &r
exempelvis inte det enskilda kompressoraggregatet
eller det enskilda franluftbatteriet som ger energi-
besparingen utan det avgérande &r hur val fungerande
och samstamt systemet i sin helhet &r. FOr att inte
antalet misslyckanden ska bli for stort sd att mark-
naden punkteras maste entreprenadformerna fortsatta
att utvecklas. FOr nérvarande synes totalentreprenad-
avtal kompletterat med effekt- och eventuellt energi-
garanti vara den form som har bésta forutsattningarna.
En férutsattning for att varmepumpmarknaden skall
vaxa ar att detta synsatt fortsatter att sla igenom
hos bestallarledet. Det ger ocksd krav pa och forut-
sattningar for en ny och delvis annorlunda konsult-
roll, se figur 3. Konsultens roll i totalentreprenaden
kommer att ha sin tyngdpunkt i utredningsskedet och

i samband med anbudsutvardering och garantiutformning.



En fraga som kraver uppmarksamhet &ar vilken bygg-
eller installationsprocessens aktdrer som ar mest
lampad som totalentreprendr. Ser man till storleken
pa det ekonomiska engagemanget sa borde det vara
maskinleverantdoren eller rorinstallatdéren som har

den o6vergripande rollen. Normalt har dessa dock inte
nadgon storre vana att samordna storre entreprenader.
Inte heller &r systemkunnandet tillrackligt utvecklat.
Ventilations- och byggentreprenérerna &ar vana vid

att vara general- eller totalentreprendrer men har
inte heller erforderligt systemkunnande om véarme-
pumpinstallationer. Det synes alltsad finnas ett visst
vacuum nar det galler lamplig totalentreprendr pa
varmepumpomradet. FOr narvarande finns mojligen en
handfull specialféretag med kompetens som system-
leverantdrer och utrymmet for nyetablering synes

vara betydande

Begreppet systemleverans brukar anvandas i1 teknik-
intensiva projekt och skiljer sig fran totalentre-
prenaden genom att atagandet innehaller vasentliga
inkbp av tjanster och leveranser fran annan bransch
an systemleverantorens. Under ett Gvergangsskede
kommer sannolikt konsortier mellan konsulter med
erforderligt systemkunnande och exempelvis rorin-
stallatorer att kunna vara intressanta alternativ.
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ENTREPRENADFORMER

Totalentreprenad

Figur
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