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Titel: Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar — En studie av fastighetsbolags
vérderings- och nedskrivningsrutiner efter implementeringen av RR 17.

Bakgrund och problem: Till f6ljd av att bankerna i mitten av 80-talet borjade 6ka
belaningen av bland annat fastigheter okade efterfragan pad dem, vilket 1 sin tur hojde
fastighetspriserna. Fastighetsdgarnas forvintningar var att stora kassafloden skulle
inflyta, vilket inte blev fallet och manga fastigheter 6verviarderades sedermera. I samband
med detta problem har Redovisningsradet relativt nyligen utkommit med en ny
rekommendation berérande nedskrivningar, RR 17 “Nedskrivningar”, vilken syftar till
att komma till ritta med dessa dvervérderingar.

Syfte: Syftet med studien ar att utreda om fastighetsbolags vérderings- och
nedskrivningsrutiner ~ samt  revisorernas  granskningsrutiner av ~ materiella
anlaggningstillgdngar har foréndrats efter implementeringen av RR 17. Om si ér fallet
redogdrs for dessa fOrdndringar samt analyseras vilka effekter det medfor péa
redovisningen utifran aktuella principer samt de kvalitativa egenskaperna tillforlitlighet
och jamforbarhet. Ytterligare en malsattning med uppsatsen &r att utreda huruvida det
foreligger ett glapp mellan norm och praxis vid tillimpandet av RR 17.

Avgriansningar: Undersokningen har applicerats pd fastighetsbolag beldgna inom
Goteborgsregionen som &r noterade pa Stockholmsborsen samt de fastighetsbolagen inom
Goteborgsregionen som inte dr noterade men som likval tillimpar RR 17.

Metod: Uppsatsen priaglas av den hypotetisk-deduktiva metoden och enligt den
kvalitativa metoden genomfordes djupintervjuer med fyra revisionsbyrder och ett
fastighetsbolag.

Resultat och slutsatser: RR 17 har medfort forandringar for fastighetsbolagens
véirderings- och nedskrivningsrutiner samt fOr revisorernas granskningsrutiner av
materiella anldggningstillgdngar. Redovisningens tillforlitlighet och jamforbarhet av
nedskrivningar inom fastighetsbranschen har forbéttrats liksom réttvisande bild.
Forsiktighetsprincipen och god redovisningssed har blivit mer explicita, dock har
visentlighetsprincipen alltmer frangatts. Studien visar dven att det foreligger ett visst
glapp mellan norm och praxis vid tillimpandet av RR 17.

Forslag till fortsatt forskning: Hur kommer 6vergangen mellan RR 17 och IAS 36
paverka redovisningen inom fastighetsbranschen?
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Forord

Detta examensarbete dr ett resultat av vara akademiska studier av bland annat ekonomi,
med fordjupning inom redovisning. Under arens lopp har vi last amnen inom ménga olika
dmnesomraden vilka nu har resulterat i en magisteruppsats.

Det har varit en mycket inspirerande och stimulerande period som berikat oss med nya
erfarenheter. Genomforandet av var magisteruppsats hade dock inte varit mgjligt utan ett
antal personers ovérderliga hjdlp. Vi vill darfor ta tillféllet i akt och tacka dem.

Forst och framst vill vi rikta ett varmt tack till respondenterna fran Deloitte & Touche,
Ernst & Young, KPMG, Ohrlings PricewaterHouseCoopers samt Stena Fastigheter AB,
vars vénliga bemdtande givit oss chansen att genomféra denna magisteruppsats. Ert
visade intresse for var studie under uppsatsens gang, motiverade oss ytterliggare. Tack
for den tid och vérdefulla information ni gav oss!

Vi vill tacka var handledare, universitetslektor Par Falkman, tillika auktoriserad revisor
vid Ernst & Young i Goteborg, som genom sitt kunnande och intresse hjalpt oss i vart

arbete.

Ett stort tack vill vi rikta till alla de som tagit sig tid att l&sa och kommentera var uppsats.
Ni har bidragit med konstruktiv och vardefull kritik, som forbattrat var uppsats.

Vi hoppas att studien kan vara av varde samt att den inbjuder till intressant 1dsning!

Goteborg den 16 januari 2004

Christina Derkum Caroline Gillner
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Forteckning

Figurforteckning:

Figur 2.3

Figur 3.6

Granskningsstruktur.
Egen figur.

Kvalitativa egenskaper.
Modifierad figur.
Kalla: Smith, D., s. 25, 2000.

Bilagor
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Bilaga 4

E-post till fastighetsbolag.

E-post till revisionsbyraer.

Intervjuguide — fastighetsbolag.

Intervjuguide — revisionsbyréer.
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Forkortningar/Forklaringar

BFN -
BFNAR -
ED -
FAR -

FASB -
IAS -
IASB -

IASC -
IFRS -
RRx -
SFAS -
ARL -

Bokforingsnamnden.

Bokforingsndmndens allménna rad.

Exposure Draft utformat av FASB.

Foreningen for auktoriserade och godkéinda revisorer och andra hogt
kvalificerade specialister inom revisionsbyrabranschen.

Financial Accounting Standard Board.

International Accounting Standard. Bendms fran och med mars 2001 IFRS.
International Accounting Standard Board. Fran och med mars 2001 har
IASB tagit over IASC: s arbete.

International Accounting Standard Committee.

International Financial Reporting Standards.

Redovisningsradets rekommendation nummer X.

Statements of Financial Accounting Standards.

Arsredovisningslagen.
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1 Inledning

I det inledande kapitlet diskuteras de problemomraden som denna magisteruppsats
bygger pa, vilket leder fram till dess problemformulering och syfte. Vidare beskrivs
studiens avgrdnsningar, for att ddrefter avslutas med en redogorelse for uppsatsens
fortsatta disposition.

1.2 Problembakgrund

Foretag dr beroende av en mingd olika intressenter, sdsom investerare, kreditgivare och
allménheten, vilka alla har ett behov av att de tillgdngar som redovisas i foretaget ar
korrekt virderade.! Bedomningen av den finansiella information som ldmnas underléttas
och blir enklare att jamféra om den har tagits fram pa grunder som &ar generellt
accepterade och som anvénds av samtliga bolag. Redovisningen kan ségas vara uppbyggd
pa ett antal olika principer vars utveckling &ar stindigt pagéende, varfor dessa
redovisningsprinciper inte utgor nigra eviga sanningar.

Redan 1973 bildades darfor International Accounting Standard Committee (IASC)®. Dess
huvudsakliga mélséttning var att publicera redovisningsstandarder i form av International
Accounting Standards (IAS)* som forvintades bli internationellt accepterade samt att
verka for forbittring och harmonisering av redovisningsnormer.”

Ekonomisk turbulens har under de senaste decennierna historiskt sett lett till omfattande
omdaningar av redovisningsnormer. De normgivande redovisningsorganen har pa senare
tid darfor kommit att bli mycket aktiva. En annan orsak till detta &r just den
internationella harmonisering av redovisning som efterstrivas.® Den ekonomiska och
finansiella krisen som utbrot i Asien 1998, och som sedan spred sig vidare till andra delar
av virlden, pdvisade aterigen behovet av tillforlitlig och transparent redovisning och av
finansiella rapporter. Detta dr ett grundliggande faktum for att realistiska och sunda
beslut skall kunna tas av intressenter. Finansiell rapportering till kapitalmarknaden och
redovisningsorganen har siledes pa senare tid fatt mycket uppmérksamhet.’

De allt mer omfattande kraven bidrog sékerligen till det beslut som fattades av EU: s
ministerrad ar 2002. Beslutet innebar att alla noterade bolag inom Europa skall uppritta
sin koncernredovisning enligt IAS/IFRS. Tillimpning avses fran och med den 1 januari
2005°. IASC/IASB har i och med detta kommit att bli en av de idag klart dominerande

! Thomasson et al [1999]

2 Anthony et al [1999]

3 IASC: s uppgifter har from 1 mars 2001 Svertagits av International Accounting Standard Board (IASB)
*IAS har from 1 mars 2001 ndrat benimning och benimns numera International Financial Reporting
Standards (IFRS)

> www.iasb.org.uk

% Nilsson [1999]

" www.iasb.org.uk

¥ FAR [2003]
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redovisningsorganisationerna pa den internationella arenan. I Sverige har
Redovisningsradet forbundit sig att verka for att IASC/IASB: s standards kommer till
uttryck 1 de svenska rekommendationerna, det vill sdga ambitionen &r att i mdjligaste man
publicera svenska rekommendationer som dr anpassade till internationell praxis. Ett
ytterliggare skél till att svensk redovisning har réttat sig efter internationell normgivning
ar att en stor del av de svenska bolagen idag har en internationell rickvidd eller utlandska
intressenter.’

I samband med IT-bubblan i borjan av millenniet blastes tillgdngars virden ofta upp till
orimliga nivéer pa grund av framfor allt stora goodwillposter som i sin tur berodde pé
stora forvintade kassafldden i de foretag som forvirvades. '

”I hogkonjunktur rdder optimism och bubblor sviller for att sedan spricka i

lagkonjunktur.”
Inge Wennberg, Balans [januari 2003]

Nar kassaflodena inte infriades foljde inte virdenedgangen av tillgdngarna med i samma
takt som nuvérdet av de forvintade kassaflodena sjonk. Detta fick till 61jd att en del
bolags tillgdngar, bland andra fastigheter, redovisades till ett obefogat hdgt virde. Aven
fastighetskrisen, som intréffade i Sverige i slutet av 80-talet och som kulminerade till
foljd utav finanskrisen, anstod Overvérderade fastigheter. Till f6ljd av att bankerna i
mitten av 80-talet borjade 6ka beldningen av bland annat fastigheter 6kade efterfrigan pa
dem, vilket 1 sin tur hojde fastighetspriserna. Trots att hyrorna sedermera borjade sjunka
fortsatte fastigheterna att stiga 1 pris med foljd att tillgdngsvérdena i redovisningen ocksé
steg. Nar viardebubblan sedan sprack var det saledes ménga fastigheter som hade ett for
hégt redovisat virde.'' 2

Redan under 1980-talet ledde ekonomisk osdkerhet och 6kad konkurrens fran utldndska
bolag till en dramatisk dkning av antalet nedskrivningar av tillgdngar under 1980-talet 1
USA. I ménga fall hade nedskrivningarna en signifikant pdverkan pé bolagens finansiella
stillning och bolagens syfte var bland annat att forbéttra arets resultat i de finansiella
rapporterna. Berdkningarna av och tidpunkten f6r nedskrivningarna var mycket
subjektiva da det vid denna tidpunkt inte fanns nagon auktorativ vigledning for hur detta
skulle utforas. Financial Accounting Standard Board (FASB) insdg att dessa
inkonsekvenser medforde problem och utfardade ett utkast, ett si kallat Exposure Draft
(ED) "Accounting for the Impairment of Long-Lived Assets", tor att komma till ritta med
dessa problem och det 6kade antalet nedskrivningar. Professionella experter gav respons
pa utkastet och darefter antogs Statements of Financial Accounting Standards (SFAS) no.
121, "Accounting for the Impairment of Long-Lived Assets and for Long-Lived Assets to
be Disposed Of". Standarden triddde ikraft den 15 december, 1995, och ger en végledning

° FAR [2003]

' Wennberg [2003]
""Lundell [2003]

12 Ollevik [2003]
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for att virdera ndr en tillgdng minskar i vérde, hur bolagen virderar virdeminskningen
samt hur de rapporterar denna.'® '

Aven i Europa och Sverige var beddmningar av nedskrivningar relativt subjektiva di
tidigare normgivning angav att nedskrivningar endast skulle géras om virdeminskning
ansags varaktig over tiden. Vid inférandet av IAS 36 var ambitionen att IAS 36 skulle
leda till att mer frekventa virdeprovningar av tillgdngar skulle komma att goras, dn vad
SFAS no. 121 lett till, vilket i sin tur @&mnade att i storre utstrdckning forebygga
overvarderingar. I och med implementeringen utav IAS/IFRS 36 Impairment of Assets
och sedermera inforandet av Redovisningsradets rekommendation nummer 17 (RR 17)
“Nedskrivningar” gors det nu ett forsok att via en striktare reglering for nér
nedskrivningar skall ske komma tillrdtta med den felaktiga Overvérderingen utav
tillgangar. ' '

1.2 Problemformulering

"NCC kommer att géra en nedskrivning pa cirka 750 miljoner kronor i resultatet for

2003 for att anpassa bokforda virden till de marknadsvirden som rdder.”
Dagens Industri [2003-12-12]

Ovanstaende citat dr bara ett av de aktuella bevis som tyder pa att tillimpning av (RR 17)
har kommit att fordndra svenska bolags redovisning och ddrmed de direkta effekter som
redovisningen av dessa ger pa bolags resultat i praktiken.

Mot bakgrund av den angeldgna situationen och den aktuella debatten om nedskrivningar
1 bland annat massmedia och politik anser vi att det dr av intresse att undersoka om
implementeringen av RR 17 har kommit att medfora att fastighetsbolagen uppvisar en
mer tillforlitlig och jamforbar virdering av den information, med avseende pa
nedskrivningar, av materiella anldggningstillgangar, som ges av bolagen i de finansiella
rapporterna. En ytterligare anledning till vart intresse &r att vi inte vasentligen funnit
nagon tidigare forskning inom det specifika @mnesomradet, det vill sdga nedskrivningar
av materiella tillgdngar inom fastighetsbranschen, vilket vi 6nskar undersoka.

Till f6ljd utav Redovisningsrddets rekommendationer har forvisso dven revisorernas
arbete kommit att paverkas. Darfor vill vi &ven undersoka huruvida deras revisionsarbete
har kommit att forédndras.

1.3 Syfte

Syftet med studien &r att utreda om fastighetsbolags varderings- och nedskrivningsrutiner
samt revisorernas granskningsrutiner av materiella anldggningstillgdngar har fordndrats
efter implementeringen av RR 17. Om sa dr fallet kommer vi att redogora for dessa

13 Clark et al [1994]

' Clark et al [1996]

> FAR [2001]

' Journal of Accountancy [1998]
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fordndringar samt analysera vilka effekter det medfor pa redovisningen utifran aktuella
principer samt de kvalitativa egenskaperna tillforlitlighet och jdmforbarhet. Ytterligare en
malsittning med uppsatsen 4r att utreda huruvida det foreligger ett glapp mellan norm'’
och praxis vid tillimpandet av RR 17.

1.4 Avgrinsningar

De bolag som undersokningen baseras pa begrinsas till fastighetsbolag beldgna inom
Géteborgsregionen'® som 4r noterade pa Stockholmsbérsen. Studien omfattar ocksd de
fastighetsbolag 1 Gdteborgsregionen som inte dr noterade men som likval tillimpar RR
17.

1.5 Disposition

I kapitel tva redogor vi for den metodansats och de metodval vi anvént oss utav for att
kunna uppna studiens syfte. I slutet av kapitlet fors en diskussion om de faktorer som kan
ha paverkat uppsatsens validitet och reliabilitet.

I det tredje kapitlet presenteras den teoretiska referensram som dr framtagen med
bakgrund i det beskrivna problemomradet och som ligger till grund f6r vér studie.
Kapitlet inleds med en skildring utav redovisningens internationalisering och
harmonisering samt redovisningens normgivare, for att avslutningsvis mynna ut i en
beskrivning av de svenska normerna inom det aktuella &mnesomradet.

I det fjarde kapitlet redogor vi for tyngdpunkten i var studie, resultatet av den insamlade
empirin. Vi delar in detta kapitel i tvd huvudrubriker. Den forsta rubriceringen omfattar
intervjumaterial fran revisionsbyréderna medan den andra utgérs av intervjumaterial fran
fastighetsbolaget. Huvudrubrikerna har i sin tur delats in i tre underrubriker vilka
behandlar tre liknande inriktningar pa grundval av vart syfte. Den forsta speglar
revisorernas respektive fastighetsbolagets allminna uppfattning om RR 17 samt dess
konsekvenser. Den andra underrubriken beskriver revisorernas dsikter om
fastighetsbolagens virderings- och nedskrivningsrutiner samt fastighetsbolagets egna
asikter om dess vérderings- och nedskrivningsrutiner. Den tredje och sista underrubriken
skildrar eventuella fordndringar av revisorernas granskningsrutiner samt eventuella
forandringarna av fastighetsbolagets redovisning som RR 17 eventuellt kommit att
medfora.

I det femte kapitlet analyserar vi vart empiriska material och med grund i studiens syfte
knyter vi an till den teoretiska referensramen. For att framhéva studiens syfte efterliknar
vi 1 detta kapitel empirins struktur.

"7 Termen norm inkluderar juridiskt sett endast rena lagar samt sadana foreskrifter som tillkommit i enlighet
med 8 kap. i Regeringsformen. Detta innebir att Redovisningsradets rekommendationer inte rdknas som
redovisningsnormer. Vi avser ddremot att inkludera Redovisningsrddets rekommendationer inom begreppet
norm, oavsett om de &r legalt bindande eller inte.

' For definition av Goteborgsregionen se avsnitt 2.4
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I det sjétte och avslutande kapitlet redovisar vi de slutsatser berdrande studien som vi
kommit fram till. Kapitlet innehéller d&ven vara egna reflektioner som framtritt under
studiens fortlopande samt forslag till vidare forskning.
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2 Metod

I det andra kapitlet presenteras de metoder som anvinds i studien, samt motiveringar till
dem. Det redogors for urvalen och en beskrivning av tillvigagangssdttet vid
genomforandet av studien gors. Kapitlet innehdller dven en diskussion om studiens
validitet och reliabilitet samt alternativa metoder.

2.1 Val av metodansats

Vi har anvint oss av den hypotetisk-deduktiva metoden, vilket innebédr att vi forst
studerade viss befintlig teori och sedan samlade in empiri medan vi parallellt sokte
kompletterande teori. Empirin anknét vi sedan till den teoretiska referensramen genom en
analys, varur vi drog vara slutsatser. Den hypotetisk-deduktiva metoden kan sdgas vara
en sammanslagning av deduktion och induktion. Den deduktiva ansatsen innebér att vi
som utredare forst studerar teori som sedan appliceras pd det som avses att undersokas,
medan den induktiva ansatsen innebédr att vi istdllet drar slutsatser som grundar sig pa
empirisk data."

2.2 Val av undersokningsmetod

For att uppna vart syfte samt for att besvara véra problemformuleringar pd bédsta sétt
valde vi att enligt den kvalitativa metoden genomfdra djupintervjuer. Vi ansag att detta
tillvigagangssitt passade bést for var studie d& det gav oss mojligheten att stilla
foljdfrdgor samt att respondenterna ldmnades utrymme att utveckla sina svar och
kommentarer. Utifran resultatet av var studie ville vi {4 rikligt med information om lite,
vilket uppnéddes da studien skedde pa djupet. Intervjuerna som genomfordes var partiellt
systematiska och semistrukturerade och vi hade endast en intervjuguide som stéd under
vara djupintervjuer. Da vi sokte det unika i en viss situation hade vi inget behov av att
generalisera resultatet, det vill sdga att avspegla det representativa eller det
genomsnittliga, vilket syftet istillet &r med en kvantitativ studie.”’ Kvalitativ forskning
innebir 1 normalfallet en djupare, intensivare studie av en grupp eller av individer med
gemensamma egenskaper, vilket medfor att resultatet ofta fokuserar pd betydelsen hos
den verklighet som studeras. Kvalitativa undersokningar karaktdriseras av att
tillvigagangssittet genomsyrar hela undersokningen och att dess slutsatser baseras pa
attityder, vérderingar och forestillningar.’' Metoden kénnetecknas #ven av att
undersdkarna anvinder sig av flera olika sdtt att inhdmta information pd for att fa sa
ménga infallsvinklar som mojligt, vilket skapar en bredare forstdelse och helhet for
dmnet. Sdledes har vi utdver djupintervjuerna dven studerat litteratur, lagar och
rekommendationer inom det aktuella imnesomradet.”

1 Eriksson & Wiedersheim-Paul [2001]
? Holme & Solvang [1997]

! Lundahl & Skirvad [1999]

2 Holme & Solvang [1997]
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2.3 Datainsamling

I studien har vi anvént oss av badde primir- och sekundirdata. I inledningsskedet har vi
behandlat sekundirdata, det vill sdga redan insamlad data, som framst dr inhdmtad frén
litteratur, Internet, arsredovisningar samt artiklar. Storsta delen av sekundirdatan
aterfinnes 1 den teoretiska referensramen. Under studiens gang har vi tagit del av ett antal
artiklar, framst i syfte att utdka var kunskap inom omradet, men &ven for att dessa skulle
utgéra bakgrund och teoretiskt material till var studie. Det fanns dock inte manga
vetenskapliga artiklar inom omradet som &r tillimpliga eller relevanta for vér studie da
dessa  huvudsakligen  behandlar inriktningar  utanfoér  virt  &mnesomréde.
Rekommendationen dr sé pass ny att nigra vetenskapliga artiklar inte 1 storre utstrackning
har skrivits om dess tillimpning. Tyngdpunkten av vér uppsats utgors av empirin i form
utav primdrdata. Primérdata dr data som vi pa egen hand har samlat in och som bestar av
intervjuer med representanter frin revisionsbyrderna och fastighetsbolaget.> Figur 2.3
ger en overskddlig bild av var granskningsstruktur.

Referensram
sekunddrdata

Representanten fran

fastighetsbholaget \> RR 17

primdrdata

Representanter fran /

revisionsbyriaerna
primdrdata

Figur 2.3: Granskningsstruktur. (Egen figur)

2.4 Urval

I inledningsskedet av véar magisterutbildning var vi tidigt Overens om att vi i var
magisteruppsats ville studera huruvida Redovisningsradets rekommendationer har
kommit att paverka svenska bolags redovisning. Detta med bakgrund i att svenska bolag
inom en mycket snar framtid kommer att vara skyldiga att anvidnda sig av IAS/IFRS, som
Redovisningsradets rekommendationer i stort sett dr en Gversdttning av. Efter att vi
diskuterat &mnesomréadet kom vi fram till att for att kunna se nigra eventuella vésentliga
skillnader i redovisningen borde vi med fordel studera en bransch med stora

3 Eriksson & Wiedersheim-Paul [2001]
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tillgdngsvirden. Vi var samtidigt intresserade av att utfora studien pd en bransch som
varit ett aktuellt debattimne i och med nedskrivningsrekommendationen. Valet foll pa
fastighetsbranschen. D& fastighetsbolags tillgdngsmassa till stora delar utgdrs av
fastighetsbestand valde vi att koncentrera var studie till denna grupp av tillgangar, det vill
saga till materiella anldggningstillgangar.

Innan vi genomforde var studie bestdmde vi oss for den mélpopulation, det vill sdga vilka
individer, som véar undersokning skulle baseras pa.”* Var mélpopulation var noterade
fastighetsbolag i Sverige som tillimpar RR 17 samt de icke-noterade fastighetsbolag som
likval tillimpar denna rekommendation. Fran mélpopulationen gjorde vi ett urval. Denna
grupp, den sa kallade undersokningsgruppen, var bolag med fastigheter inom
Goteborgsregionen, det vill sdga inom riktnummeromrade 031.

For att pa ett objektivt och tillforlitligt sitt f4 en uppfattning av hur var malpopulation
tillimpar RR 17, tog vi kontakt med dem som vi anser har ansenlig kunskap om och stor
erfarenhet av fastighetsbolags tillampning av RR 17, det vill sdga revisorer fran fyra av
Sveriges ledande revisionsbyrdaer. Motivet till att vélja de ledande byrderna var vidare att
de troligtvis har mer erfarenhet av Redovisningsradets rekommendationer dn vad mindre
revisionsbyraer har. Detta till foljd utav att de sannolikt har fler klienter som &r noterade.
Genom detta urval ansig vi oss kunna erhalla en god bild av hur svenska fastighetsbolag
anvinder sig av RR 17 i sin redovisning av materiella anldggningstillgdngar. Vidare
ansags det vara av storsta vikt att inte ndgon av revisionsbyraerna blev dverrepresenterad
i undersokningen varfor en representant fran varje byra valdes ut for intervju. Vid urvalet
av revisionsbyrderna har vi valt den subjektiva metoden, vilket innebdr att var
bedomningsforméga star till grund for att valet av de fyra ledande revisionsbyraerna blir
si representativt som mojligt.”> Foljande revisionsbyraer har deltagit i studien:

# Deloitte & Touche

# Ernst & Young

+ KPMG

# Ohrlings PricewaterHouseCoopers

For att skapa oss ett bredare perspektiv och en mer heltdckande bild av vart syfte med
uppsatsen var var tanke dven att genomfora intervjuer med fastighetsbolagen, for att
dédrigenom erhalla deras uppfattning om RR 17. Urvalet av undersokningsgruppen skedde
genom sokning pa Internet. Vi besokte BoPlats Goéteborg AB: s*° hemsida vilken
presenterade ett urval av fastighetsbolag inom Goteborgsregionen samt BolagsFakta :s*’
hemsida dir vi sokte efter fastighetsbolag vilka var noterade pa Stockholmsborsen. Vi
fick fram e-post adresser till 41 stycken fastighetsbolag, vilka tillhorde vért urval. Att ett
visst bortfall skulle forekomma var vi medvetna om d4 detta ar brukligt.?® Att inte lyckas
fa in all data som krivdes frin de respondenter vi ville undersoka, var med i véra

** Befring [1994]

 Ibid

26 www.boplatsgbg.se

7 www.bolagsfakta.se

* Lekvall & Wahlbin [2001]
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berdkningar, dock visade sig responsen vara mycket simre dn forvintat. Orsaken till
bortfallet var bland annat att vi inte kunde na fram till respondenten eller att respondenten
inte visade sig tillhora var mélpopulation, det vill siga de tillimpade inte RR 17.
Ytterliggare en anledning till bortfallet var de foretag som svarade att deras foretag som
policy inte deltar i nagra intervjuer eller som valde att inte medverka. Till samtliga av de
bolag som inte besvarat var e-post skickades en paminnelse ut via e-post for att
ytterligare forsoka minimera bortfallet. Vi ringde ddrefter upp de bolag som inte heller
efter paminnelsen besvarat vir e-post och frigade dem om en intervju med dem var
mdjlig. Samtliga bolag avbojde av en eller annan orsak.

Var ursprungliga ambition var att intervjua minst fyra fastighetsbolag, vilket enligt oss
skulle utgora ett tillrackligt urval for att representera Goteborgsregionens fastighetsbolag.
D4 bortfallet visade sig komma att bli outsdgligt stort, valde vi istdllet en annan
inriktning. Studien kom nu helt att baseras pa revisorernas svar. Vi anser att utifrén deras
svar hojs studiens tillforlitlighet till f6ljd utav att de har en mer objektiv instéllning till
fastighetsbolagens redovisningsrutiner. Vi dr medvetna om att foretagen 4r mana om att
skapa en positiv bild av sig sjdlva gentemot oss som granskare, vilket kanske inte alltid
avspeglar verkligheten. Vi menar att vi utifran revisorernas svar darfor kan bilda oss en
mer objektiv uppfattning av fastighetsbolagens tillimpning av RR 17. Kontentan blev att
det fastighetsbolag som stillde upp pa en intervju endast fick statuera som ett exempel pé
hur ett fastighetsbolag i praktiken anvinder sig av RR 17. Det intervjuade foretaget ar:

# Stena Fastigheter AB.

2.5 Undersokningens genomforande

Vi siinde via e-post ut en forfrdgan (se bilaga 1) om ett deltagande i vér studie till de
utvalda fastighetsbolagen, med kravet att bolagen skulle anvénda sig av RR 17 i sin
redovisning. For de foretag som passade in i vér profil bokades via telefon en intervju in.

E-post (se bilaga 2) séndes dven till de fyra ledande revisionsbyrderna i Sverige med en
forfrigan om en vil insatt revisor i RR 17, och med erfarenhet av revidering av
fastighetsbolag, hade mojlighet att stilla upp for en intervju som berdrde just denna
rekommendation. De av revisionsbyrderna utvalda representanterna kontaktades sedan
via telefon, da en tid for intervju bokades.

Béde revisionsbyrderna och fastighetsbolaget fick mojlighet att forbereda sig infor
intervjuerna genom att en intervjuguide (se bilaga 3 och 4) delgavs dem. Intervjuguiden
anvandes for att samtalen skulle vara konstruktiva och behandla uppsatsens syf‘[e.29
Respondenterna tillfrdgades om intervjun kunde bandas, varvid resultatet blev att
samtliga intervjuer bandades. Intervjuerna transkriberades omgaende for att skapa den
bista mojliga grunden for analysen.’® Representanten frin KPMG valde att behandlas
anonymt i uppsatsen.

¥ Cantzler [1991]
3% Merriam [1994]
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2.6 Kallkritik

Innan slutsatser kan dras maste datans validitet och reliabilitet analyseras for att bedoma
om den insamlade datan belyser undersokningens problemstillning. Om undersdkningen
har brister méste hinsyn till dessa tas i slutsatsen.’’ Validitet och reliabilitet i studier med
kvalitativ inriktning handlar om att kunna beskriva det som samlats in och bearbeta data
pé ett systematiskt och tillforlitligt sitt.>

Inom forskning handlar validitet om att kunna ange i vilken situation och for vilken
population resultaten &r giltiga. I var studie anvdnde vi oss av djupintervjuer som
métinstrument. For att vara métinstrument verkligen skall méta det som avses att maéta,
vilket ocksé &r en del av validiteten, maste vi som utredare eliminera systematiska métfel
i studien.” Detta innebér att vi dels stiller relevanta frigor som ticker in hela
undersokningsomradet, dels att respondenterna delger oss korrekta uppgifter och dels att
de svarar sanningsenligt. De intervjufrdgor som har utformats har styrts av den teoretiska
bakgrund som vi erhdll 1 inledningsskedet av studien. Vi tror att utfallet av den
undersokning som vi bedrivit stimmer vél 6verens med verkligheten dé vi valt att gora
fragorna fa och tydliga s att de inte skall kunna misstolkas. Att intervjua respondenterna
personligen anser vi ocksa reducerade risken for feltolkning av fragestéllningarna.

For att en undersoknings resultat skall vara tillforlitligt krdvs att resultaten rapporteras till
de personer som varit foremal for eller pa annat sétt ingatt i undersdkningen sa att de kan
bekrifta att forskaren uppfattat deras verklighet pa ett riktigt sétt och att den beskrivning
som forskaren formedlar &r riktig. For att sékerstélla tillforlitligheten av de uppgifter som
vi tillhandahdll genom intervjuer har vi i efterhand latit respondenterna konfirmera eller
forandra de svar som de ldmnat genom att Gversidnda transkriberingarna utav intervjuerna.
Genom ovan ndmnda forfarande anser vi att vi i mojligaste man har forsékrat oss om att
inga missuppfattningar har skett samt att vi har fatt en korrekt bild av respondenternas
svar.

Reliabilitet handlar om pélitlighet och att utféra undersdkningen pé ett tillforlitligt satt.
For att kunna styrka och konfirmera var studie far vi darfor inte medvetet lata personliga
virderingar eller var teoretiska bakgrund péverka utforandet av undersdkningen eller dess
slutsatser. For att i mojligaste mén forhindra risken att véra subjektiva bedomningar
avspeglas har vi i empirin valt att presentera respondenternas svar néstintill ordagrant. Pa
sd sétt vill vi minimera risken att paverka ldsarens forestéllningsram om det aktuella
amnesomradet. Det kan vara mdjligt att vi padverkade respondenterna under intervjuerna
genom vart forhéllningssétt och upptriadande, vilket kan leda till en minskad reliabilitet.
For att minimera denna risk forsokte vi att ha samma forhallningssitt vid varje
intervjutillfdlle. En vilja fran var sida var att forsoka aterge det empiriska materialet pa ett
sa objektivt sitt som mojligt till foljd att 14saren sjélv ska kunna dra sina egna slutsatser.
Vi anser att vdra personliga virderingar inte paverkat undersokningen ndmnvért, men ar

! Winter [1992]

2 www.infovoice.se

3 Trost [1997]

** Eriksson & Wiedersheim-Paul [2001]
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medvetna om att intervjuerna kan innehalla vissa subjektiva bedomningar da
respondenterna tolkar fragestéllningarna utifrén sina personliga referensramar. >

Vidare innebir reliabilitet att oberoende métningar skall ge samma resultat vid olika
tidpunkter oavsett vem som utfor undersokningen. En métning som ger samma resultat
har hog reliabilitet.*® Eftersom undersokningen har en s stark forankring i RR 17 finner
vi det troligt att en annan undersdkare skulle komma fram till i stort sett samma slutsatser
vid anvdndandet av samma fragestdllningar, om samma material skulle studeras och
samma respondenter intervjuas. Vi &r likvdl medvetna om att resultatet av
undersokningen eventuellt hade sett annorlunda ut om svaren hade erhallits fran andra
fastighetsbolag eller om andra revisorer frén andra revisionsbyrder hade intervjuats.

2.7 Alternativa metoder

Ett alternativ till vdr studie hade varit att genomfo6ra en kvantitativ studie och tillimpat
denna pa fastighetsbolagen. D& hade studien givit oss en bredare samt en mer generell
upplysning om hur RR 17 kommit att paverka svenska fastighetsbolags redovisning. Vi
hade dven kunnat genomfora en allt igenom teoretisk studie for att pa sa sitt belysa den
teoretiska utveckling och betydelse for redovisning av nedskrivningar som
implementeringen av RR 17 bidragit med. Ytterligare en tanke &r att endast genomfora e-
post och/eller telefonintervjuer for att pa sa sitt fa fler foretag att stdlla upp 1 studien da
tiden visat sig vara en anledning till det bortfall vi fick erfara. Studien hade dven kunnat
genomforas anonymt genom exempelvis enkéter dd vi misstanker att en ytterliggare
anledning till bortfallet kan vara foretagens rddsla att eventuellt uppvisa bristande
kunskaper om RR 17.

35 Eriksson & Wiedersheim-Paul [2001]
3 Trost [1997]
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3 Referensram

Med utgangspunkt i det beskrivna problemomrddet presenteras i detta tredje kapitel
relevant teori. Kapitlet inleds med att ge en bild av internationaliseringen och
harmoniseringen av redovisningen. Vidare presenteras de normgivare som dagens
svenska redovisning har kommit att influerats av. Sedermera beskrivs de svenska
normerna for redovisning av nedskrivningar samt definitioner av materiella
anldggningstillgangar ges. Avslutningsvis redogors for relevanta redovisningsprinciper
och redovisningens kvalitativa egenskaper.

3.1 Harmonisering av redovisningen

Internationellt sett finns det inom redovisningsomradet ett antal organisationer som har
haft och som fortfarande har stort inflytande pa redovisningens normer. De amerikanska
normbildarna, sdsom The U.S. Securities and Exchange Commission (SEC) och Financial
Accounting Standard Board (FASB) har ldange varit betydande redovisningsorgan. Det
finns ménga olika anledningar till att varfor just dessa anses utgdra de organisationer som
frimst influerat redovisningen. En orsak &r att den amerikanska ekonomin med dess
globala storforetag i sig ger en tyngd och auktoritet at de redovisningsnormer som
tillimpas dir. Ytterliggare ett skél dr att marknadsekonomins centrum fortfarande anses
vara borsen i New York och for att bli noterad pa denna krédvs ocksé att bolagen i manga
fall foljer US Generally Accepted Accounting Principles (US GAAP). Detta innebér att
alla bolag, dven icke-amerikanska, vars vardepapper byts pa den amerikanska marknaden
ar skyldiga att foga sig efter SEC: s regelverk. Pa s sitt utovar de dven inflytande over
finansiella rapporter fran foretag som inte ar amerikanska®’. En annan anledning till det
amerikanska inflytandet dr att forskning och profession har haft en vidare omfattning i
USA é&n i andra delar av vérlden. Detta liksom de betydligt storre finansiella resurser som
de amerikanska redovisningsorganisationerna har haft till sitt forfogande har medfort att
normerna varit vil genomarbetade och dérfor haft en hog kvalitet, vilket ddirmed utgjort
rittesnore for andra linder.™®

Under de senaste aren har internationaliseringen och harmoniseringen av redovisningen
dock kommit allt mer i fokus. Detta har lett till att internationella normgivande
organisationer, sisom International Accounting Standard Board (IASB), har fatt en allt
mer betydande roll. Kravet frdn kapitalmarknaden om en oOnskad jamforbarhet av
ekonomisk information frn foretag som verkar i olika ldnder har vixt sig allt starkare de
senaste dren.”” Aven EU kommissionens beslut om att alla bérsnoterade foretag inom
Europa frdn och med ar 2005 ska anvdnda sig av IAS/IFRS i sin redovisning pa
koncernniva har stirkt IASB: s stdllning. En begynnelse till att etablera harmonisering av
redovisningen kan dock sparas sa langt tillbaka i tiden som till 1900-talets borjan, men

37 Mueller et al [1997]
¥ Nilsson [1999]
¥ Ibid
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det dr frimst fran och med IASC: s bildande, nuvarande IASB, som en verklig
anstringning har gjorts for att uppna detta.*’

3.2 Redovisningens normgivare

Som nédmnts tidigare kommer borsnoterade bolag i Europa vara forpliktade att rétta sin
redovisning efter [ASB: s standarder pa koncernnivd inom en mycket snar framtid. I och
med Redovisningsradets 16pande oOversittningar av IAS/IFRS till svenska och
implementeringar av dessa har IASB: s virderingar och normer till foljd dédrav redan
kommit att paverka den svenska redovisningen. I nedanstdende avsnitt &mnar vi ddrmed
aterspegla IASB: s samt Redovisningsradets syfte, ambitioner och malséttning.

3.2.1 IASB - International Accounting Standard Board

Under 2001 overtog International Accounting Standard Board (IASB) International
Accounting Standard Committee: s (IASC) arbete med att utforma och publicera
internationella redovisningsstandarder. IASB, vars site d&r London, &r en oberoende och
privatfinansierad organisation som 1 dagslidget fir anses vara den mest betydelsefulla
internationella organisationen inom redovisningsomradet. IASB samarbetar dessutom
med nationella redovisningsorganisationer for att verka for en harmonisering av de olika
redovisningsprinciper som anvinds runt om i vérlden*'. De redovisningsstandarder som
utformas av IASB bendmns International Financial Reporting Standards (IFRS).
Standarderna skall vara hogkvalitativa och begripliga, for att uppritthalla en transparent
och jamforbar redovisning mellan foretag. IASB: s malséttning ar att
redovisningsstandarderna skall bli accepterade over hela virlden.*” * Standarderna
bygger pa en forestéllningsram som skildras i IASC: s "Framework for the Preparation
and Presentation of Financial Statements”, och beskriver underliggande principer vid
utformandet av finansiella rapporter.** Forestillningsramen behandlar dven kvalitativa
aspekter pa finansiell information sédsom att den ska ga att forstd, vara relevant,
tillforlitlig, jdmforbar och ge en rittvisande bild av verksamheten. Standarderna &r dock
overordnade  forestillningsramen.””  Till  skillnad  fran  Redovisningsradets
rekommendationer anger IAS/IFRS 1 wvissa fall &ven en tilliten alternativ
redovisningsprincip eller metod vid sidan av ett huvudalternativ, s& kallade Benchmark
Treatment eller Allowed Alternative. Redovisningsradet har valt att normalt ange endast
ett av alternativen dé de anser att det frimjar jimforbarheten mellan foretag.*® Syftet med
IAS/IFRS idr att borsnoterade bolag i sin finansiella rapportering skall anvidnda
internationella regleringar som f6ljer samma krav pa kvalitet och som tillgodoser den

0 Blake & Hossain [1996]
' FAR [2003]

2 Nilsson [1999]

# www.iasb.org.uk

* FAR [2003]

* Axelman et al [2003]

¢ www.redovisningsradet.se
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internationella kapitalmarknadens pretention om en onskad jdmforbarhet av ekonomisk
information frén foretag som verkar i olika lander."’

3.2.2 Redovisningsradet

Den mest betydelsefulla privata normbildaren inom redovisningsomradet i Sverige var
under ldng tid Foreningen Auktoriserade Revisorer, senare endast bendmnt FAR. FAR
har utarbetat rekommendationer i ett antal redovisningsfrdgor och vinder sig 1 forsta
hand till féretag men dven till revisorskiren. I och med att Redovisningsradet bildades
upphorde FAR att utkomma med nya rekommendationer och numera underhéller och
reviderar fOreningen istdllet tidigare utgivna rekommendationer samt fullfoljer
traditionen genom vigledning. **

Redovisningsridet bildades 1989 av FAR, Sveriges Industriférbund och staten via BFN
genom tillkomsten av "Stiftelsen for utvecklande av god redovisningssed”. Stiftelsen
som numera dr en ideell forening har forbundit sig att verka for att IASB: s standarder
kommer till uttryck i de svenska rekommendationerna, det vill sdga ambitionen &r att i
mojligaste man publicera svenska rekommendationer som dr anpassade till internationell
praxis. Avvikelser ddrifrdn skall endast goras om svensk lag ldgger hinder for en
redovisning enligt IAS/IFRS eller om det finns andra starka skdl*’. En anledning till att
svensk redovisning har anpassats efter internationell normgivning, forutom EU: s beslut,
ar att en stor del av de svenska foretagen har en internationell rackvidd eller utlindska
intressenter. Redovisningsradets uttalanden och rekommendationer ar framst riktade till
foretag vars aktier dr foremal for offentlig handel eller genom sin storlek har ett stort
allmént intresse. Andamélet ir att frimja utvecklandet av god redovisningssed samt
sprida information om redovisningsfragor. Rekommendationerna kan dven tillimpas av
icke-noterade foretag men beroende av fOretagets storlek och intressenternas krav pa
information har littnader for icke-noterade foretag, foreningar och stiftelser inforts i
Sverige. Dock kan det pastds att Redovisningsradets virderingsregler dven géller for
onoterade foretag, da utgdngspunkten dr att alla foretag ska tillimpa samma principer for
att hoja jamforbarheten. *°

3.3 Reglering av nedskrivningar

I nedanstdende avsnitt dmnar vi redogdra for regleringen av nedskrivningar enligt
IAS/TIFRS samt Redovisningsradets rekommendation. D& det dr Redovisningsradets
rekommendation som &r foremalet for att uppna syftena i var studie har vi for avsikt att
endast ndmnvirt redogora for IAS 36.

7 Kylebick & Landén [2001]
*® www.far.se

“ FAR [2003]

%0 www.redovisningsradet.se
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3.3.1 IAS/IFRS 36 — "Impairment of Assets”

IAS/TFRS 36 publicerades i juni 1998 av davarande IASC och trddde i kraft den 1 juli
1999. Det var framforallt tva anledningar till att rekommendationen kom till. Den forsta
var att rekommendationen ansédgs viktig for att den 1 minga lander inforde ett nytt synsétt
pa hur och ndr nedskrivningar ska goras. Den andra anledningen var att
rekommendationen om redovisning av immateriella tillgingar inklusive goodwill
forutsatte att reglerna for nér nedskrivningar behovdes gora var entydiga. En av nyheterna
med IAS/IFRS 36 var att nedskrivningar skulle resultatforas i samtliga fall da det
redovisade vérdet dverstiger atervinningsvérdet. Med atervinningsvérdet avses det hogsta
av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet’'. 1 de fall forutsittningarna for
nedskrivningen inte langre foreligger ska nedskrivningen éterforas. Tidigare géllde att
nedskrivning endast skulle goras om virdeminskningen ansigs varaktig Gver tiden’”.
Kraven pa att gora en nedskrivning har saledes blivit mer strikta, samtidigt som
méjligheterna att aterfora nedskrivningen r detsamma.” >*

Eftersom RR 17 i det ndrmaste dr en Overséttning av IAS 36 kommer vi inte ge ndgon
mer ingdende detaljering av IAS 36, utan hénvisar till nedanstdende avsnitt som
behandlar RR 17.

3.3.2 RR 17 - ”Nedskrivningar”

RR 17 éar baserad pa IAS 36, "Impairment of Assets”, och dverrensstimmer i stort med
denna med ett fatal undantag. D& huvuddelen av var uppsats stods pa intervjuer baserade
pa RR 17, kommer vi i nedanstdende avsnitt redogora for rekommendationens olika
delar. Rekommendationens ikrafttriidande var den 1 januari 2002°°.%

3.3.2.1 Syfte

Syftet med rekommendationen é&r att tillhandahélla ett ramverk som bolag skall anvinda
for att forsdkra sig om att dess tillgdngar inte dr dvervéarderade, det vill siga om de &r
upptagna till ett hogre véirde &n atervinningsviardet. Rekommendationen behandlar
saledes ndr nedskrivningar av tillgdngar och hur berdkningar av dessa skall ske samt
anger vilken information som skall limnas i samband med detta.’’

3.3.2.2 Tillimpningsomrdde

Rekommendationen avser nedskrivningar av alla tillgangar, med undantag for varulager,
uppskjutna skattefodringar och finansiella tillgangar forutom aktier i dotterbolag,
intressebolag och joint ventures. RR 17 giller inte heller for tillgangar som redovisas i
enlighet med entreprenadkontrakt och erséttningar till anstillda.>®

3! For definition av nettoforsiljningsvirde och nyttjandevirde se avsnitt 3.3.2.3

2 FAR [2001]

53 www.iasb.org.uk

> europa.eu.int/eur-lex/pri/sv/oj/dat/2003/1_261/1_26120031013sv02580385.pdf

> Rekommendationen skulle trida ikraft den 1 januari 2001. Redovisningsradet beslot dock att skjuta upp
tidpunkten for ikrafttrddandet till den 1 januari 2002.

6 FAR [2003]

*7 Ibid

* Ibid
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3.3.2.3 Beriikning av dtervinningsvirdet

En tillgdng dr Overvdrderad om det redovisade virdet Overstiger atervinningsvirdet.
Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av en tillgdngs nettoforsiljningsvirde och
nyttjandevirde. Med nettoforsiljningsviarde avses det belopp som kan uppnés vid en
forséljning av en tillgang mellan kunniga partner som ar oberoende av varandra och som
har ett intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag skall goras for forsédljnings- och
avvecklingsomkostnader associerade till forséljningen. Nyttjandevérdet utgdérs av de
uppskattade framtida betalningar, det vill sdga kassafloden, som bolaget fOrvéntas
tillgodogora sig genom att anvénda tillgangen. I vérdet ingdr &ven eventuella restvirden
vid nyttjandeperiodens slut. Kassaflodena nuvirdesberdknas med en diskonteringsréinta.
Om tillgdngen ar overvarderad skall da vérdet pa tillgdngen skrivas ned. Nedskrivningen
ska ske till atervinningsvardet och nedskrivningsbeloppet utgors séledes av differensen
mellan det redovisade virdet och dtervinningsvirdet.”’

Centralt i rekommendationen dr foljaktligen dtervinningsvérdet. Detta skall faststéllas for
enskilda tillgngar. Ar det inte mdjligt att faststilla tervinningsvirdet for enskilda
tillgdngar skall bolaget istdllet faststélla &tervinningsvirdet for den minsta
kassagenererande enhet som tillgdngen kan hédnforas till. Med kassagenererande enhet
avses den minsta grupp av tillgdngar for vilken det gar att faststélla 16pande inbetalningar
som ir oberoende av andra tillgéngar eller grupper av tillgangar.®

3.3.2.4 Indikationer pd nedskrivningsbehov

En tillgdng skall skrivas ner om det finns indikationer som tyder pa att tillgdngens virde
har minskat. Bolaget skall vid varje bokslut granska om det foreligger en véirdeforidndring
av tillgdngarna. Indikationer pa en véirdenedgéng kan delas upp i externa och interna
indikationer.

Externa indikationer:
# Visentligt minskat marknadsvirde
# Visentliga fordndringar 1 teknologi, marknadsforutsittningar eller 1 den
ekonomiska och legala miljon
# Okat avkastningskrav pa grund av hojda marknadsrintor
+ Det redovisade egna kapitalet Overstiger borsvérdet

Interna indikatorer:
# Tillgdngen ar tekniskt skadad eller fordldrad
® Fordndringar som paverkar tillgdngens anviindning
# Tillgdngens avkastning simre &n forvéntat

Om nagra av dessa indikationer antyds skall bolaget gora en berdkning av
atervinningsvardet. Nar tidigare nedskrivningsindikationer inte ldngre &r befogade skall
nedskrivningen aterforas. Indikationer pa detta utgor till storsta delen en spegelbild av
indikationerna ovan. Tillgdngens redovisade vérde skall 6kas med det aterforda beloppet.

* FAR [2003]
% Ibid
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Aterforingen far dock inte fora med sig att det redovisade virdet dr hdgre én vad som
skulle ha redovisats, minus ackumulerade avskrivningar, om en nedskrivning fran borjan
inte hade skett.'

3.3.2.5 Redovisning av nedskrivningar

En nedskrivning skall omedelbart kostnadsforas, vilket innebér att nedskrivningsbeloppet
skall belasta periodens resultat. Om en tillgdng skrivits ner skall framtida avskrivningar
anpassas sd att det redovisade vérdet belastar tillgingens aterstiende nyttjandeperiod. Om
en nedskrivning avser en tillgdng vars vérde tidigare skrivits upp skall den del av
uppskrivningsfonden som motsvarar nedskrivningen dverforas till fritt eget kapital. Om
en éiterfgring av nedskrivningsbeloppet har skett skall dven detta belasta periodens
resultat.

3.3.2.6 Upplysningar

Bolagen ar skyldiga att redovisa for varje slag av tillgangar beloppet pa den eventuella
nedskrivningen alternativt aterféring av nedskrivningar som kommit att paverka
resultatet. De &dr dven skyldiga att upplysa om vilka tillgangar samt vilka poster i
resultatradkningen som kommit att paverkas. Bolagen skall ocksd informera om orsaken
till nedskrivningen om denna ar vésentlig betydelse for foretagets totala redovisning.*®

3.3.3 Skillnader mellan IAS/IFRS och Redovisningsradets rekommendationer

Redovisningsrddets rekommendationer skall 1 storsta mojliga man folja IAS/IFRS.
Avvikelser dérifran skall endast gbras om svensk lag ligger hinder for en redovisning
enligt IAS/IFRS.** Vid dags datum finns vissa skillnader mellan svensk
redovisningspraxis for borsnoterade foretag och IAS/IFRS. De skillnader som finns ér
betingade av Arsredovisningslagen (ARL) och giller frimst omraden dir IAS/IFRS
kriver eller tillater en virdering enligt verkligt virde, ndgot som ARL for nirvarande inte
tilldter. ARL haller dock p3 att anpassas enligt internationell praxis och nir denna process
ar klar kommer ocksd de mest vésentliga skillnaderna mellan svensk redovisningpraxis
och IAS/IFRS att forsvinna.®

RR 17 &r anpassad frén IAS 36 i enlighet med svensk lagstiftning. Detta innebér att den
svenska rekommendationen dr anpassad till bestimmelserna i ARL i de avseenden dir
IAS 36 behandlar de fall da en tillgdng vdrderas med utgdngspunkt frdn annan grund dn
anskaffningsvirdet.®

S FAR [2003]

% Ibid

5 Ibid

 Ibid

% Axelman et al [2003]
% FAR [2003]
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3.3.4 Tidigare normgivning

Innan RR 17 trddde i kraft fanns det inte ndgon enskild rekommendation inom omradet
nedskrivningar 1 Sverige. Végledning gavs istdllet frimst av reglerna som &terfanns 1
Bokforingslagen (BFL) 15 § 3 stycket, Arsredovisningslagen (ARL) 4 kap 5 § samt FAR:
s rekommendation nummer 3 (FAR 3), "Materiella anldggningstillgangar”. Enligt BFL
15 § 3 stycket skulle en nedskrivning goras om véardet av tillgangen varaktigt hade gatt
ned, vilket verensstimmer med ARL 4 kap 5 §. ARL, i likhet med BFN, angav att en
nedskrivning av en anldggningstillgdng skulle ske till det pa balansdagen ldgre viardet om
viardeminskningen ansdgs vara bestdende. Detta skulle goras med ett engédngsbelopp som
kunde anses nddvéndigt enligt god redovisningssed. Nedskrivningsreglerna fick dock inte
anviandas for att reglera foretagens resultat da kravet pad en réttvisande bild var
vigledande.?

FAR 3 behandlade redovisning av materiella anldggningstillgdngar. Rekommendationens
punkt nummer 6 redogjorde for nedskrivningar och bestod av en forklaring av lagtexten i
ARL 4 kap 5 §. I rekommendationen kommenterades det huruvida individuell kontra
kollektiv vardering skulle tilldimpas. FAR 3 angav att en post-for-post viardering skulle
tillimpas men att det undantagsvis kunde forekomma fall da kollektiv vérdering kunde
tillatas. For varje sddant fall var foretaget tvunget att prova om en kollektiv virdering var
forenlig med god redovisningssed och att kravet pé réttvisande bild var uppfylld. Vidare
beskrevs att foretagen enligt rekommendationen kunde redovisa nedskrivningen péd tva
olika sitt 1 resultatrdkningen, antingen som jamforelsestorande post eller sdrredovisad
som en egen post.69

3.4 Materiella anliggningstillgangar

Det dr inte mojligt for ett foretag att ta med varje enskild resurs som en tillgdng 1
balansridkningen da alla resurser inte kan betraktas som tillgdngar. Tillsammans med
diverse forskare har darfor FASB, och senare dven IASB, utformat tre kriterier som alla
maste vara uppfyllda for att resursen i frdga ska anses utgdra en tillging. Det forsta
kriteriet innebédr att resursen ska ge upphov till framtida ekonomiska fordelar for
foretaget, det vill sdga resursen ska generera positiva kassafloden i framtiden. Det andra
kriteriet som ska uppfyllas dr foretagets kontroll over tillgingen. Resursen maste vara
exklusiv for foretaget sd att foretaget darigenom erhéller d4ganderdtten over resursen. Det
tredje och sista kriteriet innebér att resursen ska ha uppkommit som en foljd av intréffade
hindelser. Detta medfor att en avsikt om att i framtiden gora négot inte kan betraktas som
en tillgang.”

Tillgdngar kan dérefter klassificeras i omsittnings- och anldggningstillgangar. Det som
avgdr om en tillgdng &r en omsittnings- eller anldggningstillgdng &r avsikten med
innehavet. En omséttningstillgang &r avsedd att innehas i mindre &n ett & medan en

7 FAR [1999]

% L undén [1997]
% FAR [2001]

70 Smith [2000]
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anlaggningstillgdng &r avsedd att innehas i mer 4n ett ar. Anldggningstillgangar kan i sin
tur delas in i materiella, immateriella och finansiella anliggningstillgangar.”"

Materiella anldggningstillgingar, som denna studie omfattar, definieras i
Redovisningsradets rekommendation nummer 12 “Materiella anldggningstillgangar”
enligt foljande: "Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgangar som dr avsedda
att stadigvarande utnyttjas i verksamheten, inklusive for uthyrning.” ™*

3.5 Kvalitativa egenskaper

D4 Redovisningsradet har forbundit sig att verka for en implementering av IASB: s
normgivning i de svenska rekommendationerna finner vi det vara visentligt att beskriva
de kvalitativa redovisningskraven som stdmmer Overens med IAS/IFRS. De fyra
kvalitativa egenskaper som IASB har utformat ar relevans, tillforlitlighet, jimforbarhet
samt restriktionen nytta och kostnad.”” De egenskaper som aterspeglas i RR 17, och som i
nedanstdende avsnitt presenteras, ar tillforlitlighet och jamforbarhet.

Tillfdrlitlighet
I

Validitet Verifierbarhet
Minimikrav Asymmetrikrav
-neutralitet - forsiktighet
- innebdrd och form
- fullstéindighet kontra
viisentlighet
Jéamforbarhet
- mellan foretag
- Gver tiden

Figur 3.6 Modifierad modell av kvalitativa egenskaper. (Kélla: Smith, D., Redovisningens sprdk s. 25)

3.5.1 Tillforlitlighet

Egenskapen tillforlitlighet stiller krav pa att redovisningen skall avbilda foretagets
ekonomiska verklighet, det vill sdga avbilda ritt aspekter for att pa sd sétt undvika
felaktigheter. Redovisningens tillforlitlighet kan konkretiseras genom begreppen validitet
och verifierbarhet. Begreppet validitet innebér att redovisningen ska avbilda de aspekter
av verkligheten som den avser att avbilda. Validitet uppnds genom infriande av
minimikraven neutralitet, innebord och form, fullstindighet och vésentlighet.

" Thorell [1996]
2 FAR [2003]
3 Smith [2000]
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Neutralitetskravet kédnnetecknas av att det ska finnas en strdvan att pa basta sitt avbilda
verkligheten sa som foretaget uppfattar den utan att anpassa redovisningen efter den bild
som foretaget helst vill formedla. Exempel pa bristande neutralitet dr d& foretag skriver
ned en materiell anldggningstillgdng pa langre tid 4n vad som é&r skéligt for att pa sd satt
visa ett battre resultat. Med innebord och form avses att om den ekonomiska och juridiska
inneborden skiljer sig frdn varandra, s bor foretaget redovisa efter substans, det vill sdga
den ekonomiska inneborden. Fullstindighetskravet innebdr att redovisningen skall
innefatta alla vésentliga ekonomiska hindelser under perioden samt ge en korrekt bild av
foretagets ekonomiska stéllning vid periodens slut. Med vésentlighet menas att
redovisningens innehall ska vara sé betydelsefull och anvéndbar att investerare kan fatta
beslut utifran den. Verifierbarhet innebér att varje hdndelse och balanspost skall kunna
styrkas med ndgon form av bevis for att darigenom verifiera redovisningens sanningshalt.
Redovisningens verifierbarhet paverkas dock av subjektiva bedomningar som exempelvis
bedomning av ekonomisk livslingd pa materiella anliggningstillgangar. Mattet pa
verifierbarhet kan sigas vara hogt om ett antal oberoende personer gor likartade
beddomningar, dock avgors graden av verifierbarhet till stor del pa vilka réattesnére som

bedémningarna grundas pa.”*

Ett av méalen med RR 17 ar att oka tillforlitligheten genom att franga tidigare praxis da
foretagen kunde anpassa redovisningen efter en vinklad verklighet for att pa sa sitt
uppvisa ett béattre resultat an vad som var skiligt. I och med RR 17 finns det nu mer
konkreta riktlinjer for ndr en virdejustering av en materiell anldggningstillgang skall
goras. For alla foretag som tillimpar RR 17 géller samma regler angéende nir en
nedskrivning skall goras, vilket leder till att redovisningen bittre kommer att avbilda
foretagens ekonomiska verklighet.

3.5.2 Jamforbarhet

Jamforbarhetskriteriet kan delas in 1 aspekterna jimforbarhet mellan olika foretag och
jamforbarhet over tiden for ett och samma foretag. Kravet pa jamforbarhet mellan olika
foretag innebér att lika héndelser och tillstdnd ska redovisas pad samma sitt trots att
foretagen inte dr desamma. For att underlétta for bedomare inom olika foretag samt for
anvindare av redovisningen krivs det att redovisningsmatten dr jamforbara. Genom att
folja samma rittesnére uppnds en hogre jimforbarhet mellan foretagen vilket ocksé
minskar tankar om godtyckligt agerande frdn fOretagens sida. I och med
implementeringen av rekommendationerna har Redovisningsradet forsokt att uppna en
hogre jamforbarhet mellan allt fler foretag.

Den andra aspekten ér jamforbarhet 6ver tiden for ett och samma foretag, vilken har en
direkt betydelse for redovisningens prognosrelevans som bygger pa antagandet att matten
for tidigare perioder dr berdknade enligt samma regler. Det innebdr att om lagar eller
rekommendationer dndras sd ska foretagen anpassa sig darefter. Foretagen redovisar
fordndringen samt rdknar om jdmfOrelsedata frn tidigare perioder for att bibehdlla

™ Smith [2000]
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jamforbarheten. Sjilva inneborden dr densamma som den forstndmnda aspekten, det vill
sidga att lika handelser och tillstand skall redovisas pa samma sitt.”

I och med inférandet av RR 17 kommer olika foretag inte langre i samma utstrackning
som med tidigare reglering att ha mojlighet att vardera sina tillgingar pa olika sétt, vilket
medfor en 6kad jamforbarhet mellan foretagen. Pa sikt kommer dven RR 17 leda till en
okad jamforbarhet mellan ett och samma foretag dd rekommendationen innehaller mer
precisa regler for nér en nedskrivning skall géras och hur.

3.6 Redovisningsprinciper

Den information som bolagen redovisar i de finansiella rapporterna grundar sig pé ett
antal principer. De principer som vi anser vara relevanta for RR 17 &r god
redovisningssed, réttvisande bild, forsiktighetsprincipen samt vésentlighetsprincipen. I
foljande avsnitt redogor vi for de olika principerna.

3.6.1 God redovisningssed

Kravet pa god redovisningssed ar en réttslig standard som dr gemensam for hela den
svenska redovisningslagstiftningen. Kravet som aterfinns i ARL 2 kap 2 § och BFL 4 kap
2 § berdr inte bara arsbokslut och arsredovisning utan omfattar dven 16pande bokforing
och arkivering. Begreppet hérstammar frdn den gamla termen allminna
bokforingsgrunder och god kopmannased och syftar till att gora informationen i
arsredovisningarna sa lattillgénglig som mojligt. Informationen maste darfor presenteras
pé ett relevant sitt och i former som ger majlighet till Gverblick.”

Den internationalisering som sker inom omradet gor att reglerna stdndigt méste anpassas
efter omvidrlden och dess internationella normer snarare &n efter praxis. Detta har
foranlett att lagstiftningen inom redovisningsomradet frimst bestir av ramlagar som inte
ticker alla situationer och problem. Ramlagstiftningens karaktir kriaver en
sammanfattande rittslig standard for att ange de krav som stills pa redovisningens
kvalitet. 